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OBEC STUDENA

Zastupitelstvo obce Studena, pfislusné podle § 6 odst. (5) pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale téz jen ,,stavebni
zakon®), za pouziti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uizemn¢
plénovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska
500%) formou opatfeni obecné povahy

vydava
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a) vymezeni zastavéného vizemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 13. 7. 2023.

Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje tizemi je respektovat zivot a styl zivota v obci Studena.
Ptizplsobit podminky rozvoje tohoto uzemi rozdilné povaze jednotlivych sidel, zejména
samospravnému sidlu obce Studend — s vétsim rozvojovym potencidlem — a klidné venkovské
atmosfére ostatnich sidel ve spravnim tizemi obce.

Nejdulezitéjsi zasadou tzemniho planu je vytvafet predpoklady pro vystavbu v obci
udrzitelnym zptsobem, postavené na principech udrzitelného rozvoje tizemi.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti odpovidajici
charakteru Gzemi a vymezit zastavitelné plochy Sohledem na rozvojovy potencial
jednotlivych sidel.

Celkova koncepce je nastavena tak, aby pfinesla raciondlni rozvoj sidleni struktury s diirazem
na kvalitni bydleni, podnikani, rekreaci a rozvoj cestovniho ruchu.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho pfirodniho prostiedi a charakteristicky
krajinny raz s ¢etnymi kulturnimi a historickymi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni
krajina sméfuje k dobfe fungujicimu a provazanému zivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat navaznosti na mésto Dacice, jako obec S rozsifenou pusobnosti a také
Jindfichtiv Hradec a Telc,;

- posilovat sidlo Studena, jako lokalni spravni centrum s rozvinutou obc¢anskou vybavenosti;
- vytvafet podminky pro pfiznivé bydleni a zivotni prostiedi a vytvaret predpoklady pro
vznik pracovnich pfilezitosti a popt. rozvoj cestovniho ruchu;

- neoddélovat funkce bydleni, obcanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb ve
venkovskych sidlech, ale vytvofit propojeny organismus Zivé urbanni struktury s kvalitnim
bydlenim a nabidkou zakladnich sluZzeb;

- uzemn¢ stabilizovat dopravni koridor pro vybudovani obchvatu sidla Studena;

- ptipravit kvalitni rozvojové plochy Vv ndvaznosti na stavajici urbanismus sidla S moZnosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- umoznit rozvoj zem&délstvi v ndvaznosti na stavajici zeméd¢elské aredly;

- pripravit plochy pro rozvoj vyroby a skladovani v ndvaznosti na vyrobni zonu v sidle
Studena;

- zachovéavat a dale rozvijet veskeré hodnoty uzemi;
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- nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;
- podporovat prostupnost krajiny pro pé&si a cyklisty.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot lizemi

Vsechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v izemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Urbanistické hodnoty

centralni cast sidla Studend s okapové orientovanou zastavbou, dfevinnymi
vysadbami, kostelem sv. Prokopa, zamkem a pivovarem;

vefejné prostranstvi podél Studenského potoka a mensi prostranstvi pii silnici 1/24 ve
vychodni ¢asti sidla Studena;

rostla urbanistickd struktura sidla Svétla se stfidanim vétSich hmot dvorcovych usedlosti
obklopenych zemédelskymi pozemky a drobnéjSich chalup nenasiln€é zaclenénych do
rozvolnéného sidla;

samota ¢p. 35 v oteviené krajiné cca 600 m jizné od Horniho Pole;

centrdlni prostor sidla Sumrakov s parterem zemécdélskych usedlosti, kostelem,
zvonickou, navesnim rybnikem a vrostlou zeleni;

soustava usedlosti s rozlehlym prostorem zahrad a sadl v jizni ¢asti Sumrakova a
zahumeni cestou zptistupnujici celou jizni stranu sidla;

vetejné prostranstvi kolem Skrychovského rybnika;

zachovala navesni forma sidla Velky Jenikov s dvorcovymi usedlostmi rozlozenymi
podél zahusténého centralniho prostoru sidla;

liniova zastavba v MarSové pievazng stitoveé orientovanych usedlosti k silnici 11/409;

Jjizni ¢ast sidla OlSany s dominantou zamku, kostela a hibitova;

vefejné prostranstvi s rybnickem v OlSanech a okolni rostlou strukturou zastavby
pfevazné dvorcovych usedlosti.

Ochrana hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanistickou strukturu (urbanistické
hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviluji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn. zejména
plosné a prostorové uspotadani tizemi, jak je vysvétleno v odiivodnéni uzemniho planu);
nesmi byt povoleny takové zmény v Gzemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

zemédélska usedlost €p. 32 a ¢p. 19 v jizni ¢asti sidla Svétla;

kaple v centralni casti sidla Horni Bolikov;

kaple Nanebevzeti Panny Marie v navesnim prostoru sidla Sumrakov;
byvala skola ¢p. 44 v Hornim Poli;

byvala Skola ¢p. 39 v Hornim Bolikové;

stavby drobné sakralni architektury;

kulturni nemovité pamatky a jejich prostiedi.



Ochrana hodnot

vSechny stavebni zdmeéry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvki, jak je vysvétleno v odiivodnéni tizemniho
planu);

nesmi byt povoleny takové zmény v tizemi, které by negativné¢ narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pfirodni hodnoty

napadné solitérni dieviny v krajing, zejm. duby, lipy a javory;

aleje podél komunikaci;

pramenisté a studanky;

rybni¢ni kaskddy na vodnich tocich;

biehové porosty vodnich tokt a rybnikd;

liniova zelent v zemédé&lské krajin€ na mezich a terénnich hranach;

remizy v oteviené zeméd¢elské krajing;

¢lenité hranice lesnich porostl vytvarejici ¢etna ekotondlni spolecenstva;

lu¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokt a nivni spolecenstva;

relikty historické pluZiny v krajin€ zejména v k. 0. Svétla, Horni Bolikov a Sumrakov.

Ochrana hodnot

veskeré zmény v Uzemi, které budou realizovany V blizkosti pfirodni hodnoty, nebo
pfimo na hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoSlo k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvafejici hodnotu, jak je vysvétleno v odivodnéni
uzemniho planu).



c)

urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické Kkompozice,
vvmezeni ploch s rozdilnym zpasobem vvyuziti, zastavitelnvch
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Zakladni pfedstava o rozvoji izemi a jeho ploSném a prostorovém uspotadani sidla:
STUDENA

posilovat sidlo Studend, jako lokdlni sprdvni centrum s rozvinutou obcanskou
vybavenosti, sluzbami a pracovnimi pfilezitostmi;

pfipravit novou obytnou zoénu na vychodé Studené v navaznosti na zapocatou vystavbu
rodinnych domu v ulici Palackého;

uzavtit rozvojové sméry pro bydleni na severu Studené, tak aby sidlo tvotilo kompaktni
celek;

pfipravit obchodni zénu na vychod¢ Studené v ndvaznosti na silnici 1/23;

vyrobu a skladovani soustredit do jizni ¢asti Studené k budouci pielozce silnici I/23;
stabilizovat plochy pro rodinou rekreaci a umoznit dostavbu proluk;

podporovat rozvoj bydleni, obanského vybaveni a sluzeb v odpovidajicich plochach a
umoznit zmény dokoncenych staveb s dlirazem na kvalitni provedeni jednotlivych
staveb, odpovidajici charakteru tizemi, struktufe zastavby a vSech hodnot v izemi;
zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi a zelen¢ v sidle (zejm. Vv zastavitelnych
plochach) a dbat na kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi,

umoznit prostupnost tizemi pro pési a cyklisty;

upfednostiiovat ,,zelené*“ nezpevnéné plochy vetfejnych prostranstvi v sidle, které
umoznuji vsakovani dest'ové vody do pidy;

V maximalni mozné mife zachovat vzrostlé stromy v sidle.

OSTATNI SIDLA VE SPRAVNIM UZEMIi OBCE

zajistit vhodné rozvojové plochy pro bydleni v ndvaznosti na jednotliva sidla;
podporovat rozvoj bydleni, obcanského vybaveni, sluzeb a neruSici vyroby
Vv jednotlivych sidlech a umoznit zmény dokoncenych staveb s dlrazem na kvalitni
provedeni jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru uzemi, struktufe zastavby a
vSech hodnot v izemi;

nezahust'ovat historickou ¢ést sidla Svétla a Sumrakov novostavbami rodinnych dom;
zachovat tradi¢ni sady a zahrady v prostorach humen a okrajovych partii venkovskych
sidel;

nepiipustit dalsi vyuZivani izemi formou rodinné rekreace a zahradkateni;

umoznit potiebny rozvoj zemédélské vyroby v blizkosti stavajicich zemédélskych
arealt v sidlech Domasin, Horni Pole, Horni Bolikov, Skrychov a OlSany;

zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi a zelené v sidle (zejm. v zastavitelnych
plochach) a dbat o kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi;

umoznit prostupnost izemi pro p&si a cyklisty;

uptfednostiovat ,,zelené¢“ nezpevnéné plochy vefejnych prostranstvi v sidle, které
umoznuji vsakovani destové vody do ptdy;

V maximalni mozné mife zachovat vzrostlé stromy v sidlech.
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C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

oznaceni zastavitelné

plochy L ox hlavni zptasob , yer
(plochy dle zpiisobu umisténi vyuZiti plochy podminky pro vyuZziti plochy
vyuziti)
Z1 sever . .
(Bm-1, Ovs-1) Studend bydleni - nejsou stanoveny
22 severozépad bydleni - zachovat vzrostlé deviny v aleji podél komunikace 11/409
(Bm-2) Studené
- rozhodovani o zméndch v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
Z3 vichod - pred zahajenim stavby hlavni v ploSe Z3 musi byt vyhotoven hydrogeologicky prizkum,
(Bm-3, VP-1, St}; dené bydleni ktery zhodnoti vsakovani srazkovych vod v dané lokalité
OV-1, OVh-1) - vV ramci plochy VP-1 zajistit dostate¢né Siroky pruh zelen€ s dievinnymi vysadbami
- tesit stfet s ochrannym, resp. bezpe¢nostnim pasmem plynovodu
Z4 jih Wroba - zohlednit lokalni biokoridor
(VS-1, VP-17) Studené Y - V maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zelen
- rozhodovani o zméndch v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
- zohlednit napojeni vyrobni zony v jizni ¢asti Studené na planovanou prelozku silnice 1/23
Z5 jih Vroba - pred zahajenim stavby hlavni v ploSe Z5 musi byt vyhotoven hydrogeologicky priuzkum,
(VS-3) Studené Y ktery zhodnoti vsakovani srazkovych vod v dané lokalité
- v maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zelen a pfirozeny vodni tok
- tesit stfet s ochrannym, resp. bezpe¢nostnim pasmem plynovodu
- vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
Z6 sever . 2
(Bv-1, VP-16) Domagina bydlen 1500 m
’ - zachovat historickou zdhumeni komunikaci
Z7 vychod bydleni - vym¢éra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-2) Domagina Y 1500 m?
Z8 jihozapad zemedelska - dopravni obsluha musi byt feSena v ramci pozemkl stavajiciho zemédélského aredlu
(VSz-2, Zoi-2) Domasina vyroba, zelen - zachovat nezastavitelny pruh zelen€ v ramci plochy zelené ochranné a izola¢ni
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oznaceni zastavitelné
plochy

hlavni zptsob

(plochy dle zpiisobu umisténi vyuZiti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
Z9 vychod bydleni - vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-3, VP-2, Zs-1) Hornho Pole Y 1000 m?
Z10 zapad bydleni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-4, VP-3) Horniho Pole Y 1000 m?
Z11 zapad bydleni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-5, VP-4) Horniho Pole Y 1000 m?
Z12 jih
(Bv-6) Svetlé - vypusténo
Z13 zapad bydleni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-7, Bv-8, VP-5) Horniho Bolikova y 1000 m?
Z14 zapad bydleni Vv plose Bv-9 je mozné umistit pouze jednu stavbu rodinného domu
Bv-9, VP-6 Horniho Bolikova y zachovat vzrostlé dfeviny v aleji podél komunikace 111/02319
y 1 p
Z15 jihovychod bydleni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-10, VPz-1) Horniho Bolikova Y 1000 m?
Z16 jihovychod bydleni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-11, VPz-3) Horniho Bolikova M 1000 m?
Z17 sever , . . PR . o
(Bv-12) Sumrakova bydleni Vv plose Bv-12 je mozné umistit pouze jednu stavbu rodinného domu
Z18 vychod bydleni rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie
(Bv-13) Sumrakova Y vV maximalni mozné mife zachovat vzrostlou liniovou zelen
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
5 1241?”, , Sk !"11 bydleni 1500 m?
(Bv-14, VP-7) fychova zachovat vzrostlé dieviny v plose VP-7
Z20 sever bydlent vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-15, VP-8) Velkého Jenikova Y 1500 m?
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oznaceni zastavitelné
plochy

hlavni zptsob

(plochy dle zpiisobu umisténi vyuZiti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuziti)
Z21 sever . y . . . o
(Bv-16, VP-9) Velkého Tenikova bydleni Vv plose Bv-16 je mozné umistit pouze jednu stavbu rodinného domu
vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
722 vychod ) 1000 m?
(Bv-17, VP-10) MarSova bydlen vV maximalni moZné mife zachovat vzrostlou zelefi v ploSe VP-10 a pomnik padlym v I.
svétove valce
Z23 jih bydleni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-18, VP-11) Marsova Y 1000 m?
, vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
Z24 zapad ] 2
(Bv-19, VP-12) Olsan bydleni 1000m
’ ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa bude zachovan nezastavitelny pruh
Z25 severovychod bydleni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-20, VP-13) Olsan Y 1500 m?
Z26 severovychod ] y . e . .,
(Bv-21, VP-14) Olkan bydleni Vv plose Bv-21 je mozné umistit pouze jednu stavbu rodinného domu
227 vychod Velkého bydleni vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-23) Jenikova Y 1200 m?
Z28 , , hrad .
(Z5-2) vychod Skrychova zahrada nejsou stanoveny
Z29 . . zemé&delska .
(VSz-1) jih Horniho Pole viroba nejsou stanoveny
Z30 Jalov¢i
(Bv-24) - vypusténa na zéklad€ nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
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oznaceni zastavitelné
loch rox hlavni zptisob p goos
(ploch}? dle z);ﬁsobu umisténi vyuZiti [ﬁochy podminky pro vyuziti plochy
vyuziti)
Z31 .. , , , " . Y . .
(S0-3) jihovychod Studené bydleni - VploSe SO-3 je mozné umistit pouze jednu stavbu rodinného domu
Z32 b Studend rob .
(VSp—l) J1h Studene vyroba - NejJsou stanoveny
233 édelska
. zemédélska :
(Vs\;g, 12;);-1, sever Sumrakov vjroba - nejsou stanoveny
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c) 3. vymezeni ploch pfestavby, véetné ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

oznaceni plochy

prestavby L ox hlavni zptasob , yer
(plochy dle zpiisobu umisténi vyuZiti plochy podminky pro vyuZziti plochy
vyuziti)
P1 sever . .
. t n tanoven
(SO-1) Studené neni stanoveno gjsou stanoveny
P2 zapad bydlent vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby pro bydleni nesmi byt mensi nez
(Bv-22, VP-15) Olsan Y 1000 m?
P3 jih , .
(S 0-2) Studené neni stanoveno nejsou stanoveny
P4 4 d S d A b dl 7 ror o4 4 roe row J N4 4 r .
(Bm-4) zapad Studenc ydlent rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
P5 . . . o Y o
(S0-4, VP-18) jih Studené neni stanoveno zachovat nezastavitelny pruh vefejného prostranstvi v ramci plochy VP-18
P6 y . . : :
(SO-5) stied Studené bydleni rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
v plose RE-1 je mozné umistit pouze jednu stavbu pro rodinnou rekreaci
stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaiet vyraznou
P7 severozapad rekreace pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, soucasné musi byt respektovan venkovsky
(RE-1, Zs-3) Sumrakov zahrada charakter zastavby

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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C) 4. vymezeni systému sidelni zelené&

Systém sidelni zelené v obci:

biechové porosty Studenského potoka, zejména v jizni ¢asti Studené a nove revitalizovany
usek Studenského potoka s parkovou Gpravou na vychodé Studené;

remiz s urnovym héajem pod sportovistém na severu Studeng;

zelen ve vnitrobloku bytovych domt a kolem zakladni Skoly v zdpadni ¢asti Studené;
zeleni ve vnitrobloku u rybnic¢ku za pivovarem a dopravnim hiistém ve Studené;

bfehové porosty rybnickid a travni pasy v zapadni c¢asti Studené na konci ulice
V. Javorické;

zelen u pozarni nadrze v Domasing;

prostory zahrad a sadi na humnech Domasina;

izolac¢ni zelen v jihovychodni ¢asti zemédé€lského arealu v Domasing;

biehové porosty rybniku Pilny a ZlatuSka v Hornim Poli;

biehova zelen pii Studenském potoce v jihozapadni ¢asti Horniho Pole;

ketové patro s pamatnymi kleny v zdpadni ¢asti Horniho Pole;

prostory zahrad a sadli na humnech sidla Svétla s relikty remizl a mezi;

porosty Hornobolikovského potoka v sidle Horni Bolikov;

prostory zahrad a sadli na humnech Horniho Bolikova s relikty remizi a mezi;

liniova zelen v blizkosti vetejného koupalisté na severu Horniho Bolikova;

zelen na biehu pozarni nédrze a v blizkosti kaple v centralni ¢asti sidla Sumrakov;
prostory zahrad a sadli na humnech sidla Sumrakov s relikty remiz( a mezi;

biehy Skrychovkského rybnika ve vychodni ¢asti sidla Skrychov;

vzrostlé dieviny mezi zemédélskym aredlem a usedlosti ¢p. 1 v severovychodni Casti
Skrychova;

vzrostlé dfeviny v jizni ¢asti Skrychova;

zelen v centralni ¢asti MarSova podél silnice 11/409;

prostory zahrad a sadi v MarSov¢;

zelen v centralni ¢asti Velkého Jenikova pii silnici 111/40917;

prostory zahrad a sadli v prstenci kolem Velkého Jenikova;

zelen u pozarni nadrze v OlSanech;

prostory zahrad a sadli v OlSanech;

zelen v jizni ¢asti OlSan pfi aredlu zdmku OlSany a kolem hibitova.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelen¢ ve spravnim Gzemi obce:

zachovat a zkvalitiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel;

podporovat pozvolné piechody sidla smérem do nezastavéného izemi pomoci zeleng;
nepfipustit neodivodnéné kaceni vzrostlych dievin na zastavénych stavebnich
pozemcich, nebot’ pravé vzrostla zelenn soukromé zelen¢ tvofi zaklad systému sidelni
zeleng;

zachovat travni pasy, které tvoii pfechod mezi vefejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemk);

vefejné prostranstvi musi byt navrhovano vzdy v takové §ifi, aby umoznilo kromé
vybudovani pozemni komunikace také pasy zelené.
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d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umistovani, vymezeni ploch a Kkoridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

zohlednit zakladni dopravni kostru silnic I., 11. a III. tfid a mistni a u¢elové komunikace;
umoznit vybudovani ptelozky silnice 1/23 jizn¢ od Studené Vv koridoru veiejné dopravni
infrastruktury DI-D9/8;

dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvka uzemniho systému ekologické
stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci biotopti prvki tizemniho
systétmu ekologické stability a za podminky vyhleddni nejvyhodnéjsiho feSeni pro
umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvki tzemniho systému ekologické
stability;

stavajici komunikace je mozno dle potifeby smérové a Sitkové upravovat ve vSech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZziti;

nové komunikace (véetné komunikaci pro pési a cyklisty) je mozné umistovat ve vSech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZziti;

nové zastavitelné plochy je mozné ptipojit ze stavajicich komunikaci;

ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

respektovat stavajici vyhovujici vodovodni systém obce;

chranit vodni nadrz Karhov, jako hlavni centralni zdroj pitné vody v obci;

umoznit vybudovani vodovodniho systému a rekonstrukci stavajici vodovodni sité ve
vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Koncepce likvidace odpadnich vod:

stavby v sidle Studena, ve kterych vznikaji odpadni vody, budou napojeny na vetejnou
kanalizaci zakonc¢enou centralni ¢istirnou odpadnich vod;

odvadéni odpadnich vod ve zbylé ¢asti spravniho izemi bude feSeno individualné do
doby napojeni jednotlivych sidel na centralni Cistirnu odpadnich vod;

umoznit vybudovani kanaliza¢niho systému a rekonstrukci kanalizacni sit€¢ ve vSech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

podporovat zasakovani deStové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach a
zadrzovani destové vody v retencnich nadrzich.

Energeticka koncepce:

respektovat stavajici vyhovujici systém energetického vedenti;

umoznit rozsifeni elektriza¢ni soustavy a plynovodu a jejich postupnou rekonstrukci ve
vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti;

respektovat izemni rezervu vysokotlakého plynovodu z Ceského Rudolce do Studené.

Koncepce elektronickych komunikaci:

respektovat stavajici vyhovujici komunikaéni systém v obci;

umoznit jeho rozSifeni, rekonstrukci nebo vybudovani novych elektronickych
komunikacnich siti ¢i zatizeni.
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Koncepce nakladani s odpady:

respektovat vyhovujici systém nakladani s odpady;

respektovat stavajici shromazd’ovaci mista pro tfidény a komunalni odpad,

Vv ptipadé potieby umoznit vznik novych shromazd’ovacich mist v ramci vSech ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

d) 3. koncepce ob&anského vybaveni

Koncepce ob¢anského vybaveni:

respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru vetejné
infrastruktury;

podporovat vznik dal§i obCanské vybavenosti vetejného i komer¢niho charakteru v radmci
ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti izemi;
respektovat ochranu obyvatelstva a dalsi preventivni ochranu tizemi pied potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, které patti do vefejné obCanské vybavenosti.

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni vefejna prostranstvi v sidlech:

centralni ndmésti sv. Jana Nepomuckého ve Studené a vetejné prostranstvi pied kostelem
sv. Prokopa;

prostor ulice Komenského s parterem aredlu Skoly ve Studeng;

vetejné prostranstvi podél Studenského potoka ve vychodni ¢asti Studenského potoka;
ulice 1. méje s autobusovou zastdvkou ve Studené;

prostor kolem Kopejtkova rybnika v severni ¢asti Studené;

parter arealu masny Studend;

centralni navesni prostor sidla Domasin;

vetejny prostor pii silnici [11/40915 ve Svétle;

vefejny prostor pii silnici [11/40914 v Hornim Poli;

centralni ndvesni prostor sidla Horni Bolikov;

zazemi koupaliSté v severni ¢asti Horniho Bolikova;

centralni navesni prostor sidla Skrychov;

centralni navesni prostor sidla OlSany;

vefejny prostor pii silnici 11/409 v Mar$ové;

centralni navesni prostor sidla Velky Jenikov.

Koncepce vetejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitiovat hlavni vefejna prostranstvi v sidle;

zachovat a rozvijet systém zahumenich cest a soudek v jednotlivych sidlech, zejména v
Sumrakoveé;

umoznit vznik vefejnych prostranstvi v jednotlivych zastavitelnych plochach;

podporovat vysadby zelené a parkové tpravy vetejnych prostranstvi;

zachovat travni pasy, které tvoii pfechod mezi vefejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.
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koncepce usporadani Kkrajiny, vcéetné vvmezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti Kkrajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspoiiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vvuziti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit budovani novych vodnich utvart;
zachovavat vSechny raselinisté a vlhké louky a podporovat jejich rozvoj;
podporovat revitalizace malych vodnich tokti a malych vodnich nadrzi;

udrzovat biechové partie vodnich utvart s pfirodnim charakterem a litoralnim pasmem,
mokfadni spoleCenstva, lesni komplexy a dieviny rostouci mimo les a dalSi zelené
Vv krajin€, jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho uzemi obce;

zachovat a podporovat ptedély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvkl zvySujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat luc¢ni a pastvinna spolecenstva, nivni spoleCenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro ekotonalni
spole€enstva;

podporovat protipovodiiovd a protierozni opatieni v krajiné a opatfeni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajiné€ a podporovat vsak srazkovych vod do ptudy;
zajistit obnovu téch ¢asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf. intenzivni
zemé&délskou cCinnosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dilezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku;

piipustné jsou zmény sméfujici K vétsi ekologické stabilité ploch, napi. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvafeni vodnich ploch a moktadd;

umoznit umisténi polnich hnojist a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu v
krajing;

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné, vodni
a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

V nezastavéném Uzemi neumist'ovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné piibytky);

neumoznovat dalsi trvalé zaplocovani pozemk a jiné zamezovani piistupnosti do krajiny
V nezastavéném Uzemi; pfipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a
docasné hrazeni pozemkl pro pastvu zvifat (napt. formou elektrickych ohradnikil ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni);

neumoznovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti,

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly piechod urbanizovaného izemi do volné krajiny a
vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).
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e) 2. vymezeni ploch zmé&n v krajiné

Plochy zmén v krajin€ nejsou vymezeny.

e) 3. fizemni systém ekologické stability

Zasady pro zachovani funk¢nosti izemniho systému ekologické stability:
- zajistit prostupnost biokoridorti pro migrac¢ni trasy organismu v krajing;
- podporovat funk¢nost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev;

- pfi zméndch vuzemi a dalSich cinnostech nesnizovat ekologickou stabilitu ve
vymezenych prvcich tzemniho systému ekologické stability;

- vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pfed zménou
vyuziti Uzemi, kterd by snizovala stavajici stupenn ekologické stability a pied
umistovanim stavebnich zamért, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
uzemniho systému ekologické stability;

- technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkl izemniho systému
ekologické stability umistovat za predpokladu, ze nedojde k degradaci biotopti prvki
uzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjSiho feSeni
pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkii izemniho systému ekologické
stability.

Prvky uzemniho systému ekologické stability na nadregionalni urovni:

kéd prvek biotop nazev
NBC 80 na@regionélni lesni kultury s n?pﬁVPdnimi drevinami, Paezity - Rostejn
biocentrum mezofilni ovsikové louky
nadregionalni udolni jasanovo-olsové luhy, acidofilni _ . _
NBK 121 bi kg i buciny, lesni kultury s neptivodnimi Parezity, RoStejn - Vojifov
loxoridor drevinami, mezofilni ovsikové louky

Prvky uzemniho systému ekologické stability na regionalni urovni:

kéd prvek biotop nazev
regiondlni acidofilni buciny, lesni kultury
RBC 650 cg s neptivodnimi dfevinami, §térbinova Hradisko
biocentrum c .
vegetace silikatovych skal a drolin
raSelinné a podmacené smrciny,
RBC 686 r_eglonalm makrofytni Veg,etace prirozené eutrofr}lch Zhejral
biocentrum a mezotrofnich stojatych vod, lesni
kultury s neptivodnimi dievinami
udolni jasanovo-olSové luhy, lesni
RBC 1909 r_egionélni kultury, S nepﬁvodnimi’ dfevinoami, | Houser
biocentrum makrofitni vegetace vodnich tokd, vlhké
pchacove louky
regionalni moktadni vrbiny, ptechodova raseliniste,
RBC 4035 cg vegetace vysokych ostiic, smilkové V Pustych
biocentrum A
travniky
RBK 499 regionalni udolni jasanovo-olsové luhy, vegetace Na Hamerskem potoce -
biokoridor vysokych ostfic, vlhké pchacové louky | Houser
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udolni jasanovo-ol$ové luhy, vlhké

RBK 4034 Ef(‘;’;(‘;‘:f‘ég‘r pchatové louky, vegetace vysokgch | Houser — V Pustych
ostfic
lesni kultury s neptivodnimi dfevinami,
makrofytni vegetace ptirozen¢ eutrofnich
RBK 4036 rc?gion_ailni a mezot’rofnich stojatv}’fch VOd., Vysoké | v Pustych - Zhejral
biokoridor mezofilni a xerofilni kioviny, intenzivné

obhospodafovana pole a louky, smilkové
trévniky

Prvky uzemniho systému ekologické stability na mistni urovni:

kod prvek biotop nazev
vlozené lokalni
biocentrum do
LBC1 regionalniho | vlhké pchacové louky a mokiadni vrbiny | Kobrnatky
biokoridoru
RBK 4036
\[;I%Z(;Z?ﬁrll?rl;a(ljrg ruderalni bylinna vegetace a nalety
LBC 2 regionalniho plonyrsk’}ich (’h'CVll’l s en%davarm V’lhkych U Vrsku
biokoridoru pchacovychvllik qvarechodovym
RBK 4036 raSelini$tém
vlozené lokalni
LBC 3 b;sgieonrfglljr?hio lesni kultury s nepl‘i’vvodr}imi dfevinami a Kagina
biokoridoru vlhké pchacové louky
RBK 4036
lokélni makrofytni vegetace ptirozené eutrofnich .
LBC4 biocentrum a mezotrofnich stojatych vod, mokiadni | Sumrakov - hlinik
vrbiny a tdolni jasanovo-ol$ové luhy
lokalni makrofytni vegetace ptirozen€ eutrofnich
LBC5 biocentrum a mezotrofnich stojatych vod, vegetace | Chytrov
vysokych ostfic a vlhka tuzebnikova lada
‘Q%Z(:Zr;etrls)rﬁaé%l makrofytni vegetace ptirozené eutrofnich
LBC 6 onalnih a mezotrofnich stojatych vod, tdolni V pazdich
regionalniho | . . , pazdic
biokoridoru jasanovo-olsové luhyv,.vegetace vysokych
RBK 4034 ostrie
vlozené lokalni
biocentrum do | luéni spoleéenstva podél regulovaného
LBC7 regionalniho malého vodniho toku s vegetaci Pod ném¢ickou silnici
biokoridoru vysokych ostfic
RBK 4034
lokéln makrofytni vegetace ptirozen¢ eutrofnich _
LBC 8§ biocentrum a mezotrofnich stojatych vod s nalety Kopejtkiv rybnik
pionyrskych dievin
LBC 9 _lokélni udolni jasanovo-olSové luhy s ruderalni Za vrchy
biocentrum bylinou vegetaci
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lokalni

lesni kultury s neptivodnimi dfevinami a

LBC 10 . Doubrava
biocentrum mezofilni ovsikové louky
makrofytni vegetace ptirozen¢ eutrofnich
LBC 11 _lokailni a mezot’r?fni’ch stoj at)'l.ch Voq, Vvlhké K Dubenkam
biocentrum pchacové louky a intenzivné
obhospodafované lu¢ni porosty
LBC 12 'lokélni moktadni Vrbir}y, pfc?gh0€10vé raSelinisté K Domasinu
biocentrum a vlhké pchacové louky
prechodova raselinisté s mokiadnimi
LBC 13 _lokélni vrblnar,nvl a j’asgnovgfoléoy}'/mi. luhy,a Padélky
biocentrum podmécenymi smrcinami, smilkové
trévniky
lokalni udolni jasanovo-olSové porosty drobného .
LBC 14 . Pod
biocentrum vodniho toku, vlhké pchagové louky oG Vsl
vlozené lokalni
biocentrum do lesni kultury s neptivodnimi dfevinami a
LBC 15 | nadregionalniho Ly S nep Pl . Beranov
. . pasem acidofilni buciny
biokoridoru
NBK 121
vlozené lokalni
biocentrum do lesni kult ivodnimi dfevinami
LBC 16 | nadregiondlniho esni kultury s nepiivodnimi dfevinamia | pi 4 o4 ora
. . acidofilni bucina
biokoridoru
NBK 121
vlozené lokalni
biocentrumdo | Stérbinova vegetace silikatovych skal a
LBC 17 | nadregionalniho | drolin s acidofilni bu¢inou, lesni kultury | V Jezové
biokoridoru s neptvodnimi dfevinami
NBK 121
makrofytni vegetace ptirozené eutrofnich
LBC 18 _lokélni a rrllezotyot’“nich ’st.ojatych VOdv ' Strany
biocentrum s rakosinami, udolni jasanovo-olSové
luhy
makrofytni vegetace ptirozené eutrofnich
lokalni a mezotrofnich stojatych vod, mokiadni , .
LBC 19 . i ’ N bnik
biocentrum vrbina, vlhké pchacové louky a vy Tybi
tuzebnikova lada
LBK 1 _lokél_ni kfoviny s ruderélr’lim’i druhy a smilkové U Horniho Pole
biokoridor travniky
lokalni g , v . . .
LBK 2 o mokfadni vrbiny a vlhké pchacové louky | K Hornimu Poli
biokoridor
lokalni udolni jasano-olSové luhy, lesni kultury ,
LBK 3 . . > H ky potok I.
biokoridor nepuvodnich dievin amersiy poto
lokalni udolni jasano-olSové luhy, mezofilni ,
LBK 4 . . ’ H ky potok II.
biokoridor ovsikové louky AmeLsiy poto
LBK 5 lokalni piechodova raselinisté Ke Karhovu
biokoridor
lokélni udolni jasano-olSové luhy, rakosiny
LBK 6 biokoridor eutrofnich stojatych vod, ruderalni Studensky potok 1.

bylinna vegetace
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urbanizované uzemi v linii regulovaného

LBK 7 lokalni vodniho toku a antropogennimi plochami | Studensky potok II.
biokoridor . .
se sporadickou vegetaci
lokalni o qr g , v
LBK 8 biokoridor mokiadni vrbiny a vlhké pchacové louky | Pod Beranovem
loKalni urbanizované uzemi v linii regulovaného
LBK 9 o vodniho toku a tdolni jasanovo-olsové | Bolikovsky potok I.
biokoridor luhy
makrofytni vegetace ptirozen¢ eutrofnich
loKalni a mezotrofnich stojatych vod, tdolni
LBK 10 e jasanovo-ol$ové luhy, lesni kultury Bolikovsky potok II.
biokoridor . e T .
s neptivodnimi dievinami, vlhka
tuzebnikova lada
LBK 11 _lokél_ni udolni jasanox:o—oléc’)ve.'z llfhyf lesqi Bolikovsky potok I11.
biokoridor kultury s neptivodnimi dfevinami
lokalni lesni kultury s neptivodnimi dfevinami,
LBK 12 . . nalety pionyrskych dievin, sekundarni | Za vrSkem
biokoridor ; e x
VIesoVviste
LBK 13 _lokél_ni raéeliniétev_: a podmééevné §mréiny, udolni Planists
biokoridor jasanovo-olsové luhy
makrofytni vegetace ptirozené eutrofnich
LBK 14 _lokél_ni a mezotrofnich svtoj at}'/’ch vod, inFer_l_zivné Bukovice
biokoridor obhospodatované louky v linii
regulovaného drobného vodniho toku
lokalni udolni jasanovo-olSové luhy, mokiadni Lo
LBK 15 . X : . ’ L ky potok I.
biokoridor vrbiny, smilkové travniky 1picky poto
lokalni udolni jasanovo-olSové luhy, rakosiny Lo,
LBK 16 . . . ’ L ky potok II.
biokoridor eutrofnich stojatych vod IPHICIY poto
lokalni udolni jasanovo-olSové luhy, nalety Loy
LBK 17 . . ) e L k k TI1.
biokoridor pionyrskych dievin ipnicky poto
lokalni udolni jasanovo-olsové luhy, moktadni
LBK 18 e vrbiny, intenzivné obhospodafované V jezerech
biokoridor . N
louky, nalety pionyrskych dfevin
makrofytni vegetace ptirozen€ eutrofnich
lokalni a mezotrofnich stojatych vod, intenzivné . ,
LBK 19 . . ’ Jenikovsky potok
biokoridor obhospodatfované louky, nalety CIKOVSEY bOto
pionyrskych dievin
vlhké pchacové louky v linii
LBK 20 _lokél_ni regulovaného d’robnéhvc.) VOdIlﬂ”lO toku, Na ol
biokoridor vegetace vysokych osttic, lesni kultury
s neptivodnimi dfevinami
lokélni lesni kultury s nepiivodnimi dfevinami,
LBK 21 . : tdolni jasanovo-olSové luhy, acidofilni | Jalov¢i potok
biokoridor .. 1 .
buciny, pohankové pastviny
LBK 22 _lokél_ni udolni jasanovo-ol%gvé luhy, acidofilni Praskolesky potok
biokoridor buciny
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e) 4. prostupnost krajiny

Zasady pro zachovani prostupnosti izemi:

respektovat a podporovat moznost piistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsifovat
oploceni mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy;

nevytvaiet nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti izemi nejen pro cloveéka, ale také pro volné zijici Zivocichy;

zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojent;

zachovat zdhumeni cesty a pfistupy zejména na zemedélské a lesni pozemky;

umoznit a podporovat vznik novych komunikaci pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 5. protierozni opatFeni a ochrana pied povodnémi

Zasady pro ochranu uzemi pied povodnémi a erozi:

podporovat drobnd protierozni a protipovodiova opatieni a ochranu pted povodnémi v
podob¢ budovani mezi, remizka, vodnich ploch, zatraviiovani, zalesnovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod zejména
zpuisobem hospodateni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného izemi s dirazem
na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zpisob obdélavani a snizeni podilu
erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 6. rekreace

Zasady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreacni ucely (pé&si stezky, cyklostezky, hipostezky);

nepfipustit vyuZivani nezastavéného Uzemi k dlouhodobé&jSimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rodinou rekreaci, vefejna tabofisté, rekreacni louky a plochy jinych
rekreacnich aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace;

nepovolovat nové stavby pro rodinnou rekreaci ve spravnim tzemi obce mimo plochy
rekreace v sidle Studena a Sumrakov.

e) 7. dobyvéni loZisek nerostnych surovin

Koncepce dobyvani nerostnych surovin respektuje nerostné bohatstvi nachdzejici se
Vv feSeném uzemi. Nastavena koncepce krajiny navrhuje takové vyuZiti, které ve vyhradnich
loZiscich, lozisku nevyhrazeného nerostu, dobyvacich prostorech a chranénych loziskovych
uzemich, neohrozi ani neomezi budouci vyuziti lozisek.Zasady pro dobyvéani lozisek
nerostnych surovin:

plochy tézby nerostii jsou vymezeny na probihajicich tézenych loziscich a umoznuji
vyuziti stanovenych dobyvacich prostort;
nové plochy pro té€Zbu nerostl nejsou navrhovany;

jsou respektovana loziska nerostnych surovin a chranéna loziskova tizemi.
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f) stanoveni podminek pro vvuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vvyuziti,
nem“ipustného VVlliiti (véetné stanoveni, ve ktervch plochach je
vvylouéeno umistovani staveb, zarfizeni a jinych opatifeni pro ucéely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

VYKLAD POUZIVANYCH POJMU:

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty. Pti
negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztrat€¢ podstaty, kterou hodnota
pfedstavuje a muze dojit k uplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,...). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a j)
4 tohoto odiivodnéni.

NerusSici vyroba a sluzby

Vyrobni c¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neptekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikil, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Obecni vyznam — ..obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ neteSeni na Urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivlli pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zam¢ér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenaplituji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni tizemniho pléanu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym piikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ pfipuStény zejména
zamery typu mistnich a i¢elovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody veetné€ piipojek, atd. Déale sem patii zejména stavby a zatizeni souvisejici
s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potfebné pro fungovani izemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
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zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunika¢ni vedeni,
elektronicka komunikacni zafizeni).

Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje.

Ovlivnéni hodnoty — ,.hodnotu ovliviiuji

Stavebnimi zdméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou ptisobit na stavajici hodnotu
pozitivné ¢i negativné. Stavebni ufad by mél vSechna negativni plsobeni na hodnotu —
ovlivitovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a vyuzivanim
uzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci stavebniho zdméru
nepfevazi negativni pusobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli nad plsobenim
pozitivnim.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodatfovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky pfevazujicim podilem individualni
zastavby, vyS§im podilem vefejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadn€ kopiemi historické zdstavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho uzemi a nenarusovaly typicky krajinny raz mista.

Zakladni architektonické znaky historickych venkovskych usedlosti a chalup ve spravnim
uzemi obce Studena jsou:

- jednotlivé uzaviené zemédélské usedlosti s budovami pravouhle rozloZzenymi kolem
mensiho hospodarského dvora ve tvaru O, U 1 L s prijezdnou stodolou nebo spojovaci
ohradni zdi;

chalupy s mensim zeméd¢€lskym zazemim zahust'ujici rostlou urbanistickou strukturu;
protahly obdélny plidorys obytnych a hospodatskych budov v minimélnim poméru 1:2;
pfizemni budovy se sedlovou stiechou o sklonu v rozmezi 38-45°;

hospodaiské a technické provozy pod jednou stfechou;

stiidma vyzdoba priceli;

vEtsi prostory zahrad u nemovitosti umoziujici samozasobitelstvi.

R 2R

Zazemi

Je soubor vSech zatfizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob€ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Gizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti

uzemi.
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PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE — Bv

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domt ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi slucitelného s bydlenim (zahrady, sady, hospodaiské zazemi,
sklady na nafadi, pergoly, garaze, oploceni, atp.)
obc¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim:
— patfici do vefejné infrastruktury
— drobna podnikatelskd cinnost (napf. kadetfnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméte mensi nez 200 m? (napf. prode;j
potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)
- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska htisté, viceucelova hfiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neruSici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

zemédélstvi — chov zvitat, skladovani produktl zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova uprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢iStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:
- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné a podminéné ptipustné
- dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zdstavby a nesmi vytvafet vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v tizemi, soucasn¢ musi byt respektovan venkovsky
charakter zastavby

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiSt€ény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY BYDLENI - MESTSKE — Bm
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Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni — formou rodinnych domu a odpovidajiciho zdzemi (zahrady, sklady na naradi,
pergoly, garaze, oploceni, atp.)

e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:

— drobna podnikatelskd cinnost (naptf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikra,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vymétre mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)

- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako piipustné

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat; napt. truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobilti, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardZze a odstavnd a parkovaci stdni pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, pfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

e ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni
obc¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim:

— drobna podnikatelskd cinnost (napt. kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalSi administrativni ¢innosti, hostinskd ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)

- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

nové stavby pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako piipustné

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostifedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat; napt. truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobilli, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardZe, odstavnd a parkovaci stdni pro ndakladni
automobily, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neru$ici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vetné staveb pro zemédelstvi

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminén¢ piipustné

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusi uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a sniZi kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (napft. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zipachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) zejména
mycky, diskotéky, garaze, odstavna a parkovaci stdni pro nadkladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, pii rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov 1ze zachovat jejich vySkovou hladinu

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY REKREACE - RE

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e rekreace

Pripustné vyuziti

e rekreace — vCetné stavajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni

e vefejna prostranstvi

e zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti
e bydleni — vcéetné staveb pro bydleni
e obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi (naptf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
- zeméd¢lstvi, véetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zdjmové chovy
— vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani
— dale napt. mycky, diskotéky, garaZe a odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e nové stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit maximalné¢ jedno nadzemni podlazi,
ptipadné vyuzitelné podkrovi
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod podminkou
ze bude prokézano splnéni hlukovych limitt

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné
e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédelstvi

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Gzemi, pfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vysSkovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- SPORT - OVs

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e sport

Pripustné vyuZziti

e sportovni zatizeni

e obcanské vybaveni — slouzici sportu (napf. hostinska ¢innost, pij¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

vefejna prostranstvi

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné

e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

o zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédelstvi

e vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— HRBITOV, KOSTEL - OVh

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

sakralni stavby

hibitov

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
meéstsky mobiliar)

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod podminkou prokazani ucelnosti
tohoto vyuziti

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VP

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e velejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e velejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky

zastavky a cekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, predzahradky

vodni utvary

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni

e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi — vetné staveb pro zemedélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

35



PLOCHY VEREJN)’(CH PROSTRANSTVI
— VEREJNA ZELEN - VPz

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zelen

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. vetejna

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

vodni utvary

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedené jako
pripustné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vetné staveb pro zeméedélstvi

zamezovani pristupnosti formou oploceni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE SOUKROME — Zs

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen — zejm. zahrady a sady

e dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napft. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

e oploceni

e vefejna prostranstvi

e vodni utvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti
e stavby pro bydleni
e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zédpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani vcetné& staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
- zemédelstvi veetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pfipustné
— dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e neni stanoveno
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZziti)
e dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace

zastavky a Cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu — napt. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — v¢etné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e  nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
-V KLIDU- DIk

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e odstavovani a parkovani vozidel

Pripustné vyuZziti

odstavna a parkovaci stani

garaze

pozemni komunikace

verejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izolac¢ni a doprovodna
e vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e zastavky a €ekarny za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — vcetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&deélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
° technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
velejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

primyslova a Femeslna vyroba — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélska vyroba — vcetn¢ staveb pro zeméd¢lstvi

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb pro obchod

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace
negativnich vlivii

e ubytovaci zafizeni — za podminky, ze bude feSeno jako doplitkova funkce ke stavajicimu
provozu vyrobniho aredlu masny pro zaméstnance v tomto provozu

Nepripustné vyuziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné
e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — v¢etné staveb ubytovacich zatfizeni

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROB)( A’SKLADOVANi -
PRUMYSLOVA VYROBA - VSp

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e primyslova a Femeslna vyroba

Pripustné vyuZziti

primyslova a Femeslna vyroba — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb pro obchod

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani tucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace
negativnich vlivii

Nepripustné vyuziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné
rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani — vetné staveb ubytovacich zafizeni

zemédélska vyroba — vcetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A S’KLADOVANi -
ZEMEDELSKE — VSz

Hlavni vyuziti (prevazujici icel vyuZziti)
e rozvoj zemédélské vyroby stavajicich zemédélskych areala

Pripustné vyuziti

o zemédélska vyroba — vcetné staveb pro zeméedélstvi, manipulaéni plochy
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

¢ bydleni — véetné staveb pro bydleni

e rekreace — v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — v€etné staveb ubytovacich zarizeni

e obcanské vybaveni — véetné staveb ob¢anského vybaveni

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

téZba

Pripustné vyuziti

téZba nerostii a S ni provozné souvisejici stavby a technologické zatizeni pro té¢zbu

diilni dila

¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a doc¢asné nevyuZivanych nerosti a
téZebnich odpadi

sanace a rekultivace

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za piedpokladu, ze
neznemozni nebo neztizi hlavni vyuziti plochy

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné

zemédélska vyroba — veetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE

Hlavni vyuziti (prevaZzujici icel vyuZziti)
o zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

o zemédélské obhospodariovani pozemki

e zmény druhu pozemkii na:

- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné¢ souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

e vodni utvary

e stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu zvirat napf. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemkii na orna pida pod podminkou, Ze:
— pfipustnd ztrata ptidy erozi neptekroci limitni hodnoty
— nezhorS$i a nenaru$i stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
— budou prokdzany logické vazby v krajiné¢ (napi. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické)
- 0 pozemky I. a II. tfid ochrany zem&dé€lské pudy se muze jednat pouze v piipadé, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

Nepripustné vyuZziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

e vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméd¢lstvi
mimo uvedenych jako ptipustné

e stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
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mimo uvedenych jako ptipustné

e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e obory, farmové chovy, zagjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE - VV

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

e vodni utvary

o zemédélské obhospodarovani pozemki

e stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchiazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné naru$i nebo znemoZni vodohospodarské vyuZiti,

zejména pak poSkodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a

Cistotu vody a vodniho rezimu, zplsobi nebezpec¢i eroze, ohrozi ekologickou stabilitu

uzemi

e stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tuzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo uvedenych jako ptipustné

e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako ptipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni zejména v podob¢ maringotek apod.

e farmové chovy, zijmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m®

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zaFizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pitipustné a podminéné ptipustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZA,STAVENEHO UZEMI
_ SNU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemkii

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkii pro pastvu zvirat napf. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné piipustné vyuziti

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroci 50 m®

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

stavby, zarizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcCetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych
jako pripustné a podminéné piipustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI - PR

Hlavni vyuziti (pievazujici ucel vyuZziti)
e umozZnit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avSak prirodé blizkého
ekosystému

Pripustné vyuziti
e vyuziti uzemi, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti
e za podminek, Ze vyznamné nenaruSi hlavni vyuziti plochy zejména funkce
biocentra:

- dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu

— stavebni zdméry a jind opatfeni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pted
povodnémi
stavebni zdméry a jind opatieni proti erozi
zemédelské obhospodarovani pozemku
les vcetné staveb pro plnéni funkci lesa
vodni utvary
docasné oplocenky pifi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni
pozemku pro pastvu zvifat napt. formou elektrickych ohradnikid ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napft. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

R NN

{

Nepripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a

ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo

pfipustného a podminéné ptipustného vyuziti

e stavby, zaFizeni a jina opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pfipustného a podminéné ptipustného vyuziti

e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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9)

vymezeni verejné prospésSnyvch staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni Kk zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
K pozemKkum a stavbam vyvlastnit

g) 1. veiejné prospéiné stavby

dopravni infrastruktura:

oznaceni plochy, ve kterych je

. velejné prospésna stavba dotcené katastralni uzemi
stavba navrzena

Horni Bolikov, Skrychov,

DI1-D9/8 prelozka silnice 1/23 Studend

g) 2. veiejné prospéind opatieni

- nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatieni k zajiSCovani obrany a bezpe&nosti stitu

- nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny.

h)

vymezeni verejné prospéSnych staveb a  verejnych
prostranstvi, pro Kkteré lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich c¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Vetejn¢ prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
nejsou vymezeny.

)

stanoveni kompenzaénich opatreni podle 8§ 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.
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j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o
zmeénach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené lhiity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

Pro plochu Z3, Z5, Z18, P4, P6 je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Podminky pro pofizeni téchto izemnich studii jsou:

— rozvrhnout stavebni pozemky s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktute sidla;
navrhnout potfebnou technickou infrastrukturu;

zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality;

navrhnout kvalitni uli¢ni prostor s dostate¢nou §iti vetejného prostranstvi

pro plochy Z3 a Z5 fesit stiet s ochrannym, resp. bezpe¢nostnim pasmem plynovodu.

Lhiita pro pofizeni izemni studie a jeji vlozeni do evidence izemné planovaci Cinnosti je
stanovena do péti let od nabyti uc¢innosti tohoto izemniho planu.

k) vymezeni ploch a koridorii vizemnich rezerv_a stanoveni

mozného budouciho vyuZiti, vcéetné podminek pro jeho
Pti vyuziti izemi zohlednit izemni rezervu Ep/K navrzenou pro budouci vetejnou technickou
infrastrukturu - vedeni vysokotlakého plynovodu VTL Cesky Rudolec — Studena.

|) udaje o poltu listi izemniho plinu a poétu vykresi k nému

r W r .

pripojené grafické casti

Pocet listt (stranek) tzemniho planu 26 (52)

Pocet vykresti k nému pfipojené grafické casti 3
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odivodnéni
uzemniho planu Studena

II. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textova &ast odiivodnéni tizemniho planu obsahuje:
a) postup pripofizeni Gzemniho PIANU .............ccoooiiiiiiii e 55

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi......................... 57
b) 1.  vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Uzemniio FOZVOJE ..........ccocuvvuiciiiiiiiiiiiiiieeiee e 57
b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........ccccocevvevevnnnnnne 58
b) 3.  vyhodnoceni koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSich vztahit v zemi..............cccccooevcinccioninnnen. 62

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi 66

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 68

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich piedpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpori..............ccoccooeeeveeveennenne. 69

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi................ccoccoooriennnne. 71
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 0dst. 5..........cccooiiiiiiiiiiiic s 72
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................ccocoviiiiiiiiiiiiii 72
i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki ZAdANT ................cccoiriiiiiniiiii 72
J) komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty ................cccooeovininiiincinece, 74
) 1. odivodnéni vymezeni zastavenéo UZEmM. ...........c..c.couuiiiiiiiiiiiiiiieese et 75
1) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi ODCE ...........cucuiouecueiieiesesesie e enees 75
1) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje ROAROT UZEMI ..........c..ccccuevveeeriereiieie s sneenens 76
1) 4. odivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stavajicti urbanismus a sidlent strukturu................. 84
1) 5. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury .........c..ocuvceiieriesiusiesieiesesiesesieseseseese e sse e ssesneens 100
J) 6. 0duvodneni kONCepCe KFAJINY .......cocuiiiiiiiiieie sttt 106
7. odivodnéni ploch dle ZDUSODU VYUZITL .........c..cccoueiueieresiesiesie st sie e sae e seeseesneens 112
j) 8. pouzivané pojmy pro ti¢ely UzemniRo PIANU ............cccooceioiiciiiiiiiiiiiee et 137

J) 9.  odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
K zajistovdani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdava k pozemkiim a
SEAVDAIM VYVIASIATE ...ttt b bt ettt ae e bt b e bbb be e sbe e nbe e e 138
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K)

n)

0)

p)

j) 10. odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
PFEAKUDIL PFAVO ...t e 138

J) 11. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona................... 138

j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zméndch v vizemi podminéno
ZPPACOVANIM UZETAT STUAIE .....oovivieii ettt 139

J) 13. odiivodnéni vymezeni ploch a koridorii vizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro JeNo PFOVETENI ..........cccoueiiiiiiii it 139

vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych PLOCh ... 139
vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni..................cccccooeiiiiiiiiiiiiiie, 142
vycet prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni.................c.ccocooovviviininiiicnce 142

vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky

urcené pro pInEni funKCI LESa .............occooiiiiiiii s 142
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNENI. .................cocoiiiiiiiiiii s 148
VYPOFAdani PFAPOIINEK ............coocoiiiiiii s 190

7w

2) Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu, obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000,
— vykres Sir§ich vztaht v méritku 1:50 000,
— vykres predpokladanych zabori pudniho fondu v méritku 1:5000.
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a) postup pFi poFizeni izemniho plinu

Zastupitelstvo obce Studena rozhodlo na svém zasedani dne 25. 6. 2012 svym usnesenim
¢. 20/6 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pladnovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon*)
o pofizeni nového tizemniho planu Studena. Uzemni plan Studena se zpracovava na celé
spravni tizemi obce Studena, tedy v rozsahu katastralnich tizemi Domasin u Studené, Horni
Bolikov, Horni Pole, MarSov u Hefmance, OlSany u Dacic, Skrychov, Studend, Svétla pod
Javotici, Sumrakov, Velky Jenikov.

Na zaklad& uzemné analytickych podkladti (UAP ORP Dagice, UAP Jihoteského kraje) a s
vyuzitim dopliujicich prizkumut a rozbori, zpracoval obecni ufad Studena jako pofizovatel
uzemniho planu dle § 6 odst. (1) pism. ¢) stavebniho zakona, ve spolupraci s opravnénou
ufedni osobou, ndvrh zadani tzemniho planu Studena. Projednani navrhu zadéni tzemniho
planu probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zaddni tzemniho planu byl zaslan
dotéenym organiim, krajskému ufadu a sousednim obcim. Do 30 dnii od obdrZeni navrhu
zadani izemniho planu mohly dot¢ené organy a krajsky ufad jako nadtizeny organ uplatnit k
navrhu zadani izemniho planu vyjadieni s pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici z
pravnich predpisti a uzemné planovacich podkladi. V téze lhité uplatnil krajsky arad jako
ptislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivli izemniho pldnu na Zivotni prostfedi. Organ
ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny ohledné
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti denni
lhite uplatnit své podnéty. Navrh zadani Gzemniho plénu byl dorucen také vefejnou
vyhlaSkou a do 15 dni ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné ptipominky. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na obecnim Ufadé ve Studené a na webovych
strankach obce. Na zaklad¢ vysledki projednani byl navrh zadani uzemniho planu upraven a
piedlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Studena. Zadani uzemniho planu Studena bylo
schvaleno Zastupitelstvem obce Studena dne 20. 3. 2017 usnesenim ¢&. 26/6.

Na podkladé schvalen¢ho zadani byl vypracovan navrh uzemniho planu Studena. Pofizovatel
oznamil misto a dobu konéni spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu dle § 50 odst. 2
stavebniho zékona jednotlivé dotCenym organtim, krajskému ufadu a sousednim obcim a
vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni pfipominek do 30 dnii ode
dne spole¢ného jednani. Potizovatel dale oznamil dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona vetejnou
vyhlaskou vystaveni ndvrhu tzemniho planu a moznost uplatnéni pfipominek. Spolecné
jednani o navrhu tzemniho pldnu Studend pro dotcené organy, Krajsky ufad Jihoceského
kraje a sousedni obce se konalo dne 24. 10. 2019 od 13:30 hodin na obecnim ufadé ve
Studené. K navrhu tzemniho planu Studena byla uplatnéna stanoviska a pfipominky, které
jsou soucasti spisového materidlu. Po skonc¢eni lhity posilani stanovisek a pfipominek zaslal
pofizovatel krajskému tufadu, jako nadfizenému orgédnu Uzemniho planovani, zadost o
stanovisko dle §50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. K ndvrhu Gzemniho planu Studend byla uplatnéna nesouhlasna stanoviska
dotéenych organti, na zaklad¢ kterych bylo svolano dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla
podepsana dohoda mezi pofizovatelem a jednotlivymi dot€enymi organy. Na zaklad¢ téchto
dohod, které jsou taktéz soucasti spisu, byl navrh izemniho planu Studena upraven.

Krajsky ufad zaslal dne 6. 2. 2020 pod ¢. j.: KUJCK 20151/2020 stanovisko v némz posoudil
navrh uzemniho pldnu Studena z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zékona.
Stanovisko obsahovalo nedostatky z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona,
které byly odstranény na smirném jednani dne 17. 8. 2020. Potizovatel pozadal o potvrzeni,
ze tyto nedostatky byly jiz odstranény a dne 28. 1. 2021 vydal krajsky trad potvrzeni
o odstranéni nedostatki v ndvrhu UP Studena.
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Po tupravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o uzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a ozndmeni o konani
vefejného projednani byly potfizovatelem doruceny vetejnou vyhlaskou zvetejnénou na tredni
desce Obecniho Gfadu Studena. Vetejné projednani o navrhu tzemniho planu s odbornym
vykladem se konalo dne 29. 6. 2021 od 16:00 v budové obecniho ufadu ve Studené.
Ozndmeni o zahdjeni fizeni o ndvrhu uzemniho pldnu bylo zaslano jednotlivé dotéenym
organim, sousednim obcim a krajskému afadu jako nadfizenému organu.
O priibéhu vetejného projednani byl pofizen pisemny zdznam. V souladu s § 53 stavebniho
zékona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vysledky projednéni,
zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k nédvrhu tzemniho planu. Nésledné navrhy dorucil dotCenym
organtim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve
lhtt€ 30 dna. Na zaklad¢ stanovisek dotCenych organti a krajského ufadu jako nadtizeného
organu byl navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek upraven.
V navaznosti na vysledky fizeni o navrhu izemniho planu byl ndvrh izemniho planu upraven.
Jelikoz se jedna o podstatné upravy, je upraveny navrh Vv rozsahu téchto uprav projednavan na
opakovaném vefejném projednani s postupem obdobné dle § 52 stavebniho zékona.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno opakované vefejné projednani.
Upraveny néavrh Gzemniho pldnu a oznameni o konani opakovaného vetejného projednani
byly pofizovatelem doruceny vefejnou vyhlaskou zvetejnénou na ufedni desce Obecniho
ufadu Studena. Opakované vefejné projednani o navrhu Uzemniho planu s odbornym
vykladem se konalo dne 20. 4. 2023 od 17:00 v budové obecniho tfadu ve Studené.
Ozndmeni o opakovaném vefejném projednani o navrhu Uzemniho planu bylo zaslano
jednotlivé dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému
organu. O pribéhu opakovaného vefejného projednani byl pofizen pisemny zdznam.
V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vetejné z4jmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tizemniho planu. Nasledné
navrhy dorucil dot€enym organiim a krajskému uradu jako nadfizenému organu a vyzval je
K uplatnéni stanovisek ve 1htté 30 dnt.

Na zéklad¢ navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek byl navrh tzemniho planu
upraven. JelikoZ se jednd o podstatné tipravy, je upraveny navrh v rozsahu téchto tiprav projednavan
na Il. opakovaném vetejném projednani s postupem obdobné dle § 52 stavebniho zdkona.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno II. opakované vefejné projednani.
Navrh Gzemniho pldnu a ozndmeni o konani II. opakovaného vetejného projednani byly
pofizovatelem doruceny vefejnou vyhlaSkou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu
Studena. II. opakované vetejné projednani o navrhu izemniho planu s odbornym vykladem se
konalo dne 15. 8. 2023 od 18:00 v budové obecniho ufadu ve Studené. Oznameni 0 Il
opakovaném vetejném projednani o navrhu uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé dot€enym
organim, sousednim obcim a krajskému Ofadu jako nadfizenému  organu.
O prabéhu Il. opakovaného vefejného projednani byl pofizen pisemny zaznam. V souladu
s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vetejné z4jmy navrh rozhodnuti o ndmitkéach a
navrh vyhodnoceni ptfipominek uplatnénych II. opakovaném vetfejném projednavani.
Nasledné navrhy dorucil dotCenym orgdniim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu a
vyzval je k uplatnéni stanovisek ve lhité 30 dnu.

Jelikoz z projednani navrhu uzemniho planu jiz nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl
navrh tizemniho planu Studena piedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou vizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahu v izemi

b) 1. vvhodnoceni souladu navrhu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (dale jen
,PUR®), nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmér na zmény v uzemi,
nebot’ spravni tzemi obce neni souéasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

L

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajiné, Clenitost krajiny a dalsi opatfeni pro
zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi pdy, degradaci a desertifikaci pudy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
v dotcené lokalité. Navrh tizemniho planu vytvaii predpoklady pro feSeni vySe zmiflovanych
problémil. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich utvarti a tbytku mokiadi —
zejména viz hodnoty Gzemi. Z tohoto ditvodu je shledan soulad s politikou tizemniho rozvoje i
V této oblasti.

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uzemi, které byly pii tvorb¢é uzemniho planu respektovany. Navrh tzemniho planu:

- ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice;

- vytvafi predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvaZenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah;

- dbé na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevsim
orné pidy a ekologickych funkci krajiny;

— pii zménéch v uzemi a pii1 vytvafeni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové feSenti,
které predchazi prostorove socialni segregaci a negativnim vliviim na socialni soudrznost
obyvatel;

— stanovuje komplexni feSeni zpiisobu vyuZiti izemi ve spolupréaci s obyvateli izemi a

S jeho uzivateli;

vychézi z principli integrovaného rozvoje tizemi,

vytvaifi vuzemi podminky k odstraniovani dusledkt hospodaiskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich pfileZitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvati ptfedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem uc€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

— havrhuje rozvojové zdméry do co nejméné konfliktnich lokalit pii respektovani limitd
vyuziti izemi a v souladu s vefejnymi zajmy;

\

\
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- vytvafi podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivo€ichy a
pro c¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvafi podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika...) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pii zachovani a rozvoji hodnot uzemi;

— dle mistnich podminek vytvaii ptedpoklady pro leps$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci a
s ohledem na pozadavky ochrany vetejného zdravi;

- vhodnym uspofddanim ploch v uzemi vytvéaii podminky pro minimalizaci negativnich
vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostate¢na dostup nové
obytné zastavby od primyslovych nebo zemédélskych areala;

— stabilizuje a vytvaii podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pred

potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (protierozni opatieni, zvySovani

ptirozené retence srazkovych vod...);

nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich;

vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury tak, aby byla

zajiSténa navaznost na prirozend regionalni centra v izemi a nebylo zamezovano rozvoji

okolnich obci;

- pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledituje naroky dalSiho vyvoje tizemi ve vSech
potiebnych dlouhodobych souvislostech;

- vytvaii podminky pro vybudovani a uzivani pésich a cyklistickych cest.

\:

v

Navrh uzemniho planu Studena je v souladu s politikou uzemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v Kkapitole j)
Komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vvhodnoceni souladu névrhu s dzemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci (déle
jen “ZUR?”) jsou s navrhem izemniho planu Studena v souladu takto:

Navrh tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi piiznivého Zivotniho
prostredi:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro €innost v Uizemi a rozhodovéani o zménach v Gizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zébory zemédé&lského piidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemedelské piidy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodarenti;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové€ a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemd;

- vytvafi podminky pro ochranu tzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych Skod, a to se zfetelem na moZné ovlivnéni Sir§iho
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uzemi, a preferuje pasivni protipovodnova opatieni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pted povodnémi a zéplavami;

vytvaii podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomért, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystému na uzemi kraje a vodnich zdroju pro stavajici i budouci potieby
kraje, protoze podporuje a vytvaii opatieni v uzemi, ktera povedou ke zvySeni retencnich
schopnosti iizemi;

podporuje a vytvari takova feseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich znecisténi;

podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinatsky cennych uzemi.

Néavrh tzemniho pldnu respektuje priority Uzemniho plénovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje:

-

upfednostiiuje vyuziti transformacnich tzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tzemi,
nebot’ prednostn¢ vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a podporuje
ptestavby a rekonstrukce za ti¢elem vyuziti brownfields;

zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, nebot wvytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace véetné¢ vytvareni podminek pro uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€ a mimoprodukéni funkce lest a rybniki s
cilem umoznit intenzivné;jsi rekreacni a turistické vyuzivani tizemi a zlepSeni prostupnosti
krajiny;

vytvafi podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesni a vodni hospodafstvi a
stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvafi podminky pro rozvoj systémti dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umoziuje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémil dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecCit podminky pro hospodéisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodaiskych ¢innosti na izemi kraje.

Navrh tzemniho plénu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi

covw

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

-

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje, nebot’ podporuje rozvoj potiebné vetejné infrastruktury
a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby
mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoZiuje i rozvoj oblasti, kde
dnes ptevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizatnimi hodnotami, v nichZ zaroven
zohledniuje pfirodni hodnoty daného tizemi;

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovhomérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim snizuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost
obyvatelstva, piedev§sim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované piedpoklady jednotlivych obci;

pii vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny
a predchazi negativnim vlivim suburbanizace, nebot ptfednostné¢ vyuziva proluky
V zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé arealy;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality puvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastn¢ pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
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- vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim plénu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské Cinnosti na kvalitu zivotniho prostfedi a obytného prostredi, a vytvaii podminky pro
asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v tizemi;

- vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Resené tizemi se nedotyka zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu
ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu, ani specifické oblasti vymezené
v ZUR.

Na spravni tzemi obce nezasahuje zadna rozvojova plocha mezinarodniho a republikového
vyznamu.

Navrh uzemniho planu respektuje koridor verejné dopravni infrastruktury D9/8 pro
vybudovani obchvatu silnice 1/23 u obci Jilem a Studena. Tento koridor je vymezen
v proménné $itfi 200 m se zpiesnénim mimo usedlost Dolni Mlyn a jeho vymezeni se shoduje
s navrhovanym koridorem PD-D9/8, ktery byl projednan ve zméné ¢. 4 izemniho planu obce
Studend v roce 2016.

Spravni izemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory verejné technické infrastruktury.

Névrh uzemniho pldnu respektuje vymezeny tizemni systém ekologické stability v ZUR a
podminky a zasady pro Gzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi, nebot piebira,
upfesiiuje a stanovuje podminky pro vyuziti prvkl izemniho systému ekologické stability na
nadregionalni a regiondlni urovni:
— nadregionalni biocentrum NBC 80 Patezity — Rostejn,
regionalni biocentrum RBC 686 Zhejral,
regionalni biocentrum RBC 4035 V Pustych,
regionalni biocentrum RBC 650 Hradisko,
regionalni biocentrum RBC 1909 Houser,
nadregionalni biokoridor NBK 121 Pafezity, Rostejn — Vojitov,
regionalni biokoridor RBK 4036 V Pustych — Zhejral,
regionalni biokoridor RBK 4034 Houser — V Pustych,
regionalni biokoridor RBK 499 Na Hamerském potoce — Houser.

N A 2

{

Navrh uzemniho planu respektuje izemni rezervu veiejné technické infrastruktury v oblasti
zasobovani plynem Ep/K pro zamér vysokotlakého plynovodu VTL Cesky Rudolec —
Studend, ktery je vymezen v obvyklé §ifi 200 m s upfesnénim mimo urbanizované iizemi.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmentti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

- podporuje feseni sméefujici k vyvazenosti zajmi ochrany ptirody a z4ymt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti uzemi,

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemeédélského
ptudniho fondu a pozemk urenych k plnéni funkce lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

- zohlediuje zasady ochrany pfirody a krajiny,
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-

pii stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani retencni schopnosti uzemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci, podporuje obnovu biechovych
porost,

vytvaii tzemni piedpoklady k ekologicky pfijatelnému rekrea¢nimu vyuziti vodnich ploch
a tokli a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti,

respektuje vodohospodéiské z4djmy v tzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tok,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a Ié¢ivych vod a
vodnich ekosystémii.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje nebot’ izemni plan:

-

vytvéii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuZziti,

vytvafi podminky pro zabezpe€eni ochrany a péce o kulturni pamatky a dbat na kvalitu
feSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb,

vytvafri podminky pro ochranu a vyuzivani dal$ich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvki a
segmenti ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny i charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a pozndvaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

-

v

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Gzemi,
zv1a$tni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim a zatizenim ob¢anského vybaveni;
vytvaii podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného Gzemi, regeneraci brownfileds;
dba na citliva a kvalitni feSeni dostavby a kvalitniho propojeni obytné¢ho a ptirodniho
prostfedi v Gizemd;

podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informac¢niho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych stezek
nebo nauc¢nych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani
hipostezek, v oblasti sportu a rekreace, a podporuje tvorby produkti prodluzujici
sezonnost v regionu.

Navrh tUzemniho planu cti podminky zvymezené cilové -charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera zasahuje na feSené tizemi, jelikoz naptiklad:

-

-

v nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipousti vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zabori PUPFL);

podporovat retencni schopnost krajiny;

podporuje respektovani znaka historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel 1 jejich vhodnou dostavbu;

rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Névrh tGzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesni — ktera okrajové zasahuje na feSené uzemi, jelikoz naptiklad:

61



— minimalizuje negativni zdsahy do PUPFL a neumoziuje zabor téchto pozemkil na tkor
urbanizovaného tizemi;

— predchazi riziku naruSeni kompaktniho lesniho horizontu;

- neumoznuje rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit pro individualni rekreaci.

Navrh uzemniho planu cti podminky =z vymezené cilové -charakteristiky krajiny —

krajina rybni¢ni — ktera zasahuje na fesené tizemi, jelikoz napiiklad:

— zachovéva vodni plochy v izemi a podporuje dopliiovani rybni¢ni soustavy;

- dba na vhodné vymezeni zastavitelnych ploch a ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod;

- respektuje cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a umoziuje jejich vhodnou
dostavbu;

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Ze ZUR vyplyva potieba zatadit koridor veiejné dopravni infrastruktury D9/8 jako
koridor pro umisténi vefejné prospé$né stavby. Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve
zmén€ Uzemniho planu dal$i plochy a koridory pro vefejné prospéSné stavby, vetejné
prospésSna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti stitu a vymezeni
asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh tzemniho planu v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti dzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat poradi zmén v tzemi (etapizaci) ani kompenza¢ni
opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh tizemniho planu Studena je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. vvhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v
uzemi

VSechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi zejména navaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI

Obec Studena se nachazi v okrese Jindfichiiv Hradec v JihoCeském kraji. Pfislusnou obci s
roz$itenou pusobnosti je mésto Dacice, od kterého je obec vzdalena zhruba 16 km. Obec
Studena, k niZ nalezi mistni ¢asti Domasin, Horni Bolikov, Horni Pole, Sumrakov, Svétla,
Skrychov a v exklavé Olsany, MarSov a Velky Jenikov, leZi mezi Jindfichovym Hradcem a
Tel¢i, na samém pomezi s Krajem Vysocina.
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SIRSi VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Spravnim tizemim obce prochazi silnice 1/23 z Jindtichova Hradce do TelCe, ktera zajistuje
hlavni dopravni obsluhu tizemi. Ve Studené se ze silnice 1/23 napojuje komunikace 11/409
Pocatky — Cesky Rudolec, ktera za Hornimi Némé&icemi pokracuje komunikaci 11/408, ktera
zajiStuje dopravni vazbu na mésto Dacice.

Dle celostatniho s¢itani dopravy z roku 2016 je zatizeni silnice 1/23 z Jindfichova Hradce do
Tel¢e v tseku spravniho tizemi obce Studena v pracovnich dnech v priméru 3017 vozidel za
den z toho 622 vozidel nakladni dopravy a o vikendu 2033 vozidel za den ztoho 152
nakladnich vozidel. Z toho divodu je pocitano S pielozkou komunikace 1/23 jizné od sidla
Studena, spole¢né se sidlem Jilem, jez je zakotvena i v zasadach tzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje.

V jizni ¢asti Studené pii komunikace 1/23 se nachéazi Cerpaci stanice pohonnych hmot, ktera je
vyuzivana fidi¢i ze Sirokého okoli. Tato Cerpaci stanice je jedina na trase mezi Jindfichovym
Hradcem a Tel¢i.

Po severni hranici spravniho izemi obce prochazi cyklotrasa ¢. 1113 a Greenway — femesla a
vyznani a jizn€ od Studené vede cyklotrasa ¢. 5261. V exklavé v jizni ¢asti spravniho tizemi
vede cyklotrasa ¢. 5261 a 1242. Cyklisticky vSak oblast neni nikterak vyznamna.

Nejvyznamnéjsi turistickd trasa v Gzemi je Zlutd trasa, ktera vede ze Studené pies nejvyssi
bod Javorické vrchoviny — Javofici — déal na Kfemesnik. Na tuto Zlutou trasu je napojena
modra turisticka trasa z Horniho Pole do Zirovnice. Méné vyuzivana je pak zelend turisticka
trasa z vrcholu Hradisko pies Javofici, pokracujici do Hodic u Ttesté. V exklavé obce jsou
mén¢ vyznamné turistické trasy ze Strmilova pokracujici smérem na Brandlin.

V linii komunikace 1/23 je promitnuto planované pési a cyklistické propojeni z Jilmu do
Studené.

Zelezniéni doprava se ve spravnim tizemi obce piimo neuplatiiuje. Nejblizsi vlakova stanice
Horni Vilime¢ na zeleznici Jindfichtiv Hradec - Pelhfimov je vzdalena od centra sidla Studena
zhruba 6 km.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim Gzemi obce neuplatiiuje.

Technicka infrastruktura

Centralnim zdrojem pitné vody v Uzemi je nadrZ Karhov, odkud je voda Cerpana vytlacnym
fadem na upravnu vody Horni Pole. Gravitatnim pfivodnim fadem je voda ptfivadéna do
vodojemu na vychodé sidla Studend. Tento vodovod pro vefejnou potiebu zasobuje ze 100 %
sidlo Studena a sidlo Horni Pole. Dale je z n¢j zasobeno sidlo Horni Némcice a z ¢asti sidlo
Jilem.

Kanalizace neni feSena v SirSich uzemnich souvislostech. Sidlo Studen4 ma jako jediné sidlo
ve spravnim uzemi obce vybudovanou kanalizaci zakon¢enou centralni Cistirnou odpadnich
vod, na kterou je napojeno téméei 100 % obyvatel. Systém odkanalizovani uzemi vSak
neovliviiuje sousedni spravni tzemi obci.

Zasobovani elektrickou energii je =zajiStovano venkovnim vedenim vysokého napéti
z kmenové linky 22 kV, kterd vychdzi z rozvodny 110/22 kV Dacice. Druhym venkovnim
vedenim je vedeni vysokého napéti 22 kV zasobeno z rozvodny 110/22 Jindfichiiv Hradec.
Velmi vysoké napéti ptes spravni izemi obce neprochazi.
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Ptes spravni uzemi obce Studend (v exklavé mezi Velkym Jenikovem a OlSany) prochazi
tranzitni velmi vysokotlaky plynovod. Sidlo Studend je zasobovano zemnim plynem
z vysokotlakého plynovodu pres VTL regula¢ni stanici na jihovychodé Studené. Pro
vyhledové propojeni plynovodu ze Studené do Ceského Rudolce je poditano s uzemni
rezervou, kterd je zakotvena také v zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

V linii tranzitntho VVTL plynovodu je veden opticky kabel. Telekomunikacni vedeni je
zajistovano podzemnim kabelem ze sméru od Jilmu a pomoci odbocek jsou pokryta vSechna
sidla ve spravnim uzemi obce.

Z blizkého vrcholu Javofice, na kterém jsou umistény vysilaCe operatorit a rozhlasovych
stanic, jsou vedeny radioreléové smérové spoje, které prochazeji pies spravni tzemi obce
Studena.

Obcdanské vybaveni

Spadova mésta pro spravni uzemi obce Studend jsou Jindfichiv Hradec, Dacice a Tel¢. Do
skol jsou nejcastéjsi vyjizd’ky do Dacic a do Telée. Studend vSak disponuje vlastni zakladni a
matefskou Skolou. Do zaméstnani nejvice obyvatel dojizdi do Jindfichova Hradce. Nejvétsi
zamé&stnavatel ve Studené je podnik masna Studena — Krahulik. Obec s rozsifenou piisobnosti
pro spravni uzemi obce je mésto Dacice.

Ve Studené i mistnich ¢astech je odvoz komunalniho odpadu zajistén firmou AVE CZ s.r.o.,
Jindtichiv Hradec na skladku Fedrpu§ mezi Otinem a Dolni Pénou.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Nejvyssim vrcholem Ceskomoravské vrchoviny a celého Kraje Vysocina je Javotice (837 m
n. m.), jejiz jithozapadni svah, se nachdzi pravé v severni ¢asti spravniho uzemi obce Studena,
a spoluutvafi charakter Javofické vrchoviny.

Javofice je misto, které déli hlavni Evropské rozvodi Dunaj — Labe. Ze zapadnich a jiznich
svahi Javofice odtékaji vody Studenskym a Hamerskym potokem do Nezarky, Luznice,
Vltavy a Labe do Severniho mote. Z vychodnich a severnich svahu Javofice jsou destové
vody odvadény Javoifickym a Trest'skym potokem do feky Jihlavy, Moravy a Dunaje do
Cerného mote.

Pfevazna Cast spravniho tizemi obce nélezi do ptirodniho parku Javotfickd vrchovina a Cast
studenské exklavy zasahuje 1 pfirodni park Ceska Kanada. Z toho vyplyvaji i specifické
podminky ochrany krajinné rdzu a vSech stavajicich hodnot izemi.

Z hlediska krajinnych SirSich vztahi je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické
stability na nadregionalni a regionalni rovni, ktery byl piebiran ze ZUR. Prvky USES
vymezené na lokalni urovni jsou vymezeny v navaznosti na nadfazeny regionalni USES a na
prvky vymezené v platnych uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci. Vzhledem
ke skutecnosti, ze USES je vzajemné propojeny soubor (systém) piirodnich, ale i ¢lovékem
pozménénych struktur, bylo nezbytné pfi jeho vymezeni zohlednit stav USES v UP
sousednich obci. Jmenovité s platnym Uzemnim planem Zahradky, Jilem, Horni Némcice,
Volfitov, Kunzak, Strmilov, Horni Mezificko, Klatovec a Panské Dubenky, a
S projedndvanym navrhem uzemniho planu Mrékotin. Obec Hefmane¢ nemé vydany platny
izemni plan a tudiz nebyl vymezeny USES s touto obci koordinovén.
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Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvéalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni Uzemi obce nachdzi v krajinnych oblastech ¢. 29 Strmilovska krajinna oblast
a ¢. 30 Novobystticka krajinna oblast a v krajinnych typech:

¢. 8 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zdrovenn minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti,
pro revitalizace vodnich tokli a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu
vyuziti, a to predevSim v erozné¢ ohrozenych plochich a na méné hodnotné
zemeédélské pudé.

¢. 13 — Mirn€ zvinény az kopcovity leso-zemé&délsky krajinny typ, ¢. 16 — Vyrazné
zvinény zemédé€lsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky
krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérniovan tak,
aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky
vyvoj a zaroven minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné
krajiny vybihajicich ¢i se stdvajici zastavbou vlbec Uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném Gzemi uzemni plan vytvari tzemni podminky
pro pestiejSi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné¢ ohrozenych plochach a na méné
vhodné zeméd¢€lské piide€, pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreac¢niho vyuziti.

¢. 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohledioval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Gzemni plan véetné zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokti a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuZiti, a to pfedev§im v erozné ohroZenych
plochach a na méné hodnotné zemédélské pude.

¢. 19 — Vyrazné€ zvlnény az ¢lenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazné zvinéném az clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvaii uzemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuZiti, pro revitalizaci regulovanych vodnich toki, a pro
zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enkléav.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahi s dzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.
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C) vyhodnoceni souladu s cili a iikoly izemniho plinovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickvch a wurbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zadkona jsou vSechny cile uizemniho planovani v navrhu tizemniho planu
naplnovany, nebot’:

— cilem Uzemniho planu bylo vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich;
Vv navrhu uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, ktera neuptednostiuje
zadny zvySe uvedenych pilifd, naopak se snazi spravni Uzemi obce dovést
k harmonickému  fungovani  vSech  jeho slozek, rozvojové plochy jsou
vymezeny racionaln¢ s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v uzemi;

- Uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfaddani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmii na rozvoji tizemi, za tim
ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje;
navrh uzemniho planu reaguje na soucasné potieby obce a provéfuje vSechny soukromé
z4jmy na rozvoj uzemi s ptihlédnutim k pozadavkiim dotéenych organii, hajicich vetejny
zajem plynouci ze zvlastnich pravnich predpist, v navrhu Gzemniho planu je mysleno na
pokracujici budouci rozvoj uzemi a ndvrh uzemniho plénu je vytvoren tak, aby podle néj
bylo snadné rozhodovat o zméndch v izemi, a aby byly co nejlépe provétitelné budouci
zmény V Uzemi, které plynou ze soustavného a nekonciciho vyvoje uzemi,

— pfi feSeni navrhu izemnim planu organy izemniho planovéni postupem podle stavebniho
zakona zajistili koordinaci vefejnych i soukromych zamérii na zmény v Gzemi, vystavby a
jinych Cinnosti ovlivilujici rozvoj Uzemi a konkretizaci ochrany vefejnych zdjmu
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich pfedpisi;
zejména pii spoleéném jednani uplatnily dotCené organy sva stanoviska, kterda byla
zapracovana do feSeni izemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i vefejny zajem
na rozvoji uzemi, v pribéhu fizeni o ndvrhu uzemniho planu pak byla koordinace
soukromych zamérG zajiSt€éna prokonzultovanim jednotlivych ndmitek a pfipominek
S dotCenymi organy a byl vyhleddn konsenzus na ptiznivém rozvoji obce s obhdjenim
vSech vetfejnych z4jmi plynoucich z limit vyuziti uzemi;

- cilem uzemniho planu je ve vefejném zdjmu ochranit a rozvijet ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tzemi, v€etné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, ptfitom chréani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti, s ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéné¢ho uzemi, dale vymezuje zastavitelné plochy
s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného Gizemi,
ve spravnim uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty uzemi, které byly
nasledn¢ v navrhu uzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasn¢ urCena zékladni koncepce uzemi, kterd se
ztotoziluje s charakterem spravniho uzemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti a podminek vyuziti uzemi, jenZ zajiStuji hospodarné a
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racionalni vyuzivani tzemi a ochranu tizemi z hlediska vSech zékladnich slozek Zivota
obyvatel izemi;

uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lze v souladu s jeho charakterem
umistovat v nezastavéném Uzemi a to proto, ze stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, tézbu nerostii, pro ochranu ptirody a krajiny,
pro vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni ekologickych
katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledki, a déale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, jsou natolik
obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o zménach v uzemi muze
piedstavit prakticky cokoli;

V navrhu uzemniho planu je v podminkach vyuziti izemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zameéry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném Uzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zékona jsou vSechny ukoly uzemniho pldnovani v navrhu tzemniho
planu napliovany, nebot’ uzemni plan zejména:

-

zajist'uje a posuzuje stav Uzemi, jeho piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro které je
jasn¢ stanovena koncepce ochrany v kapitole b)2. vyrokové ¢asti;

stanovuje koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky v uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych
sidel a charakter spravniho uizemi obce;

provéfuje a posuzuje potiebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika sohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu v tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivéani, kdy v ndvrhu izemniho planu byl stavajici stav v uzemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéfeny s ohledem na veskeré limity vyuziti Uzemi a suvazenim vSech
vefejnych z4jmu;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a
vetfejnych prostranstvi, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti tzemi reaguji na pfitomnost
vSech urcujicich hodnot v Gzemi a charakter uzemi, jenz se snaZi navrh izemniho planu
zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi, to zajistuje s moznym kontinualnim vyvojem zemi, nebot’ izemni planovani je
soustavna komplexni koncep¢ni ¢innost, ktera musi byt Ziva v Case a prostoru;

vytvaii v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd, a to predev§im ptirodé¢ blizkym zplsobem, kdy je
kladen diraz zejména na raciondlni funkéni uspotfadani krajiny a ,,mékkého* pfechodu
sidla do volné krajiny;

vytvaii v izemi prostiedky pro odstranovani disledkti nahlych hospodaiskych zmén, které
jsou vyjadfeny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, jelikoZ racionalné vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty S maximalnim
zachovanim vsSech hodnot v tizemi;

provéiuje a vytvaii vuzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedka
zZ vetfejnych rozpoctli na zmény v Gizemi a to zejména v oblasti vetejné infrastruktury, kdy
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je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni 1 z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemk;

- vytvaii vuzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moZnostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci vetejnych prostranstvi;

- vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlaStnich pravnich ptfedpist pfed negativnimi
vlivy zdmérl na uzemi, jelikoz byly zohlednény vSechny relevantni pozadavky dotéenych
organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;

- vychéazi zpoznatkli zejména z obori architektury, urbanismu, uzemniho plénovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot’ se na tvorbé navrhu tizemniho planu podileli odbornici
a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obort;

— pfi projedndvani navrhu uzemniho planu Studena nebyl vznesen poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi a orgdn ochrany piirody vyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, proto nebylo zpracovano
vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, jak je uvedeno v § 19
odst. 2 stavebniho zakona.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim tadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale téz jen ,,stavebni
zakon®), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale téz jen “vyhlaska €. 501%).

Pro potieby izemniho planu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanoveny dle hlavy Il
vyhlasky ¢. 501. V souladu s moZnosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou v izemnim
planu plochy bydleni dale ¢lenény na plochy bydleni — venkovské, plochy bydleni — méstské,
plochy bydleni — bytové domy. Obdobné jsou c¢lenény i plochy obcanského vybaveni na
plochy obcanského vybaveni — sport a obfanského vybaveni — hibitov, kostel; plochy
vetejnych prostranstvi na plochy vetejnych prostranstvi a plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen a plochy vyroby a skladovani a plochy vyroby a skladovani — priimyslova
vyroba, plochy vyroby a skladovéani — zeméd¢€lské.

Dale byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlagky ¢. 501 v izemnim planu stanoveny plochy s jinym
zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Jedna se o plochy zelené soukromé, které
byly vymezeny s ohledem na specifické podminky v tzemi, se snahou o jednoznaénéjsi
identifikaci uzemi a moznosti specifického vyuziti uzemi. Pro tuto funkéni charakteristiku

plochy neodpovida svou definici zadny z piedefinovanych druhi ploch ve vyhlasce ¢. 501.

Uzemni plan Studena se dle § 43 odst. 4 stavebniho zakona pofizuje a vydava pro celé spravni
uzemi obce Studend, tedy v rozsahu katastralnich tzemi: Domasin u Studené, Horni Bolikov,
Horni Pole, MarSov u Hefmance (exklédva), OlSany u Dacic (exklava), Skrychov, Studena,
Svétla pod Javoftici, Sumrakov, Velky Jenikov (exklava).

Textova ¢ast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 1. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. 1 této ptilohy vyhlasky (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity
V textové casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této ptilohy
vyhlasky, ,,pokud je to ucelné, textova Cast uzemniho planu dale obsahuje®, byla pouzita
kapitola ,,vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméniach v tzemi
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podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piimérené
lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti®. Definovani této
kapitoly je ucelné pro zajisténi kvalitniho zpracovani koncepce uzemniho planu Studena.
Textova ¢ast odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 Il. vyhlasky ¢. 500
Vv kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem.

Graficka ¢ast celého uzemniho planu je vydavana v méfitku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahl je zpracovan a vydan v métitku 1 : 50 000, tedy ve vétsim meétitku nez je méfitko
vykresu ploch a koridort zasad izemniho rozvoje.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvliStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisi.

Soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi je vyjadien zejména
v kapitole j) tohoto odiivodnéni.

V terminu ke spoleénému jednani byla uplatnéna stanoviska dotfenych organt, ktera
obsahovala pozadavky na Gpravu navrhu izemniho planu:

- Méstsky urad Dadice, odbor Zivotniho prostredi
Stanovisko dotceného organu obsahovalo n€kolik bodi nesouhlast, které byly odstranény
na smirném dohodovacim jednani dne 13. 7. 2020.

- Méstsky uiad Dacice, odbor kultury a cestovniho ruchu
Stanovisko dotéeného organu obsahovalo nékolik bodl nesouhlast, které byly odstranény
po telefonické domluvé s pracovnikem Ndarodniho pamatkového ustavu, za asistence
organu pamatkoveé péce.

- Méstsky urad Dacice, odbor dopravy
Stanovisko dotéeného orgdnu obsahovala doporuceni, které organ nepozadoval striktné
dodrzet, coz bylo vysvétleno po telefonické dohodé s dotéenym orgdnem.

- Kirajsky urad Jihoceského Kraje, odbor Zivotniho prostiedi zemédélstvi a lesnictvi
Stanovisko dotceného organu obsahovalo né€kolik bodl nesouhlast, které byly odstranény
na smirném dohodovacim jednadni dne 17. 8. 2020.

- Ministerstvo dopravy
Stanovisko dotéeného organu obsahovalo nékolik bodl nesouhlast, které byly odstranény
na smirném dohodovacim jednani dne 17. 8. 2020.

Vsechna uplatnéna stanoviska a podepsané dohody jsou soucasti spisového materialu
uzemniho planu, uloZeného na obci.

K navrhu uzemniho planu byla uplatnéna dle § 52 stavebniho zakona souhlasna stanoviska
dotcenych organt v nékterych ptipadech s pfipominkami, které byly vypofadany. Na zakladé
pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odivodnéni a koordina¢niho vykresu
upozornéni, ze celé spravni uzemi obce je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb. Dale do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené
uzemi Ministerstva obrany LK TSA — vzduSny prostor pro létdni v malych a pfizemnich
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vyskach a ve spravnim uzemi obce se nachazi objekt dulezity pro obranu statu vcetné
zajmového tzemi. Byla uzaviena dohoda s Ministerstvem pramyslu a obchodu — viz spis.

Navrh tizemniho planu byl na zakladé vysledki projednavani navrhu izemniho plianu
Studena dle § 52 stavebniho zdkona upraven. Tyto upravy se tykaly zejména:

Domasin Z8 (VSz-2, Z0i-2) — zastavitelna plocha upravena na zakladé dohody s dot¢enym
organem z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu

Svétla Z12 (Bv-6) — zastavitelna plocha vypu$téna na zakladé pozadavku vétSinového
vlastnika pozemku

Horni Bolikov Z16 (Bv-11, VPz-3) — zastavitelna plocha upravena na zakladé dohody
s dot¢enym orgdnem z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu

Horni Pole Z29 (VSz-1) — zastavitelna plocha upravena na zakladé¢ dohody s dotéenym
organem z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu

Jalov¢i 230 (Bv-24) — zastavitelna plocha vypusténa na zakladé dohody s dot¢enym organem
Z hlediska ochrany zeméd¢lského pidniho fondu

Studena Z31 (SO-3) — zastavitelna plocha vypusténa na zakladé dohody s dotéenym organem
Z hlediska ochrany zeméd¢lského pidniho fondu

Studena P6 (SO-5) — plocha piestavby vymezena na zakladé pozadavku majitele nemovitosti
V uvodu kapitoly f) byla zptesnéna definice obecniho vyznamu.

Na zékladé jasné specifikace rozvojovych ploch navazujicich na stidvajici zemédélské arealy
vV Hornim Poli a Domasiné byl vymezen novy druh plochy, resp. plochy vyroby a skladovani
byly podrobné&ji pod¢lenény na plochy vyroby a skladovani — zemédélské s kodovym
oznacenim VSz. Podrobngjsi zdGvodnéni je uvedeno v kapitole komplexni zdGvodnéni
navrhovaného feSeni.

Vv piipustném vyuZiti, popt. podminéné ptipustném vyuZiti ploch zemédélskych, vodnich a
vodohospodaiskych, lesnich, smiSenych nezastavéného Uzemi, pfirodnich jsou vypustény
vcelnice a veeliny.

V nékterych plochach, které maji vztah k vyuZivani nezastavéného Uzemi, napi. plochy
zem&délské, vodni a vodohospodaiské, lesni, smiSené nezastavéného uzemi, ptirodni je
vypusténa moznost umistovani veelnic, vcelind, resp. v plochach zemé&délskych podminéné
pripustné umistovani pristieSkii pro hospodaiska zvifata a zmény dokoncené stavby pro
rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu tzemné planovaci dokumentace v¢lenény
Z divodu umoznéni téchto ¢innosti v nezastavéném tuzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti
S uplatnovanim tzemnich planii v poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty Gzemi
vcetné charakteru volné krajiny a krajinného rdzu, jsou tato vyuziti z pfipustného, resp.
podminéné piipustného vyuziti vySe uvedenych ploch vypusténa. Na zékladé zkuSenosti
poslednich let vede umoznéni tohoto vyuziti ke skrytému zastavovani ¢i zaplocovani
nezastavéného Uzemi a nasledné K vyuziti zejména pro bydleni a rekreaci, které zadsadnim
zpusobem negativné ovliviiuji hodnoty tzemi. Cilem ustanoveni je tak zabranit umistovani
zamé&rl, znichZ nasledné bude vyplyvat piimy ¢i nepfimy tlak na takové vyuZivani
nezastavéné¢ho uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZiti.
Zpracovatel této mozZnosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému feSeni
uzemniho pladnu vcetné stanovené koncepce uspofadani krajiny vyloucil uvedené zaméry.
Samotné feSeni Uzemniho planu umoziiuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
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zpusobu vyuziti, které odpovidaji uspotfadani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu s cili a
ukoly izemniho planovani.

Divodem vypusténi téchto bodi je tak vétSi ochrana hodnot tzemi (vCetné ochrany
nezastavéného tizemi) pred nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Soucasna praxe ukazuje, Ze
vybudované stavby pro zemédélstvi vCetné veelinii ¢i pristfeski pro hospodaiskd zvirata se
mohou druhotné stat zdjmem o rekreaci ¢i bydleni. Umistovani jakychkoli staveb
V nezastavéném uzemi by mélo podléhat objektivnimu posouzeni konkrétniho zaméru
vV koncepénim dokumentu, jehoz schvéleni podléha Sirokému konsensu v rdmci procesu
pofizovani véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloucit, ale
jejich umisténi posoudit pfipadné¢ v samostatné zméné uzemniho planu s ohledem na
souvislosti v tizemi a vymezeni samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

do nepiipustného vyuziti ploch zemédélskych, vodnich a vodohospodarskych, lesnich,
smiSenych nezastavéného uzemi, pfirodnich jsou doplnény vyrobny elekttiny z obnovitelnych
zdroju jako reakce na zmény pravnich ptedpisti, podrobnéjsi odiivodnéni viz kapitola j) tohoto
oduvodnéni nize plochy zemédelské

byla aktualizovana kapitola j) vyroku vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zméndch v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, upravy navazuji na text vyse a
nove stanovené podminky v podobé uzemnich studii. Blize tato kapitola vySe a kapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

Vsechna uplatnéna stanoviska jsou soucdsti spisového materialu izemniho planu, ulozeného u
porizovatele. K navrhu uzemniho planu verze pro opakované vetejné projednani byla
uplatnéna souhlasnd stanoviska dotcenych organti v nékterych piipadech s pfipominkami,
které byly vyporadany.

Navrh tzemniho plinu byl na zikladé vysledki opakovaného verejného projednani
upraven. Tyto tGpravy se tykaly zejména:

Sumrakov P7 (RE-1, Zs-3) — vymezena nova plocha piestavby na zaklad¢ pozadavku majitele
umoziujici vyuZziti byvalé zeméd¢lské stavby pro rekreaci

Velky Jenikov Z27 (Bv-23) — zastavitelna plocha upravena na zakladé pozadavku majitele
S cilem umoznit umisténi stavby pro zemed¢lstvi

Studena Z31 (SO-3) — zastavitelna plocha oproti piivodnimu vymezeni zmens$ena tak, aby
bylo moZno umistit jeden rodinny diim

f) zpriava o vyhodnoceni vlivii_na udrZitelny rozvoj tizemi
obsahujici zakladni informace o vvsledcich tohoto
vvhodnoceni véetné vysledku vvhodnoceni vlivi na zZivotni

prostredi

Jelikoz dot¢eny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zadkona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani uzemniho planu, tudiZ vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovavano.
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Reseni uzemniho planu respektuje duleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nemd negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi. Navrh tzemniho
planu vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tUzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potteby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh tzemniho planu koordinuje
vetejné i soukromé zdmeéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivitujici rozvoj izemi a
konkretizuje ochranu veiejnych zdymt. Navrh zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmt na rozvoji
uzemi. Koncepce nefeSi zdvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu. Ze stanovené koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostfedi a
vetejné zdravi (napf. pii ptirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani
kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny navrzenou koncepci. Ve vetfejném zdjmu jsou
chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v¢etn¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatna
slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zadnych
norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a
intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny
S uznadvanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni Grovni.

g) stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na piedchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na ptredchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

1) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu uzemniho planu spolu s dopliujicimi prizkumy a rozbory a tzemné
analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.
Byly splnény pozadavky plynouci z Izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze

zasad izemniho rozvoje, které¢ byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.
Z nadiazenych zdméra se konkrétné jednalo o vymezeni prvkl izemniho systému ekologické
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stability na nadregionalni a regionalni urovni, vymezeni koridoru vefejné dopravni
infrastruktury D9/8 a vymezeni uzemni rezervy veiejné technické infrastruktury Ep/K.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi ORP Dacice, zejména z problémi
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny ptfi tvorbé navrhu
uzemniho planu. Problémy, které trvaji v izemné analytickych podkladech ORP Dacice, resp.
z jejich 4. uplné aktualizace z roku 2016, byly provéfeny pii pofizovani navrhu uzemniho
planu Studena. SWOT analyzy slouzily jako podklad pii stanovovani zékladnich koncepci
uzemniho planu, kdy pfi navrhu bylo vyuzZito silnych stranek a pfilezitosti a byly vytvofeny
podminky pro odstraiiovani slabych stanek a hrozeb vyplyvajicich z rozboru udrzitelného
rozvoje tzemi.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci izemi z hlediska Sir§ich Gzemnich vztahi, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované vetejné infrastruktury a navaznost izemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni uzemi.

Navrh uzemniho planu provétil rozvojové plochy z platného izemniho planu obce Studend
Z hlediska zastavitelnosti a vyuzitelnosti ve vazb¢ na limity vyuziti uzemi a ostatni podminky,
které tizemi ovliviuji.

V navrhu tzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni tmérné s ohledem
na postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni, s dirazem na mistni poméry a
potencionalni vyuZitelnost v rozsahu piedpokladané platnosti UPD.

Déle névrh tzemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry a redukuje rozlohu
zastavitelnych ploch z piivodniho uzemniho planu tak, aby odpovidal optimalnim rozvojovym
pozadavkiim obce, ve vazbé na limity vyuziti izemi.

Uzemni plan nerozviji plochy individualni rekreace v krajing.

Uzemni plan zachovavéa historicky charakter sidla Studena a stanovuje koncepci rozvoje
v souladu s charakterem tizemi a strukturou sidla.

Systém sidelni zelené je v navrhu uzemniho planu zaloZen na zelenych plochach kolem
Studenského potoka.

Navrh tzemniho planu vymezuje, zachovava a chrani hodnotné urbanistické a architektonické
formy, které nemaji tvrdou ochranu ze zakona. Tyto jsou vymezeny jako hodnoty v izemi,
které jsou chranény pted devastaci a degradaci.

Navrh uzemniho planu vymezuje koridor vefejné dopravni infrastruktury pro umisténi
obchvatu obce Studend na zaklad¢ zasad izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.

Navrh uzemniho planu vymezuje Uzemni rezervu vetejné technické infrastruktury pro
vybudovani propojeni plynovodu ze Studené do Ceského Rudolce.

V Gizemnim planu jsou vSechny centralni prostory v sidlech stabilizovany do ploch vetejnych
prostranstvi.

V navaznosti na nové sméry rozvoje byly v navrhu tzemniho planu vymezeny odpovidajici
plochy vefejnych prostranstvi a nastaveny takové podminky v plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti pro vznik novych vetejnych prostranstvi.

V uzemnim planu jsou podporovany pési propojeni mezi sidly a krajinou a zajiSténa stavajici
prostupnost Uzemi zejména na humnech.

Podminky vyuZiti izemi jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti umoziiuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury.

Navrh uzemniho plénu vymezuje Gzemni systém ekologické stability na mistni Urovni a
pfebird a zptesituje izemni systém ekologické stability na regiondlni a nadregiondalni irovni
ze zasad izemniho rozvoje.
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Jako podklad pro vymezeni uzemniho systému ekologické stability slouzil Generel USES
ORP Dacice z roku 2009.

V plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi je piipustén vznik vetejné
technické a dopravni infrastruktury a jsou vylouceny nékteré stavby, které¢ uvadi § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

Koncepce uzemniho planu podminky vyuzivani krajiny a v plochach s rozdilnym zpiisobem
vyuziti jsou stanoveny vhodné podminky pro umist'ovani staveb v krajin€, zejména vylouceni
neodiivodnéného zaplocovani pozemkt v krajing.

Uzemni plan v maximalni mozné mife zachovava sady, zahrady a ostatni zelefi na humnech
jednotlivych sidel, které zajist'uji pozvolny ,,mékky* prechod sidla do volné krajiny.

Déle projektant v navrhu uzemniho planu vymezil pfirodni hodnoty v ekologicky
stabilngjsich Castech krajiny, které podporuji biodiverzitu tizemi a spoluutvareji hlavni znaky
ptirodniho parku Javoticka vrchovina a Ceska Kanada.

V navrhu tzemniho planu je vymezena tUzemni rezerva vetejné technické infrastruktury
v oblasti zasobovani plynem Ep/K pro zamér vysokotlakého plynovodu VTL Cesky Rudolec
— Studena, ktery vyplyva ze zasad uzemniho rozvoje.

Koridor vetejné dopravni infrastruktury pro vybudovani obchvatu sidla Studené byl zatazen
do ploch a koridort, pro které lze prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit.

Névrh tzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Podminka zpracovani regula¢niho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v feSeni izemniho
planu pouzita, nebot’ nevyvstala potieba tuto podminku stanovovat.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkim na uspoiadani dle platnych pravnich
predpisti, véetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v métitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahti bylo zvoleno métitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobnéjsi zdtvodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v nasledujici kapitole j) tohoto
odivodnéni.

j) komplexni zdivodnéni p¥ijatého FeSeni véetné vybrané

varianty

Pfi tvorb€ navrhu uzemniho planu Studené byly zohlednény zejména tyto podklady:
4. uplna aktualizace UAP ORP Dacice (M&U Dacice 2016);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Generel uzemniho systému ekologické stability ORP Dacice (Wimmer, 2009);
Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci JihoCeského kraje - http://www.kraj-
jihocesky.cz/index.php?par[id_v]=1230&par[lang];

Portal ¢eského statistického Gfadu - https://www.czso.cz/;

Portal Ceské geologické sluzby - http://www.geology.cz/extranet/mapy/mapy-
online/wms;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK — http://archivnimapy.cuzk.cz;

il
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— staré ortofotosnimky - http://kontaminace.cenia.cz/;
— geograficky portal Cenia - http://www1.cenia.cz/;
— oficialni stranky obce Studena - https://www.studena.cz/.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného lizemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 8. ledna 2021 v souladu s § 58 stavebniho zakona. Na
zéklad¢ delsiho casového odstupu od prvniho vefejného projednani, bylo zastavéné uzemi
vymezeno ke dni 13. 3. 2023. Znovu na zaklad¢ ¢asového odstupu bylo zastavéné tizemi
vymezeno ke dni 13. 7. 2023. VSechna zastavéna tzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho
¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese. Zastavéné izemi tvoii ¢ara vedend po hranici parcel nebo
spojnice lomovych bodi stavajicich parcel, nebo bodii na téchto hranicich. Ugelem stanoveni
pribéhu hranice zastavéné¢ho uzemi v ndvrhu tzemniho planu bylo vytvofit predpoklady pro
soustfed’ovani nové vystavby zejména do zastavéného Uizemi, jeho hospodarné vyuzivani a
pro zvySeni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuty pozemky
V intravilanu, s vyjimkou pozemkl zemédélské pudy urcenych pro zajiStovani specidlni
zemédelské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajici k hranici intravildnu navracené
do orné piidy nebo do lesnich pozemku. Déle do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky
vn¢ intravildnu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace
nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni, pozemky zastavéného Uzemi, ostatni
vetejna prostranstvi a dal§i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi. V nékolika ptipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha zemédélska, jelikoz dle §
58 odst. 2 stavebniho zdkona neni mozné tyto pozemky uvnitf intravildnu vypustit ze
zastavéného Uzemi z divodu jejich nenavriceni do orné pldy, popf. jejich nepftiléhdni
K hranici intravilanu.

j) 2. odivodnéni zikladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vyjadiuje hlavni cile uzemniho planu a ur¢uje formu a
mantinely rozvoje tizemi. Je vyjadfena plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti a plosnymi a
prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti izemi.

Pro obec Studena je vyhodné pfipravit vhodné rozvojové plochy v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi, které do budoucna umozni raciondlni rozvoj bydleni, podnikéani, vyroby
a sluzeb. Pro ostatni sidla ve spravnim izemi obce je prioritni si ponechat stavajici klidné
venkovske prostiedi, kde se misi obytna funkce s podnikdnim.

Vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni, ptfipraveni vhodnych podminek pro
podnikani a fungujici sluzby, rozvoj zemédélské vyroby, dobudovani vetejné infrastruktury,
pfipraveni pfileZitosti pro cestovni ruch a rekreaci, jsou dlouhodobé sledované cile, které jsou
promitnuty do zasad koncepce rozvoje obce Studena. Cilem je rozvoj obce piizpusobit tzv.
udrzitelnosti, tak aby rozvoj neptfesdhl mezni hranice, kdy by urcitd slozka v uzemi zacala
dominovat nad sloZkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusen setrvaly a vyvazeny stav
mistnich podminek.

Rozvojovy potencial a stavebni tendence budou vychazet z podminek izemi, kdy musi byt
ptihlédnuto k ochrané stavajicich kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot, coz povede
k zachovani kulturni zemé&d¢lské krajiny, ktera se ve sttedoevropské kultufe utvaiela stovky let.
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Velky duraz je v izemnim planu kladen zejména na zachovani biodiverzity krajiny a na
podporu tzemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné narusit
pfirodni rovnovahu uzemi v disledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zamért) a
pfedchazet homogenizaci a fragmentaci krajiny, které¢ zhorSuji fungovéani ekosystémui a
ekosystémovych sluzeb. Na tzemi obce jsou vyhlaseny dva piirodni parky: Javoricka
vrchovina a Ceska Kanada, ve kterych je pfedmétem ochrany charakteristicky krajinny réz a
zachovani v§ech hodnot Gizemi.

Hlavni cile a zasady rozvoje spravniho uzemi obce vedou k dobfe fungujicimu a
provazanému zivoucimu organismu, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zemédélsky
vyuzivanou krajinou a s ¢etnymi pfirodnimi hodnotami. Studend, jako lokalni samospravni
centrum, ma skryty potencial v existujicim zazemi pro vyrobu a sluzby, které Ize v lokalnim
meéftitku dotovat vlastnimi surovinami z okolni zeméd¢€lské krajiny. Za ptedpokladu spravného
provazani primarniho a sekundarniho sektoru, muze v obci prosperovat i terciarni sektor,
ktery je tzce spjat s poptavkou po bydleni. Vybudovani ptelozky komunikace /23, jako
jizniho obchvatu Studené, eliminuje negativni vlivy z dopravy v centru sidla Studena a otevie
tak moznost vybudovani vychodni obytné zony s dobrou dostupnosti sluzeb v kvalitnim
ptirodnim prostiedi. Zaroven umozni dobrou dopravni obsluznost vyrobni a skladovaci zony,
ktera mize profitovat z postaveni obce na pomezi Jihoceského kraje a Kraje Vysoc€ina.

j) 3. odiuvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdfive hodnoty ve sprdvnim tzemi obce
Studena vyhledany, popsiny a zakotveny do vyrokové ¢ast uzemniho planu, coz zajisti
respektovani hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zamérid stavebnim ufadem dle
§ 90 stavebniho zakona) a Vv neposledni fadé¢ i samostatnymi uzivateli Gzemi. V cilech
uzemniho pldnovani v § 18 odst. 4 stavebniho zédkona je stanoveno, Ze izemni plan chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tGzemniho planu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a pfirodnich
hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zafadit vSechny
stanovené hodnoty, které mohou byt sou¢asné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo
tieba 1 pfirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a ptirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortll, jez zajiSt'uji ochranu hodnot ve vefejném zjmu
na zaklad¢ urcitého pravniho pfedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy,
maloplo$na zvlasté chranéna tizemi, atp.), nejsou ve vyrokové Casti tyto hodnoty s ,,tvrdou*

ey ee

stanovenou na zédklad¢ ptislusného pravniho ptedpisu (napt. zakon ¢. 114/1992 Sb., zakon ¢.
20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou tedy uvedeny
V hlavnim vykresu tizemniho planu, ale jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu jako limit
v uzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména 0 tyto hodnoty:
- NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita Zhejral;
narodni pfirodni pamatka Zhejral;
kulturni pamatka kostel sv. Prokopa ve Studené;
kulturni pamatka aredl zamku Studena;
kulturni pamétka venkovska usedlost v Jiraskové ulici €p. 67 ve Studené;
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kulturni pamatka socha sv. Jana Nepomuckého ve Studené;

kulturni pamatka kostel sv. Véclava s farou ¢p. 7 v OlSanech;

zidovsky hibitov u Olsan;

kulturni pamétka venkovské usedlost ¢p. 21 v Olsanech;

kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 23 v Sumrakov¢;

registrovany vyznamny krajinny prvek oboustranné stromofadi u silnice Studena —
Horni Pole;

registrovany vyznamny krajinny prvek raselinné louky Karhov — Pad¢lky;
registrovany vyznamny krajinny prvek lipy, jasany a jirovce ve Studeng;
registrovany vyznamny krajinny prvek remizy Ve vrSich;

registrovany vyznamny krajinny prvek raselinist¢ Horni Pole — Rusko;
registrovany vyznamny krajinny prvek hlinik u Sumrakova;

registrovany vyznamny krajinny prvek alej podél Sumrakovske silnice;
registrovany vyznamny krajinny prvek raSelinist¢ Horni Bolikov;

pamatné lipy za hotelem Bartusek ve Studené;

dvojice pamatnych klenti v Hornim Poli;

Markav pamatny buk u Sumrakova;

Skrychovsky pamatny klen.

N R R A

N R R R N A R

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové c¢asti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,m¢kké hodnoty®, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zdkona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborné vetejnost polemizuje.

Do navrhu tzemniho planu nebyly samostatné¢ vymezovany civilizaéni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vetejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civilizanich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vefejnych technickych prvka
Vv izemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu.
VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim Gfadem povolovany, a které se
budou né&jakym zptisobem hodnoty dotykat (zmény realizované pfimo na hodnoté samotné,
nebo ty, které s hodnotou bezprostifedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na
charakteristické znaky hodnot (na plosné a prostorové uspotradéani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvki). Nesmi byt povolovany
takové zmény v Gzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou
pro kazdou vymezenou hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Vsechny hodnoty byly do Uzemniho pldnu vymezeny v souladu se schvéalenym zaddnim
uzemniho planu Studena. Pti stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny
a krajinného razu mista s ptihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v tizemi.

Urbanistické hodnoty

Centrdlni cast sidla Studena sokapové orientovanou zastavbou, dfevinnymi
vysadbami, kostelem sv. Prokopa, zamkem a pivovarem

Centralni ¢ast sidla Studend je tvofena uzkym cockovitym navesnim vefejnym prostorem,
ktery je lemovan meéstskym typem domil, pievazné okapove€ orientovanou zastavbou.
Urbanisticka struktura je charakteristickd pro Vysocinu, kdy se Casto misi jihoCeské a
moravské vlivy zastavby. Podélna orientace domu maé vlastné pouze okapové plisobeni, nebot’
zadni Cast traktu domu navazuje kolmo na souvisle fazené obytné domy orientované do
namésti. Z historického hlediska je pro sidlo Studena charakteristicky zdény pfizemni ¢i
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patrovy diim (Casto vyrovnavajici terénni nerovnost) s malou vjezdovou branou a fadou oken
dominujici praceli budovy. Na obytnou cast orientovanou do ndmésti navazuje zadni trakt
mensich hospodéiskych budov, kdy zadni ¢ast uzavira roubena stodola. Dvory usedlosti jsou
malé a podlouhlé. Stavby jsou zastfeSeny konstrukci sedlové stfechy s palenou krytinou.
Partie zahrad a sadi, které v minulosti obklopovaly v prstenci celé sidlo, zbyly jiz pouze
relikty pfevazné v severni Casti historické zéastavby. Hodnotou sidla je stale patrna fronta
uli¢ni zastavby, kterd v 2. pol. 20 st. bohuzel ustoupila ve stiedni Casti vefejného prostoru
nové vybudovanému ndkupnimu stfedisku. Piedpokladem vhodné orientované stavby v
prostiedi tradicni zéstavby sidle je respektovani pievazujici orientace historické zastavby
s diirazem na zachovani tradi¢nich hmot historickych staveb. Pro kvalitni dotvofeni centralni
casti sidla je vhodné podporovat zelen ve vefejném prostoru, formou vzrostlych stromii a
doprovodného ketového a bylinného patra, které mimo jiné citeln¢ zlepSuji mikroklima
urbanizovaného Gzemi.

Vetejné prostranstvi podél Studenského potoka a mensi prostranstvi pfi silnici 1/24 ve
vychodni ¢asti sidla Studena

V roce 2015 byla dokoncena revitalizace ¢asti Studenského potoka na vychodé sidla Studena,
jejimz cilem bylo upraveni meliorovaného vodniho toku do podoby ptirodé¢ blizkého potoka.
V navaznosti na tuto revitalizaci vznikl park s détskym hfistém, které pozitivné dotvaieji
celou vychodni ¢ast Studené. V tomto uzemi je snaha zachovat pfirodni charakter mista
s minimalnim podilem budov, které bude umoznovat nerusenou relaxaci obyvatel a zlepSovat
ekologické vazby krajiny.

Rostla urbanistickd struktura sidla Svétla se stfidanim vétSich hmot dvorcovych usedlosti
obklopenych zemédélskymi pozemky a drobnéjSich chalup nendsiln¢ zaclenénych do
rozvolnéného sidla

Sidlo Svétla, rozkladajici se na jiznim svahu hory Javofice, ma volnou urbanistickou formu
s rozvolnénou zastavbou historickych usedlosti. Sidlo se béhem 20. stoleti — rozvinulo
urbanisticky velice Cisté¢ - tzn. Ze nedoSlo k pfiliSnému zhusténi stavajici zastavby, ale
novostavby byly umistovany ve stejné rozvolnéné form¢ s dostateCnym prostorem zahrad a
rozlehlych ptredzahradek. Sidlo vylozen€ nemd znatelny centrdlni navesni prostor, ale
vzhledem Kk rozvolnénosti zastavby pusobi velice vzdusné a harmonicky. Zakladni
architektonickou stavebni formou v sidle je uzaviena zdéna nizkopodlazni dvorcova usedlost,
zastfeSena sedlovou stfechou s palenou krytinou. Tuto usedlost tvofi obytné staveni Stitove
orientované k vefejnému prostranstvi a hospodaiské budovy rozestavéné kolem menSiho
dvora. V prubéhu 19. a napocatku 20. stoleti bylo v sidle postaveno n¢kolik chalup
obdélného plidorysu, které byly orientovany nejcastéji okapové k vefejnému prostranstvi, a
S kolmo navazujicim menSim hospodatskym zdzemim. Cilena ochrana vymezené hodnoty by
méla sméfovat k miniméalnimu zahu$tovani zastavby novymi rodinnymi domy a citlivymi
stavebnimi upravami stavajicich nemovitosti.

Samota ¢p. 35 v oteviené krajin€ cca 600 m jizn¢ od Horniho Pole

RoztrouSené samoty v zemédélské krajiné jsou unikétni urbanistickou formou podstatné
utvarejici krajinny rdz mista. Pro Javofickou vrchovinu nejsou samoty tak charakteristické
jako tieba pro zbylou ¢ast jiho¢eského kraje, ale tato specificka forma osidleni by méla byt
v ¢isté forme zachovana. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro
bydleni, rekreaci, ob¢anskou vybavenost, atp. v navaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich
okoli. Projektant doporucuje drZet tuto charakteristickou urbanistickou formu v Cisté
nezménéné podobé, pro zachovani genia loci mista 1 pro generace budouci.

Centralni prostor sidla Sumrakov s parterem zemédé€lskych usedlosti, kostelem, zvonickou,
navesnim rybnikem a vrostlou zeleni
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Sidlo Sumrakov se postupné vyvinulo ze zakladni navesni formy, kdy kolem obdéIné navsi
bylo nepravidelné¢ rozlozeno nékolik dvorcovych usedlosti. Navesnimu prostoru dominuje
kaple, zvoni¢ka a navesni rybnicek plnici funkci protipozarni nadrze. Centralni vefejny
prostor je lemovan menSimi dvorcovymi usedlostmi, které se Stitové orientuji smérem
k vefejnému prostranstvi. Nizkopodlazni zastavba se sedlovou stiechou a palenou krytinou je
dotvofena mensimi predzahradkami a nizkymi plutky.

Soustava usedlosti s rozlehlym prostorem zahrad a sadl v jizni ¢asti Sumrakova a zahumeni
cestou zpftistupnujici celou jizni stranu sidla

Uzaviené vétsi dvorcové usedlosti s velkymi zahradami a sady jsou seskupeny V jizni ¢asti
Sumrakova. Nizkopodlazni budovy obdélného pidorysu jsou seskupeny do pravidelného
tvaru kolem vétSiho dvora, na ktery navazuje zdhumenka se sadem a zahradou. V prib¢hu 19.
a 20. stoleti se sidlo paprskovité rozvinulo do vSech stran podél zdhumenich cest. Klikaté,
uzké uli€ky vybihajici z navesniho prostoru pfipisuji sidlu starobyli vyraz. Vyznamnym
prvkem v sidle jsou prichozi humna, po kterych 1ze obejit téméf celou ves, a které predstavuji
pfirozenou hranici mezi zéstavbou a pluzinou. Jako zcela nevhodné se jevi dalsi zastavovani
partii humen a znemoznovani pfistupu oplocenim, ¢i ohrazenim pozemkii na humnech.

Veftejné prostranstvi kolem Skrychovského rybnika

Ve vychodni ¢asti Skrychova se nachazi piirodni rybnik s ¢etnymi ostruvky a vzrostlou
zeleni. Kolem Skrychovského rybnika se rozprostiraji travni plochy, které jsou vefejné
pfistupné a mohou obyvatelim obce slouzit k relaxaci a kratkodobé rekreaci. V tomto
vefejném prostranstvi by se mélo zachovat praveé piirodni prostiedi tvofené piistupnymi
bfehovymi partiemi a znemoznit umistovani takovych staveb a zafizeni, které by
znemoznovali prichod kolem rybnika.

Zachovala navesni forma sidla Velky Jenikov s dvorcovymi usedlostmi rozlozenymi podél
zahusténého centralniho prostoru sidla

Velky Jenikov byl jesté v poloviné 19. stoleti Cistou urbanistickou formou navesni vesnice
s pravidelnou obdélnou néavsi. Navesni prostor byl lemovan menSimi nizkopodlaZznimi
zemedelskymi usedlostmi, které byly nepravidelné orientovany k vefejnému prostoru bud’
Stitove, nebo okapovée. V pribéhu 20. stoleti vSak doslo k postupnému zastavovani nadvesniho
prostoru a ve Velkém Jenikové v soucasné dobé chybi kvalitni vefejné prostranstvi.
Jednotlivé nemovitosti jsou témé&f prosty stavebnich uprav, které se hojné vyskytovaly na
Ceskych vesnicich v 2. poloving 20. stoleti a proto ve Velkém Jenikové miizeme nalézt
tradi¢ni dispozice zemédélskych usedlosti, tak jak byly formovany v pribéhu 18. a 19. stoleti.

Liniova zastavba v MarSové pievazné Stitoveé orientovanych usedlosti k silnici 11/409

Sidlo MarSov se rozklada po obou stranach silnice 11/409, sloZzené z voln€ usazenych statkii a
chalup menSich méfitek. Nizkopodlazni zemédélské usedlosti jsou pifevazné Stitove
orientovany do vefejného prostoru. Usedlosti jsou podél komunikace seskupeny rozvolnéné a
sidlo tak plisobi vzdusné.

Jizni ¢ast sidla OlSany s dominantou zamku, kostela a hibitova

Jizni ¢asti sidla OlSsany dominuje zamek a kostel s farou, které jsou nové zrekonstruovany a
spolu se hibitovem tvofi hodnotnou historickou ¢ast OlSan. RozloZzeni nemovitosti viici
vefejnému prostoru bylo podminéno zejména Sirokym svahem, ktery se svazuje od kostela
severnim smérem. Nemovitosti v jizni €asti sidla jsou hlavné¢ drobnych méfitek, kdezto
severni ¢ast sidla se s klesajici nadmoiskou vyskou rozvoliiuje do vétSich zemédé€lskych
dvorcli. Soucasti hodnotného prostoru jsou mensi obdélné budovy slozené do malého
zemedeélského dvorce, nebo chalupy, které vyrovnavaji terénni nerovnosti, tak Ze budova
pusobi patrovym dojmem. Usedlosti jsou zastfeSeny sedlovou sttechou s palenou krytinou.
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Vetejné prostranstvi s rybnickem v OlSanech a okolni rostlou strukturou zastavby prevazné
dvorcovych usedlosti

V centralni casti OlSan je pravideln¢ tvarovany rybnicek se vzrostlou zeleni, ktery spolecné se
zemédelskymi usedlostmi v jeho blizkosti tvofi harmonické klidné venkovské prostiedi. Na
rozdil od zastavby v jizni ¢asti sidla OlSany jsou nemovitosti v centralni casti OlSan
rozvolnéné do vétsich zemédélskych dvorcti S mensim zazemim zahrad a sadt. Charakter
zastavby je vSak obdobny jako v ostatnich venkovskych sidlech spravniho uzemi obce
Studené, tzn. nizkopodlazni budovy obdélného ptidorysu, seskupeny do dvorcové usedlosti se
sedlovou stfechou a palenou stfesni krytinou. Rybnicek je z Casti pfistupny, obklopeny
travnimi plochami a vzrostlou zeleni. Do budoucna je vyhodné ponechat vefejny ptistup k
rybnicku a nezahustovat prostranstvi dalS§imi stavbami, které by znehodnotily centralni raz
sidla a zamezily prostupnosti izemi.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

Zemedelska usedlost ¢p. 32 a ¢p. 19 v jizni Casti sidla Svétla

Vyznamnou architektonickou hodnotou Uzemi jsou zemédélské usedlosti ¢p. 32 a ¢p. 19
prestavény v druhé pol. 19 stoleti na uzaviené dvorce, tzv. vierkanty (vierkanthof). Tato
charakteristickd architektonickd forma pochézejici z Rakouska se vyznacuje uUplnym
uzavienim dvora. Rozlozité¢ priceli stavby, prolomené vjezdovymi vraty, tvoii komplex
S obytnou budovou a hospodaiskym zdzemim usedlosti. Nizkopodlazni usedlosti jsou
zastteSeny valbovou (popf. polovalbovou) stiechou s palenou stfesni krytinou. Vsechny
stavebni zaméry zejm. pfed samotnou usedlosti, ktera je nejvice vnimana z vetejného
prostranstvi cesty, je dulezité umistovat velice citlivé, aby nebylo naruSeno pozitivni
pusobeni této dominanty.

Kaple v centralni ¢asti sidla Horni Bolikov

V centralni ¢asti sidla Horni Bolikov stoji prostorova zd&nd kaple se zvoni¢kou
V jednoduchém novoromanském stylu pochdzejici pravdépodobné z 1. pol. 20 stoleti.
Ctvercovy pudorys kaple je zastieSen jednoduchou jehlancovou stfechou, zakonéenou
zvoni¢kou. Jednolodni kaple ma malou kruhovou apsidu a kamenny zaklad. Stény jsou
jednoduché bez ¢lenéni pouze s malymi klenutymi okénky v boéni ¢asti hmoty kaple a malym
portalem s kamennym osténim. Pied kapli stoji litinovy kiizek s kamennym soklem. Kaple je
zaClenéna do uli¢ni fronty zéstavby, ktera byla formovéana v ndvesnim prostoru Horniho
Bolikova az v prabchu 2. pol. 20. stoleti, tim byl vyznam sakralni stavby a jejiho okoli
potlacen. V soucasné dobé je vyhodné kultivovat okolni prostfedi kaplicky a citlivé doplnit
malé vefejné prostranstvi o ptivodni druhy rostlin.

Kaple Nanebevzeti Panny Marie v navesnim prostoru sidla Sumrakov

V navesnim prostoru sidla Sumrakov byla v roce 1910 postavena kaple Nanebevzeti Panny
Marie. Prostorova kaple v historizujicim novoromanském stylu ma jednoduché geometrické
tvary. Nad vstupnim portadlem do kaple se ty¢i ctytbokd véz zakoncena jehlancovou
klasicistni stfeSni konstrukci, kterd je vSak prosta zvonice. Proto byla nedaleko kaple
Nanebevzeti Panny Marie postavena jesté mala zvonic¢ka. Jednolodni kaple ma lichob&znou
apsidu a kamenny zaklad. Stény kaple jsou Clenény nekolika kulatymi okénky s jednoduchou
vitrazi. Hlavni portal se schodistém je otoCen do asfaltového navesniho prostoru. Kaple
Nanebevzeti Panny Marie dominuje centralnimu prostoru sidla Sumrakov a parter vyznamné
cirkevni stavby by mél harmonicky dotvofit vyznam architektonické hodnoty.

Byvala Skola ¢p. 44 v Hornim Poli
Vyznamnou architektonickou stavbou uplatitujici se ve vefejném prostoru Horniho Pole je
budova byvalé obecni Skoly ¢p. 44, kterd byla postavena roku 1899 v klasicistnim slohu.
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Jednoduchy obdélny ptidorys stavby je ¢lenén velkymi Spaletovymi okny a ve stiedu budovy
je zasazen vstupni portdl ohrani¢en dvéma pilastry. Budova ma valbovou stfechu a péalenou
stteSni  krytinu. Kolem budovy se rozkladd zahrada, ktera dotvaii dojem klidného
venkovského prostiedi. Pfipadné zmény stavby by mély respektovat stadvajici ptidorys budovy
a nenaruSovat zejména pohled na fasadu a parter budovy.

Byvala Skola ¢p. 39 v Hornim Bolikovée

Budova byvalé Skoly byla v Hornim Bolikové vystavéna v roce 1909 v proluce uli¢ni fronty
v severni Casti sidla. Obdobné jako Skola v Hornim Poli je postavena v jednoduchém
obdélném ptidorysu klasicistniho stylu. Vstupni portal je doplnén secesnim obloukem, ktery
zdaraziiuje praceli stavby. Pivodni fasdda vsSak jiz byla setfena stavenimi tendencemi
Vv prib¢hu minulého stoleti. V pfipad¢ vefejnych budov na venkové je nutné vénovat
pozornost zejm. kultivaci parteru nemovitosti tak, aby nebyl potfen vyznam stavby pozitivné
se uplatnujici ve vefejném prostoru. Pfipadné zmény stavby by mély respektovat stavajici
pudorys budovy a nenarusovat zejména pohled na fasadu a parter budovy.

Stavby drobné sakralni architektury

Drobné sakralni stavby se stavély v blizkosti prament, kiiZzovatek dualezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Ve spravnim
uzemi obce Studena nalezneme vyklenkové kaplicky, bozi muka a kfize, které upominaji
¢lovéka na tradic¢ni nabozenskou udélost nebo obfad, nebo jen na vSudyptitomného boha.

Bozi muka jsou tvofena kamennym nebo zdénym pilifem, vétSinou zakoncenym lucernou se
svatym obrazkem ¢i plastikou. Bozi muka maji symbolizovat sloup, u néhoz byl z rozhodnuti
Pontia Pilata bicovan Kristus. Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slou¢enou formou bozich
muk a kapli, které jsou umistovany do krajiny ¢i samotného sidla tak, aby se u nich mohl
poutnik zastavit a poklonit se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona*). Kapli¢ky jsou podobné
jako velké kaple zasvéceny nckterému svatému, jenZ je vyobrazen v nice kaplicky. Nejvice
kaplicek a bozich muk se dochovalo z obdobi baroku, ale jsou i kaplicky prvorepublikové.
Kiize, jako symbol umuceni Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. Drobné sakralni stavby byly pivodné dievéné, ale vzhledem
k tomu, Ze dfevo snadno podléha vliviim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovény.
Proto pozdé&ji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nejcastéjSim materidlem pro vyrobu
kiizd stal kamen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zaind pouzivat na kiize litina a
kaplicky s bozimi muky jsou Castéji zdéné.

Pro zvySeni ochrany prostfedi kulturni pamatky, které je dle dot€eného orgdnu pamatkové
péCe a pamatkového zakona nedostatecné ochranéno, byla do kapitoly b) 2 vyrokové ¢asti
doplnéna také ochrana okoli vSech pamatek zapsanych v Ustfednim seznamu Néarodniho
pamatkového ustavu ve smyslu ochrany ,,mékkych* hodnot.

Prirodni hodnoty

Népadné solitérni dfeviny v krajin€, zejm. duby, lipy a javory;

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci difeviny, poptipad¢ vice jedinch vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zptisobem pisobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou né&jakym zplsobem zajimavé pro dany prostor napiiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi ndpadné a proto je vhodné je zachovat a ochrafiovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto pfirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivii na blizké
okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmiriiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pudy a slouzi jako stanovi$t€¢ pro mnoho Zivych
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organismu. Zakladni management dfevinnych solitérii spociva ve vCasném ozdraveném a
vychovném fezu a popf. cilené vysadbé novych jedincii odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

Aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy piiznivé piisobi na mikroklima uzemi. Déle zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
a stanoviSt¢ mnoha rostlinnym a zivo¢iSnym druhtim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dob¢ jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo dozivaji
bez toho, aniz by byla zapocata v€asna vysadba novych jedincd. Aleje jsou v tizemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilend
vysadba novych jedinct do stavajicich netplnych nebo starnoucich aleji.

Pramenisté a studanky

Studanky a prameny byly od nepaméti dilezitou soucasti krajiny, nebot’ poskytovali kvalitni
¢istou vodu pro potieby lidi a zvifat. Diive nebylo nic neobvyklého mit u kazdého obydli 1
pramen, o ktery se lidé v jeho okoli starali. Casto kolem nich budovali drobné stavbicky,
stfiSky a plastiky, které dodavaly pramenu vyznam, a utvéfely specificky genius loci mista. S
rozvojem meést a obci zaCaly vznikat vefejné vodovody a lidé se o pramenisté¢ a studanky
prestali starat. Nékteré byly zniCeny rychlym stavebnim rozvojem, jiné byly v trubkach
pfevedeny jinam, nebo byly ztraceny pod ndnosem listi, vétvemi nebo postupem casu.
Studanky jsou nejen moznym zdrojem osv€zZeni pro lidi i1 zvifata, ale 1 vyznamnym
indikdtorem mnozstvi podzemni vody, ovliviiuji mikroklima krajiny a zacinaji jimi vSechny
vodni toky.

Rybni¢ni kaskady na vodnich tocich

Budovani rybniki zapocalo ve stfedni Evropé béhem stfedov&ku, avSak nejvétsi stavebni
boom ptichazi v obdobi renesance. Po tficetileté valce Ceské rybnikafstvi upadd a stagnuje
prakticky az do poloviny 19. stoleti. Z map stabilniho katastru lze vypozorovat, ze na velké
¢asti tokll v tizemi se V prvni poloviné 19. stoleti nachazela rozsahla rybni¢ni soustava, ktera
byla postupnou intenzifikaci zemédélské vyroby, meliorovanim rozsahlych ploch a
scelovanim zeméd¢€lské piady zniCena nebo degradovéna. Rybni¢ni soustavy piedstavuji
dilezitou historickou a pfirodni hodnotu krajiny, kde se snoubi antropogenni c¢innosti
S naturalnimi silami. Vodni soustava Vv krajiné je multifunkéni systém, zajiStujici mnoho
rovin: ekologickou (stanovi$t¢ organismu), hydrologickou (obéh vody v krajing),
hospodaiskou (chov ryb), bezpecnostni (protipovodiiovd ochrana), krajindiskou (estetika
vodni hladiny a souvisejicich rostlin) klimatickou (ochlazovani krajiny v horkych obdobich).
Vodni plochy a nasledné také mokiadni spolecenstva jsou tedy nejvyznamnéjsi ekosystémy,
které je nutné chrénit a rozvijet pro fungovani zdravého Zivotniho prostiedi.

Biehové porosty vodnich ploch a tokt

Z ekologického hlediska je biehova zelen dileZitou soucasti vodni nddrze a vodniho toku,
jelikoZ ptiznivé ovliviiuje prostfedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalit¢ vody a
pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleni na bfezich rybnikd a malych
vodnich toka plni zakladni vodohospodatskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do zna¢né
miry zabranovat negativnim disledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biehovva zelen
ma vak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je
pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré
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meliorované vodni toky revitalizovat do plivodni piirodni podoby a ozivit tak intenzivné
obhospodarovanou zemédélskou krajinu.

Liniova zelen v zeméd¢€lské krajin€ na mezich a terénnich hranach

Obdobné¢ jako aleje podél komunikaci ma svoji opodstatnénou roli v izemi také liniova zelen
v zemédélsky intenzivné obhospodarované krajin€. Liniova zelenl zastava zejm. ekologickou
funkci. Predev§im zajistuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt a migraci
zivoc¢ichiim, zadrzuje vodu v krajing€, pfiznive pusobi proti vétrné erozi a zlepSuje mikroklima
uzemi. Vyznamné jsou napiiklad ptedé€ly poli v historické pluzin€. VSechny formy krajinné
zelené je potieba v maximalni mozné mife zachovat a podporovat jejich kultivaci.

Remizy v oteviené zeméd¢lské krajing

Remizy, obdobné jako liniova zelen, zvysSuji biodiverzitu krajiny a velkou mirou pfispivaji
k vyvazenému fungovani krajiny a jejich ekosystémi. Jsou urcujicim faktorem pfti vsaku a
odtoku vody z pudy, a proto zajistuji piiznivé vodohospodaiské poméry v zemédélské
krajiné. Dale poskytuji toCist¢ zivym organismim a zlepSuji prostupnost Uzemi pro
zivoCichy. Devastaci remizi se zvySuje riziko sniZzeni biodiverzity a zhorSeni ekologickych
tokl v uzemi.

Clenité hranice lesnich porostil vytvéiejici ¢etna ekotonalni spoledenstva

Clenité lesni okraje jsou z hlediska biodiverzity ,,zasobarnou” rtiznorodych organismi
Vv Zivo€i$né 1 rostlinné fiSe. Okraj lesa tvofi hranici mezi spoleCenstvem lesa a ostatnimi
spoleCenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu Ize o¢ekavat vyssi
popula¢ni hustotu organismii a Easto i vyssi podet druhd. Clenité lesni lemy maji zarovei i
znaény vliv na mikroklimatické poméry porosti vlese. U lesnich porosti je vyhodné
podporovat Clenitost lesnich okrajli a vyvarovat se t€zb¢ lesnich hran s Casto pivodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrani zbylou ¢ast lesa pred pripadnymi
disturbancemi.

Lucni spole€enstva V blizkosti vodnich ploch a tokl a nivni spoleCenstva

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toku pfedstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spoleCenstva dobie
zasakuji deStové vody a nedochédzi u nich k tak prudké erozi plidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitn€jSim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodéavaji
potiebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pfi povodiiovém stavu vodnich tokii. Nesporny vyznam Udolni nivy je i krajinafsky, kdy
charakteristicka geobiocendza nivy zvysSuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii rdz mista a
krajiny. Dalsi urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné tizemi - neni
z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest zadouci.

Relikty historické pluziny v krajin¢ zejména v k. 0. Svétla, Horni Bolikov a Sumrakov
Historickd pluzina je postupem cCasu nevratné proménovana v ¢ase dle dobovych agrarnich
tendenci. Od ptelomu 19. a 20. stoleti pfibylo scelovani zeméd¢lské ptdy, a tak je historicka
pluZina, kterd se tvofila jiz ve sttedovéku, smazivana velkymi bloky orné pidy s malym
podilem piedéli v krajin€. V katastru obce Svétld, Horni Bolikov a Sumrakov je dochovana
¢ast krajiny se zbytky historické zemédélské pluziny v podob€ malych pasi travnich porostti a
zarostlych mezi paraleln¢ orientovanych k mirné se zdvihajicimu georeliéfu. Hlavnim
krajinotvornym prvkem jsou zde meze, které plni funkeci protierozni, zvySuji biodiverzitu,
odd¢luji pozemkovou drzbu a maji esteticky krajinotvorny ucinek v monotonni zemédélské
krajing, zejm. v blocich orné pidy. Nejen ze by mélo dochézet k ochrané a kultivaci mezi, ale
méla by byt podporovéana zejména funkénost téchto dulezitych krajinnych segmentt.
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j) 4. odiivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stavajici urbanismus
a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidel, charakter Gzemi a struktura zastavby

Uzemi Studené bylo osidlovano pomémé pozdé — ve 14. stoleti - ziejmé kvili vyssi
nadmotské vySce a drsnému klimatu zdej$i krajiny. Historické jadro sidla Studend se
formovalo vice jak 500 let, kdy zdkladem byla tvrz — v dnesni dobé zdmek - Vv historickych
pramenech zminovana v roce 1378. Koncem 16. stoleti se tvrz transformovala na maly
renesancni zédmecek s pivovarem, ktery vbihd do protahlé CocCkovité formy vetejného
prostranstvi. Paralelné s piivodnim historickym jadrem se na levém biehu byvalého rybnika
na Studenském potoce rozvinula ¢tvrt pro méné majetné obyvatele. Centralni Cast sidla
Studena je tvofena uzkym cockovitym navesnim vefejnym prostorem, ktery je lemovan
méstskym typem domil, prevazné okapové orientovanou zastavbou. Urbanistickd struktura je
charakteristickd pro Vysocinu, kdy se Casto misi jihoCeské a moravské vlivy zastavby.
Podélna orientace domu ma vlastné pouze okapové piisobeni, nebot’ zadni Cast traktu domu
navazuje kolmo na souvisle fazené obytné domy orientované do nameésti. Z historického
hlediska je pro sidlo Studena charakteristicky zdény ptizemni ¢i patrovy dim (Casto
vyrovnavajici terénni nerovnost) s malou vjezdovou branou a fadou oken dominujici priceli
budovy. Na obytnou ¢&ast orientovanou do namésti navazoval zadni trakt menSich
hospodatskych budov, kdy zadni ¢ast uzavirala roubena stodola. Dvory usedlosti byly malé a
podlouhlé. Stavby byvaly zastfeSeny konstrukci sedlové stiechy s palenou krytinou. Partie
zahrad a sadd, které¢ v minulosti obklopovaly v prstenci celé sidlo, zbyly jiz pouze relikty
pfevazné v severni Casti historické zastavby. Ackoli se béhem 2. poloviny 19. stoleti a 1.
poloviny 20. stoleti rozvinul novy primysl a vefejnd infrastruktura, a v jizni a severni casti
Studené vyrostly nové vilové ¢tvrté, nejveétsi rozvoj byl zaznamenan az v priib&éhu 2. poloviny
20. stoleti. Jizni ¢ast Studené v tomto obdobi opanuje zeméd¢€lska a primyslova vyroba, pro
kterou se v poloving 20. stoleti buduji nové haly. Ve vazbé na historickou ¢ast s nameéstim
vznika v zépadni ¢asti sidla velkolepy Skolni komplex. Rozviji se bydleni zejména severnim a
zapadnim smérem a dochazi k hojnym piestavbam a stavebnim upravam historickych budov.
Po roce 2000 se vyvoj sidla ustalil a dochéazi hlavné k zahuStovani stavajiciho sidla. Novy
rozvojovy smér se otevird pouze jihozdpadnim smérem, kde dochazi k vystavbé nékolika
rodinnych domti. Celkové¢ je urbanismus sidla pomérné vyhodné nastaven, jelikoZ v jizni ¢asti
Studené je rozvinuta vyroba a skladovani, ktera bude v budoucnu napojena obchvatem na
hlavni dopravni tepnu — silnici 1/23. V centralni ¢asti sidla je smiSena zastavba bydleni a
obcanského vybaveni se Skolskymi a administrativnimi budovami doplnéna nezbytnymi
obchodnimi centry. Sever sidla se nese v duchu cistého bydleni s klasickymi vilovymi
ctvrtémi a v nejseverngjsi ¢asti Studené se rozviji rekreace a sportovni aktivity.
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HISTORICKY URBANISMUS
# piivodni tvrz

o z )

B do primyslové revoluce 7 H
¥ 1. pol. 20. stoleti
2. pol. 20. stolet{

po roce 2000

t

\Na podkladé ZABAGED®

V roce 1976 byly vramci integrace obci pfipojeny ke Studené dalsi obce jako Domasin,
Horni Pole, Horni Bolikov, Svétla, Skrychov a Sumrakov. Nasledné pak také OlSany, MarSov

a Velky Jenikov.

Domasin je malé sidlo bez zjevné urbanistické struktury hromadného typu. Sklada se
Z rozvolnénych usedlosti, bez vyrazného navesniho prostoru. K sidlu nalezi nékolik
rozptylenych usedlosti jizné¢ a vychodné od Domasina. Rozvoj obce nebyl nikterak vyrazny,
pouze v 2. poloviné 20. stoleti byl na jihozdpadé DomasSina vybudovan zeméd¢lsky areal.
Charakter staveb v Domasiné je obvykly jinym typim domu v tomto regionu. Zakladni
formou je mensi zemédé€lsky dvorec, ktery je slozen z obytné ¢asti a zemédélskych budov,
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které jsou uspotfadany kolem mensiho dvora. Druhym typem domu jsou chalupy bez vétsiho
zemédéelského zdzemi, které zahust'uji sidlo v prolukdch mezi dvorcovymi usedlostmi nebo
zabiraji ¢ast puvodniho navesniho prostoru. VSechny dochované historické budovy jsou
zdéné, ptizemni, s obdélnym plidorysem, zastieSené sedlovou stiechou a s palenou krytinou.

Vyvoj sidla Horni Pole byl jiz historicky zna¢né limitovan nadrzemi Karhov, Pilny a
Zlatuska. Zaklad sidla tvotilo n¢kolik usedlosti na pravém biehu Pilného rybnika tvotici maly,
avSak prostorny navesni prostor. Pfi vyusti Pilného rybnika do ZlatuSky byla rozlozena druha
cast historické zastavby Horniho Pole, kterd béhem 2. poloviny 20. stoleti srostla s ¢asti prvni.
V tomto obdobi byl také (stejné jako ve vétsiné Ceskych sidel) vybudovan zemédélsky areél
jizn¢ od rybnika Zlatuska. Postupnym zahus$tovanim roztrousenych usedlosti v okoli tii
vyznamnych rybnikt, od 2. poloviny 19. stoleti doposud, vznikla podlouhld ves bez
navesniho prostoru ¢i vyrazného vefejného prostoru. Obdobné jako v Domasiné jsou
dochované historické budovy zdéné, ptizemni, s obdélnym pldorysem, zastieSené sedlovou
sttechou a s palenou krytinou. V Hornim Poli se vSak tradi¢nich staveb mnoho nedochovalo,
jelikoz historickou zastavbu piekryly stavebni tendence z 2. pol. 20. stoleti.

Horni Bolikov je pravidelné sidlo rozlozené v tidolni snizeniné Hornobolikovského potoka.
Bylo zalozeno jako tfadova ves s jakymsi nadvesnim prostorem tvofenym drobnym vodnim
tokem, ke kterému se Stitové orientuji zeméd€lské usedlostmi. V pribéhu 20. stoleti
dochazelo k postupnému zahustovani vnitinitho prostoru sidla a Vv soucasnosti je naves
zastavéna témeéf bezezbytku suzkym vefejnym prostranstvim pifi dvou mistnich
komunikacich. Jedinym novym rozvojovym smérem, ktery se v Hornim Bolikové vyvinul
v2. polovin¢ 20. stoleti je pas rodinnych domti podél komunikace vybihajici
severovychodnim smérem z ndvsi. Men$i zeméd¢€lsky aredl na severu sidla je nedilnou
soucasti venkovské skladby tohoto sidla. Charakter usedlosti rozlozenych kolem centralniho
prostoru je obvykli jinym typim doml vtomto regionu. Zékladni formou je mensi
zeméd¢€lsky dvorec, ktery je sloZen zobytné casti a zemédélskych budov, které jsou
uspofadany kolem mensiho dvora. Druhym typem domu jsou chalupy bez vétsiho
zemedeélského zazemi, které zahuStuji sidlo v centrdlnim prostoru. VSechny dochované
historické budovy jsou zdéné, pfizemni, s obdélnym pliidorysem, zastfeSené sedlovou stfechou
a s palenou krytinou.

Sidlo Svétla, rozkladajici se na jiznim svahu hory Javofice, ma volnou urbanistickou formu
s rozvolnénou zastavbou historickych usedlosti. Sidlo se béhem 20. stoleti — rozvinulo
urbanisticky velice Cisté¢ - tzn. Ze nedoSlo k pfiliSnému zhusténi stavajici zastavby, ale
novostavby byly umistovany ve stejné rozvolnéné form¢ s dostateCnym prostorem zahrad a
rozlehlych ptredzahradek. Sidlo vylozené¢ nemé znatelny centrdlni ndvesni prostor, ale
vzhledem Kk rozvolnénosti zastavby pusobi velice vzdusné a harmonicky. Zakladni
architektonickou stavebni formou v sidle je uzaviena zdéna nizkopodlazni dvorcova usedlost,
zastfeSena sedlovou stfechou s palenou krytinou. Tuto usedlost tvofi obytné staveni Stitove
orientované k vefejnému prostranstvi a hospodaiské budovy rozestavéné kolem menSiho
dvora. V prubéhu 19. a napocatku 20. stoleti bylo v sidle postaveno n¢kolik chalup
obdélného plidorysu, které byly orientovany nejcastéji okapove k vefejnému prostranstvi, a
S kolmo navazujicim mensSim hospodafskym zazemim. Sidlo nebylo Vv pribéhu 20. stoleti
rozvinuto pro intenzivni zemédélstvi a chybi zde aredl zemédélské vyroby. Pouze na
severovychode¢ je jeden objekt slouzici pro zemédélstvi, ktery vSak umérné odpovida velikosti
a charakteru sidla. Stavebni upravy a novostavby uplatiiujici se hojné v 2. poloving 20. stoleti
a zacatkem 21. stoleti jsou ve Svétlé minimalni a Vv sidle se nadale uplatiiuji tradiéni principy
hospodareni na zemédélské pidé.
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Skrychov je malé sidlo sloZzené z nékolika kompaktnich zemédélskych usedlosti. Usedlost je
slozen z obytné ¢asti a zeméde€lskych budov, které jsou uspofadany kolem mensiho dvora.
Vsechny dochované historické budovy jsou zdéné, pifizemni, s obdélnym pidorysem,
zastieSené sedlovou stifechou a s palenou krytinou. Dominantou vsi byval rozlehly dvorec ¢p.
1 pii silnici III/4081, ktery vSak postupem casu zchatral a v soucasnosti je odsouzen
K pozdé¢jsi demolici. Sidlo zdstalo v historické podobé téméf beze zmeény, jelikoZ rozvojovy
potencial sidla je velice maly. Pouze na severozapadé¢ Skrychova byl vybudovian mensi
zemé&délsky aredl, v soucasnosti stale funkéni, s nékolika bytovkami.

Sidlo Sumrakov se postupné vyvinulo ze zakladni navesni formy, kdy kolem nepravidelné
obdélné navsi stalo nékolik pravidelnych dvorci. Uzaviené vétsi dvorcové usedlosti
s velkymi zahradami a sady byly nepravidelné seskupeny v mensi sidlo, které se v pribéhu
19. a 20. stoleti paprskovité rozvinulo do vSech stran podél zahumenich cest. Charakter staveb
V Sumrakové je obvykly jinym typim domid vtomto regionu. Zikladni formou je jiz
zminovana zem&d¢lska usedlost, slozena z obytné ¢asti a zemédé€lskych budov, které jsou
usporddany kolem mensiho dvora. Druhym typem domu jsou chalupy bez vétSiho
zemédéelského zdzemi, které zahustuji sidlo v prolukdch mezi dvorcovymi usedlostmi.
Vsechny dochované historické budovy jsou zdéné, ptizemni, sobdélnym padorysem,
zastfeSené sedlovou stfechou a s palenou krytinou. Néavesnimu prostoru dominuje kaple
Spozarni nddrz a rozsédhlou vyasfaltovanou plochou. Klikaté Uzké ulicky vybihajici
z navesniho prostoru piipisuji sidlu starobyli vyraz. Vyznamnym prvkem v sidle jsou
prichozi humna, po kterych 1ze obejit téméf celou ves, a které predstavuji pfirozenou hranici
mezi zastavbou a pluzinou. Samostatné se rozvijejici osadou vychodné od Skrychova jsou
Lisky, které se rozvinuli az béhem 20. stoleti. Zde stoji za povSimnuti okapové orientace
rodinnych domi drobnych méfitek jizné od komunikace 111/40618.

OlSany leZi v exklave jizné od Studené spolu s Velkym Jenikovem a MarSovem. Osu OlSan
tvofi rovna komunikace I11/40917 symetricky rozdélujici sidlo na dvé casti, ktera dale
pokracuje do vrSku az k olSanskému zamku. Sidlu na jihu dominuje jiZ zminovany zdmek a
kostel s farou, které jsou nové zrekonstruovany a spolu se hibitovem tvoii hodnotnou
historickou ¢ast OlSan. Rozlozeni nemovitosti vi¢i vefejnému prostoru bylo podminéno
zejména Sirokym svahem, ktery se svazuje od kostela severnim smérem. Nemovitosti v jizni
¢asti sidla jsou hlavné drobnych méfitek, kdeZzto severni cast sidla se s klesajici nadmoiskou
vyskou rozvolnuje do vétSich zemédélskych dvorct. VSechny dochované historické budovy
jsou zdéné, ptizemni, s obdélnym pidorysem, zastfeSené sedlovou stiechou a s pélenou
krytinou. Zemédé@lsky areal, vystavény v 2. poloviné 20. stoleti je umistén izolované
severozapadné od OlSan, stim je spojen i menSi rozvoj bydleni v severozapadni casti
samotného sidla. V sou€asnosti se rozvoj nové vystavby tlaci spiSe severovychodni smérem,
kde je dostatek prostoru a potencidl klidného bydleni. K OlSaniim nélezi je$t¢ mald viska
Jalov¢i, lezici cca 1 km zapadné od OlSan, sloZena z deviti chalup, bez velkého rozvojového
potencidlu.

Velky Jenikov byl jesté v poloviné 19. stoleti Cistou urbanistickou formou navesni vesnice
s pravidelnou obdélnou ndvsi. Navesni prostor byl lemovéan nizkopodlaznimi zemédélskymi
usedlostmi, které byly nepravidelné orientovany k vefejnému prostoru bud’ S$titové, nebo
okapovée. V pribéhu 20. stoleti vSak doslo k postupnému zastavovani navesniho prostoru a ve
Velkém Jenikove v soucasné dobé chybi kvalitni vefejné prostranstvi. Jednotlivé nemovitosti
jsou téméf prosty stavebnich uprav, které se hojné vyskytovaly na Ceskych vesnicich v 2.
poloving 20. stoleti. VSechny dochované historické budovy jsou zdéné, ptizemni, s obdélnym
pudorysem, zastfeSené sedlovou stfechou a s palenou krytinou. Ve Velkém Jenikové nebyl
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Vv 2. poloving 20. stoleti vybudovan zemédélsky aredl, ktery by narusil dosavadni urbanismus
sidla. Ten se transformoval az po roce 2000 ze statku ¢p. 11.

Marsov, rozkladajici se po obou stranach silnice 11/409, je sloZen z volné usazenych statkl a
chalup menSich meéfitek. Nizkopodlazni zemédélské usedlosti jsou prevazné Stitove
orientovany do vetejného prostoru. Historické budovy jsou zdéné, piizemni, s obdélnym
pudorysem, zastieSené sedlovou stfechou a s palenou krytinou. Usedlosti jsou podél
komunikace seskupeny rozvolnéné a sidlo tak piisobi vzdusné. Zapadné od sidla se historicky
nachézel vrchnostensky statek, ktery je v soucasnosti uzptsoben pro bydleni. Cista forma
bydleni se rozviji vjizni casti sidla. Asipul kilometru jihozapadné od MarSova lezi
Marsovsky dvur, ktery je vsoucasné dobé nevhodnymi stavebnimi Upravami V pruceli
budovy znehodnocen.

Urbanisticka koncepce

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je zejména plo$né a
prostorové uspofddani Uzemi, c¢lenéné na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, dale
urbanisticka kompozice a systém sidelni zelené. Urbanistickd koncepce je vyjadiena jak
plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném uzemi, tak plochami v zastavitelnych
plochéch a v oteviené krajiné (nezastavéném tzemi).

Pfi navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti izemi a podminky vyplyvajici
z politiky izemniho rozvoje a zasad tzemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajiciho uspofaddani uizemi a z dosavadnich rozvojovych koncepci stanovenych v izemnim
planu obce. Dale byl zohlednén historicky urbanismus tizemi a krajinny raz, s dirazem na
zachovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro racionalni rozvoj sidel a krajiny v souladu
S principy urbanismu a Uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planu je zohlednit vyznam
Studené a jejich mistnich ¢asti ve struktute osidleni a napomoci jejich smysluplnému rozvoji,
v mezich odpovidajici demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni,
vyrobnimu zazemi a v neposledni fadé¢ ekologickym podminkdm a pfirodnim limitim.
V koncepci jsou zohlednény zajmy na vyuziti izemi (soukromé i vetejné) a vse je propojeno
do uceleného fungujiciho organismu odolavajicimu riznym vnéj§im disturbancim.

Vseobecné je vhodné ve spravnim tzemi obce Studena podporovat rozvoj bydleni,
obc¢anského vybaveni, vyroby a komplexnich sluzeb s cilem rozvinout tuzemi do samostatné
fungujiciho celku, a to spravné nastavenymi podminkami vyuziti Uzemi, aby nebylo
neodiivodnéné branéno rozvoji tohoto uzemi, které usiluje o zivotaschopnost a
konkurenceschopnost na pomezi dvou kraji (JihoCesky a Vysoc¢ina). K tomu napomohou
vhodné vymezené zastavitelné plochy, které navazuji na stavajici zastavbu v mistech, kde
projekt dospél k zavéru, Ze je vyhodné sidla rozvijet. Stanovena koncepce miize dopomoci
k dobfe fungujicimu a provazanému zivoucimu organismu sidla, kde se spojuje urbanni
struktura s kulturni zemédélsky vyuzivanou krajinou a s ¢etnymi pfirodnimi hodnotami.

Studend, jako lokalni samospravni centrum, ma skryty potencidl v existujicim zazemi pro
vyrobu a sluzby, které¢ lze v lokdlnim méfitku dotovat vlastnimi surovinami z okolni
zemédélské krajiny. Za predpokladu spravného provazani primarniho a sekundarniho sektoru,
muze vobci prosperovat i terciarni sektor, ktery je tzce spjat s poptavkou po bydleni.
Vybudovani prelozky komunikace 1/23, jako jizniho obchvatu Studené, eliminuje negativni
vlivy z dopravy v centru sidla Studena a otevie tak moznost vybudovani vychodni obytné
zony s dobrou dostupnosti sluzeb v kvalitnim pfirodnim prostiedi. Zaroven umozni dobrou
dopravni obsluZznost vyrobni a skladovaci zony, kterd mlze profitovat z postaveni obce na
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pomezi Jihoceského kraje a Kraje Vysocina. Pro obec Studend je vyhodné pfipravit vhodné
rozvojové plochy v névaznosti na jiz urbanizované tzemi, kter¢ do budoucna umozni
racionalni rozvoj bydleni, podnikani, vyroby a sluzeb. Jako nejvyhodnéjsi rozvojovy smér pro
bydleni se jevi vychodni ¢ast Studené, kterd mé velice dobré podminky pro pfipojeni na
dopravni a technickou infrastruktura a logicky doplni rostly urbanismus Studené, ktery se
formoval stovky let. V navaznosti na tento rozvojovy smér je vyhodné pocitat s rozvojem
obchodni zony pii komunikaci /23 a pifipadnym rozvojem hibitova. Jako jediny mozny
rozvojovy smér pro vyrobu, primysl a skladovani se hodi jizni ¢ast Studené, ktera do
budoucna umozni nekonfliktni odvedeni nakladni dopravy mimo sidlo z vyrobni zény pies
planovanou ptelozku silnici 1/23.

Vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace v podob¢ vystavby novych rekreacnich objekti
(stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek, atp. neni
vV uzemnim planu podporovano s ohledem na charakter krajinné struktury a s ohledem na
krajinny raz oblasti (pfirodniho parku Javoticka vrchovina a Ceskd Kanada). Toto vyuziti
vyvolava dal$i negativni dopady na krajinu jako zvySend dopravni zatéz uzemi, odkladéani
odpadd, budovani piidruzené infrastruktury, coz neni v souladu s nastavenou koncepci
uzemniho planu. Nové umist'ovani staveb pro rodinnou rekreaci je mozné pouze v plochach
rekreace v sidle Studena, kde se nachazeji stavajici chatové osady. Jedna se o stabilizované
plochy rekreace na severozapadé a severovychod¢ sidla Studend. Zde se jedna o shluky chat
v zahradkové kolonii, které jsou intenzivné vyuzivany pro samozasobitelstvi — péstovani
ovoce a zeleniny — v blizkosti Studené. V téchto plochach se nachazeji stavebni proluky, kde
je mozné za splnéni zdkonnych podminek, stavbu pro rodinou rekreaci umistit. V ostatnich
plochach neni mozné nové stavby pro rodinnou rekreaci povolit z divodu negativniho vlivu
na krajinny raz ptirodniho parku Javoticka vrchovina.

Uzemni plan umoziuje také dostavbu proluk a zmény dokoncenych staveb na stavajicich
budovach, za predpokladu, Ze budou zachovany vSechny hodnoty tzemi (tvrdé 1 mékkeé
hodnoty) a stavajici charakter a struktura zastavby. Pfi umistovani novych staveb je nutné
dbat na zachovani stdvajiciho urbanismu sidla a historické stopy stavebnich zvyklosti a
tendenci. Prioritou uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi
v sidle, zeyména ve vazbé na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stadvajicich vetfejnych
prostranstvi. Pomoci systému vetfejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moZnost
vstuptl ze sidla do volné krajiny. Obdobné je také dbano na zajiSténi prostupnosti tzemi pro
pesi a cyklisty. Zeleit vsidle ma zasadni vliv na utvafeni pfirodnich, terénnich Cci
vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném uzemi. DostateCna zelen v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitiluje mikroklima a zlepSuje ekologické toky krajiny. Kostra
systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zelenl v sidle. Ur€ujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady — tedy zelenn soukromého charakteru, kterou je nutné v sidle
udrZovat.

Pro ostatni sidla ve spravnim tzemi obce je prioritni si ponechat stavajici klidné venkovské
prostfedi, kde se misi obytnd funkce s podnikanim, zemédélstvim a femeslnou vyrobou.
V navaznosti na jednotlivd sidla ve sprdvnim tzemi obce Studend byly vymezeny nové
zastavitelné plochy, kde projektant shledal nejlepsi podminky pro rozvoj. V sidle Svétla a
Sumrakov, které projektant povazuje za hodnotna z hlediska provazani urbanistické struktury
sidla s otevienou krajinou, ve které se doposud zachovaly stopy historické zemédélske
pluziny, je navrzen minimalni rozvoj, resp. zadny. Projektant dale navrhuje nezastavovat
stavebni proluky v historické ¢asti téchto dvou sidel novymi rodinnymi domy, nebot’ by doslo
K naruseni stavajici urbanni stopy venkovského razu sidla a oslabil by charakter provazanosti
rurdlniho sidla s dochovanou zemé&délskou pluzinou. Uzemni plan podporuje v plochach

89



bydleni nejen rozvoj bydleni, ale také obCanského vybaveni, sluzeb a nerusici vyroby (zejm.
zemeédelske), zajistujici racionalni fungovani mensiho venkovského sidla. Tomu by mél také
odpovidat charakter a vzhled novych staveb, které nesmi negativné narusit vzhled historické
zastavby, charakter sidleni struktury a vSechny hodnoty v uzemi (napf. nezastavovat
predzahradky zemédélskych usedlosti, nezahustovat vefejnd prostranstvi, neodivodnéné
kacet vzrostlé dieviny, atp.). Prostory venkovskych humen se sady a nezastavénymi travnimi
pasy v okoli usedlosti jsou dokladem ceské rurdlni krajiny, ktera se vyvijela prakticky od
sttedoveku. V jednotlivych sidlech jsou tato humna stile zachovéna a je vefejnym zdjmem
uchovat historickou urbanistickou formu pii povolovani novych stavebnich zamért. V krajiné
neni podporovan vznik novych staveb pro rodinou rekreaci, mobilnich domk, chatek, bun¢k,
maringotek, zaplocenych zahradek, atp., s ohledem na charakter krajinné struktury a krajinny
raz oblasti (p¥irodniho parku Javoficka vrchovina a Ceska Kanada). Toto vyuZiti vyvolava
dalsi negativni dopady na krajinu jako zvySend dopravni zatéz uzemi, odkladani odpadi,
budovani piidruzené infrastruktury, coz neni v souladu s nastavenou koncepci uzemniho
planu. V sidlech Domasin, Horni Pole, Horni Bolikov, Skrychov a Olsany, kde byly v 2. pol.
20. stoleti vybudovany vétsi aredly zemédélské vyroby, je vyhodné podpoftit piipadny rozvoj
téchto areald, které zajist'uji zemédélskou vyrobu oblasti. Rozvoj zemédé€lskych arealti musi
byt pfiméteny a situovany do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani, popt. vymezenych
zastavitelnych ploch. Prioritou izemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich vetejnych
prostranstvi v sidle, zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stavajicich
vetejnych prostranstvi. Pomoci systému vetejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupti ze sidla do volné krajiny. Obdobné¢ je také dbano na zajisténi prostupnosti
uzemi pro pési a cyklisty. Zeleni v sidle ma zésadni vliv na utvafeni pfirodnich, terénnich ¢i
vodohospodatskych podminek (nejen) v urbanizovaném uzemi. Dostatecnd zelen v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitiiuje mikroklima a zlepSuje ekologické toky krajiny. Kostra
systému sidleni zelen¢ se vaze na kvalitni vzrostlou zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady — tedy zelenn soukromého charakteru, kterou je nutné v sidle
udrzovat. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi
slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoZ zajist'uji
vsakovani vody zdestovych srazek do pidy. Pifi udrzbé a obnové zelené je vhodné
upiednostiiovat pfedev§im plvodni druhy rostlin  odpovidajici mistnim pfirodnim
podminkam. Zelenn doplnovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokt a
v zastavitelnych plochéach. DilezZité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coZ by
mélo umozZnit postupny piechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného
prostoru humen® (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym piechodem mezi
sidlem a krajinou je napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez
oploceni navazujici na obytné a hospodaiské budovy anebo vysadba kefovych porostii na
humnech.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (n¢kdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobil vyuZiti tzemi. Tyto plochy jsou
souhrnn¢ popsany v kapitole c) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zdvorce vyjmenované plochy dle zplisobu vyuziti,
ze kterych se zastavitelnd plocha skldda. Ne vzdy musi byt soucésti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle zplisobu vyuziti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy V ramci
spravniho uzemi obce. Ve tfetim sloupci je navrhovany zptsob vyuziti, ktery zobecnuje hlavni
zpisob vyuZiti celé lokality. V poslednim sloupci jsou zakladni podminky pro vyuziti plochy.

vvvvvv
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které jsou pro plochu srozdilnym zplisobem vyuziti stanoveny nad rdmec piipustného,
podminéné piipustného a nepfipustného vyuziti Gzemi, jenz je definovano v kapitole f)
vyrokové Casti. Projektant zduraziuje, ze podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy musi byt
pouzivany spole¢né s ochranou hodnot tizemi a nasledné musi také spliiovat vSechna omezeni,
ktera plynou z limith vyuziti izemi, které jsou dany ze zakona, a jejich vycet je uveden
v priloze €. 1 k vyhlasce 500/2006 Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich piedpisu.

Vétsina zastavitelnych ploch je ptebirana z platného uzemniho planu obce Studena. Tyto plochy
byly projektantem a pofizovatelem revidovany z hlediska zastavitelnosti a vymezeny tak, aby
spliiovaly podminky pro smysluplny rozvoj obce.

Zastavitelna plocha Z1 (Bm-1, OVs-1)

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena na severu sidla Studena a sklada se ze dvou funkénich
ploch. Plocha Bm-1 uzavira zapocaty rozvojovy smér, ktery byl v 2. pol. 20. stoleti vyuzivan
pro vystavbu novych rodinnych domut. Plocha Bm-1 tedy umoznuje dostavéni obytné zony a
uceleni severni Casti sidla. Plocha OVs-1 byla vymezena pro piipadny rozvoj stavajiciho
sportovniho aredlu v ndvaznosti na fotbalové hriste.

Zastavitelna plocha Z2 (Bm-2)

V severozapadni ¢asti sidla Studend je podél komunikace 11/409 vymezena plocha Z2, ktera
byla v minulosti zainvestovana a piipravena pro vystavbu rodinnych domt. Novy tizemni plan
tuto plochu pro bydleni vymezuje v rozsahu ptipraveného ZTV vcetné pozemku pod vedenim
vysokého napéti. Pfi vyuZivani pozemki v ploSe Z2, zejména pii vystavbé oploceni a pfi
provadénych stavebnich praci, je nutné zachovat vzrostlé stromy v aleji podél komunikace
11/409, které jsou definovany jako ptirodni hodnota v Kap. b) 2. vyrokové ¢asti izemniho planu.

Zastavitelna plocha Z3 (Bm-3, VP-1, OV-1, OVh-1)

Na vychod¢ Studené je vymezena nejvéEtsi rozvojova plocha pro bydleni Bm-3, kterd navazuje
na zastavbu rodinnych domt z2. pol. 20. stoleti. Tato zastavitelna plocha se nachazi
vV nejvyhodnéjsim rozvojovém sméru, kde je snadnd dostupnost vSech siti technické
infrastruktury a kvalitni napojeni na stavajici dopravni systém. Pro hlavni dopravni obslouzeni
této plochy je vymezena plocha vefejného prostranstvi VP-1, ve které se predpoklada
vybudovani patefni komunikace, zokruhujici celou vychodni ¢ast sidla Studena. Tato plocha
vetejného prostranstvi kopiruje piivodni polni cestu a je navrzena v dostatecné §ifi pro zajiSténi
nezbytného zeleného pasu s dfevinnymi vysadbami, plnici zejména izola¢ni a klimatickou
funkci. Podél komunikace 1/23 byla vymezena plocha obc¢anského vybaveni OVh-1 pro
piipadné rozsifeni hibitova a také plocha obCanského vybaveni OV-1 umoznujici vybudovani
obchodni zény. Plochy obcanské vybavenosti jsou vymezeny zamérné pii komunikaci 1. tiidy
pro zajisténi bezproblémového zasobovani uzemi a dopravniho obslouzeni lokality. VVzhledem
K tomu, Ze cela zastavitelna plocha Z3 ma rozlohu 9,5 ha a snoubi obytnou funkci s ob¢anskou
vybavenosti, byla projektantem stanovena podminka zpracovani tizemni studie, kterd vyiesi
zejména prostorové usporaddni tUzemi, velikost stavebnich pozemkd, Sife vefejnych
prostranstvi, napojeni na sit¢ technické infrastruktury a dopravni obslouzeni stavebnich
pozemkl. Ze stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody vyplynula podminka na zajisténi
hydrologického prizkumu v lokalité, ktery se bude tykat zhodnoceni vsakovani srdZzkovych
vod.

Zastavitelna plocha Z4 (VS-1, VP-17)

Zastavitelna plocha Z4 je vymezena V jizni ¢asti sidla Studena, kde vypliuje vzniklou proluku
ve vyrobni zon€. Dopravni obslouzeni zastavitelné plochy bude feSeno z mistni komunikace po
zapadni stran€ plochy Z4, kde je také vymezeno dostate¢né Siroké vefejné prostranstvi (cca 15
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m), pro vybudovani komunikace a zajisténi kvalitniho urbanismu v primyslové zoné. Ve
vychodni ¢asti plochy VS-1 je veden lokélni biokoridor v trase koryta Studenského potoka, kde
je nutné zajistit prioritni migracni funkci biokoridoru, tzn. neruSeny a bezbariérovy tok
organismu v krajin¢. Pfi povolovani stavebnich zdmér je nutné zohlednit stavajici zelen a
V maximalni mozné miie ji zachovat tak, aby byly zmirnény nékteré negativni vlivy nové
vystavby na krajinu.

Zastavitelna plocha Z5 (VS-3)

Zastavitelna plocha Z5 rozviji primyslovou zonu, kterd se v pribéhu 2. pol. 20. stoleti
zformovala v jizni ¢asti sidla Studena. Plocha je vloZena mezi stavajici vyrobni areal masny
Studena a zeméd¢lsky aredl spolecnosti Stagra a planovanou pielozku silnice 1/23, pro kterou je
vymezen samostatny koridor vefejné dopravni infrastruktury DI-D9/8. Jelikoz plocha Z5
vyvolava dalsi naroky na zajisténi dopravni obsluznosti izemi, ve vztahu k zatim nerealizované
pteloZce silnice 1/23, byla pro celou plochu Z5 stanovena podminka zpracovéani Gizemni studie.
V névaznosti na levostranny ptitok Studenského potoka se v ploSe rozvinulo nivni spolecenstvo
se vzrostlou zeleni. Pfirozeny vodni tok sjeho nivou a doprovodnymi porosty je potieba
z ekologického hlediska v maximalni mozné mife zachovat a tim minimalizovat naruseni
hydrologického reZzimu tzemi. Ze stanoviska dotceného organu ochrany pfirody vyplynula
podminka na zajisténi hydrologického prizkumu v lokalité, ktery se bude tykat zhodnoceni
vsakovani srazkovych vod.

Zastavitelna plocha Z.6 (Bv-1, VP-16)

Pro zastavitelnou plochu Z6, nachazejici se v severni Casti sidla Domasin, je stanovena
podminka minimalni vymeéry stavebniho pozemku 1500 m?, kterd ma zamezit maximalnimu
zastavovani rozvojové lokality rodinnymi domy na okraji venkovského sidla. Vétsi vymeéra
stavebniho pozemku umozni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského
zazemim — V podobé zahrad a sadl — které bylo historicky nezbytnou soucasti sttedoevropské
rurdlni krajiny. Minimalni vymeéra stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni
poméry a proporce stavajicich zemédé€lskych usedlosti s ptihlédnutim k situovanosti plochy
v prostoru historickych humen. V ramci plochy Z6 byla vymezena plocha vefejnych
prostranstvi VP-16, ktera stabilizuje historickou zdhumeni komunikaci a pfi zdpadni strané
plochy Z6 zajist'uje dostatecny odstup stavebniho pozemku od komunikace 11/409.

Zastavitelna plocha Z7 (Bv-2)

Zastavitelna plocha Z7 v jizni ¢asti Domasina je urena pro rozvoj funkce bydleni v okrajové
casti venkovského sidla. Proto byla stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho
pozemku 1500 m?, kterd ma zamezit maximalnimu zastavovani rozvojové lokality rodinnymi
domy na okraji venkovského sidla. VéEtSi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodlné
umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zazemim — v podob¢ zahrad a sadt —
které bylo historicky nezbytnou soucasti stredoevropské ruralni krajiny. Minimalni vyméra
stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a proporce stavajicich
zemédélskych usedlosti a okrajové lokality v navaznosti na volnou Krajinu.

Zastavitelna plocha Z8 (VSz-2, ZOI-2)

Pro rozvoj zemé&délského aredlu na zapad¢ sidla Domasin byla vymezena ploch VSz-2, ktera
umoznuje umisténi zemédélskych staveb a dalSiho zdzemi vyroby a skladovéani. V Domasing
dlouhodobé vyuziva stavajici zeméd€lsky aredl na zapad¢ sidla soukromy zemédélec.
Kapacita arealu je pro dalsi rozvoj vyCerpana. Zamérem je vystavba kravina v zépadni Césti
vymezené plochy a seniku v ¢asti pfiléhajici k stavajicimu arealu. Vzhledem k prostorové
naro¢nosti zaméri a dohod¢ s dotéenym organem z hlediska ochrany zemédélského ptidniho
fondu je plocha upravena — viz graficka cast. Je tak navrzeno feSeni umoziujici hospodaiskou
funkci souvisejici se stavajici zeméd¢€lskou vyrobou v arealu na zapadé DomasSina. Zbytek
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pozemku vSak je ponechan v plochach zeméd¢lskych, aby nedochéazelo k nadmérnému a
neodiivodnénému zabirdni volné krajiny a zemédé¢lské piidy. Rozsah plochy vyroby je
dimenzovan také z hlediska velikosti sidla a potencionalniho vyuziti tzemi. Vzhledem
k exponovanosti arealu je nutno respektovat odclonéni zeleni, resp. vymezené plochy pro
ochrannou a izola¢ni zelen Zoi-2. Nelze vtomto piipadé pienaset povinnost odclonéni
vlastniho aredlu vici okoli na pozemky jiného majitele. Proto je soucasné vymezena
adekvatni plocha pro ochrannou a izola¢ni zelen.

Zastavitelna plocha Z9 (Bv-3, VP-2, Zs-1)

Plocha Z6, nachézejici se na vychod¢ sidla Horni Pole, se sklada ze tiech funkcnich ploch tak,
aby byly maximalné zuzitkovany stavajici podminky v uzemi. Plocha Bv-3 umoziuje umisténi
nekolika rodinnych domt, tak aby byl co nejméné naruSen historicky urbanismus sidla.
V prostoru biehovych partii rybniku Pilny byly vymezeny plochy zahrad, které zohlediuji
zaplavoveé uzemi a blizkost vodni plochy, jejiz biehy by mély byt co nejméné urbanizovany.
Plocha vefejnych prostranstvi VP-2 zajistuje dostatecny odstup staveb od komunikace a svou
§ifi (cca 10 m) napomaha piivétivéj§imu zapojeni novostaveb do stavajici urbanistické struktury
historickych polosamot ¢p. 6, 23 a 25. Jako nezbytnd podminka pro dals§i urbanizaci tohoto
uzemi byla stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku 1000 m?, kterd ma zamezit
maximalnimu zastavovani rozvojové lokality rodinnymi domy. Vétsi vyméra stavebniho
pozemku umozni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim —
Vv podob¢ zahrad a sadi — které bylo historicky nezbytnou soucasti stfedoevropské ruralni
krajiny. Minimdlni vyméra stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a
proporce stavajicich zeméd€lskych usedlosti s ptihlédnutim k situovanosti plochy v blizkosti
rybni¢ni kaskady a okrajové lokality sidla.

Zastavitelné plochy Z10 (Bv-4, VP-3) a Z11 (Bv-5, VP-4)

Tyto zastavitelné plochy umoziuji obestavéni mistni komunikace novou zéstavbou rodinnych
domu v zapadni Casti sidla Horni Pole. Stavajici urbanismu sidla Horni Pole bude doplnén
stavbami pro bydleni za ptedpokladu, Ze vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
hlavni (rodinného domu) neptesahne 1000 m?. Stanovena vymeéra stavebniho pozemku umozni
pohodlné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim — v podobé zahrad
a sadii — které bylo historicky nezbytnou soucasti stfedoevropské rurdlni krajiny. Minimalni
vymeéra stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry, proporce a stavajici
strukturu zastavby. Péas vetejného prostranstvi, ktery byl navrzen v §ifce cca 5 m od hranice
pozemku komunikace, zajisti dostateény odstup stavby rodinného domu od pozemku
komunikace.

Zastavitelna plocha Z12 (Bv-6)
Plocha vypusténa na zéklad€ pozadavku vétSinového majitele.

Zastavitelna plocha Z13 (Bv-7, Bv-8, VP-5)

Tato zastavitelna plocha spolu s plochou Z14 umoziluje obestavéni komunikace I11/02319
nékolika novymi rodinnymi domy v zapadni ¢asti sidla Horni Bolikov. Pro zastavitelnou plochu
Z13 byla stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku 1000 m?, kterd ma
zamezit maximalnimu zastavovani rozvojové lokality rodinnymi domy na okraji venkovského
sidla. Stanovena vymeéra stavebniho pozemku umozni pohodlné umisténi rodinného domu a
odpovidajiciho venkovského zdzemim — V podob¢ zahrad a sadi — které bylo historicky
nezbytnou soucasti sttedoevropské ruralni krajiny. Minimalni vymeéra stavebniho pozemku byla
stanovena s ohledem na mistni poméry, proporce a stavajici strukturu zastavby. Pas vefejného
prostranstvi, ktery byl navrZzen podél komunikace III. tfidy, zajisti dostateCny odstup
novostavby rodinného domu od pozemku komunikace. Plocha Bv-8 byla navrzena tak, aby co
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nejméné zasahovala vymezeny tzemni systém ekologické stability a registrovany vyznamny
krajinny prvek Raselini§t¢ Horni Bolikov.

Zastavitelna plocha Z14 (Bv-9, VP-6)

Tato zastavitelna plocha spolu s plochou Z13 umoznuje obestavéni komunikace I11/02319
nekolika novymi rodinnymi domy v zapadni ¢asti sidla Horni Bolikov. Pro zastavitelnou plochu
Z14 byla stanovena podminka umisténi pouze jedné stavby hlavni (rodinného domu), kterd ma
zamezit maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit rodinnymi domy na okraji venkovského
sidla. Stanovena podminka umozni pohodlné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho
venkovského zdzemim — v podob¢é zahrad a sadli — které bylo historicky nezbytnou soucasti
stfedoevropské ruralni krajiny. Plocha vefejného prostranstvi VP-6, ktera je navrzena podél
komunikace III. t¥idy, zajisti dostatecny odstup novostavby rodinného domu od pozemku
komunikace. Pfi vyuzivani pozemki v plose Z14, zejména pii vystavbé oploceni a pfi
provadénych stavebnich praci, je nutné zachovat vzrostlé stromy v aleji podél komunikace
111/02319, které jsou definovany jako ptirodni hodnota v kap. b) 2. vyrokové ¢asti izemniho
planu.

Zastavitelné plochy Z15 (Bv-10, VPz-1) a Z16 (Bv-11, VVPz-3)

Zastavitelné plochy Z15 a Z16 umoznuji vyuzit novy rozvojovy smér pro bydleni
Vv jihovychodni ¢asti sidla Horni Bolikov. Plochy jsou navrzeny tak, aby bylo mozné obestavét
mistni komunikaci pii pfijezdu do Horniho Bolikova. Jako nezbytna podminka pro dalsi
urbanizaci tohoto Uzemi byla stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku 1000 m?, ktera
ma zamezit maximalnimu zastavovani rozvojové lokality rodinnymi domy v okrajové Casti
sidla. Vétsi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodiné umisténi rodinného domu a
odpovidajiciho venkovského zdzemim — V podobé zahrad a sadii — které bylo historicky
nezbytnou soucasti sttedoevropské ruralni krajiny. Minimalni vymeéra stavebniho pozemku byla
stanovena sohledem na mistni poméry a proporce stavajici zastavby a s ptihlédnutim
k situovanosti plochy v okrajové lokalit¢ smérem do volné krajiny. Pro zachovani
pravostranného piitoku Hornobolikovského potoka byly vymezeny plochy vetejné zelené VPz-
1 a VPz-2, které nemohou byt zaploceny a vyuZivany k zdzemi zahrad rodinnych domil.
Obdobné byla vymezena plocha VPz-3 jako plocha vefejné zelené¢ v navaznosti na hlavni
komunikaci 1/23 za ucelem dodrzeni minimalni vzdalenosti stavebniho pozemku od rusné
silnice I. tfidy. Navrh tizemniho planu reagoval na vyuziti severni ¢asti plochy — aktualizace
zastavéného Uizemi a vymezeni ploch jako stavajicich.

Zastavitelna plocha Z17 (Bv-12)

Plocha Bv-12 je vymezena Vv severni ¢asti Sumrakova. Pro tuto plochu je stanovena podminka
umisténi pouze jedné stavby hlavni (rodinného domu), aby nebyla nadbytecné zahustovana
severni ¢ast Sumrakova, ktera je spiSe rozvolnéného charakteru s dostate¢nym zazemim sadt a
zahrad.

Zastavitelna plocha Z18 (Bv-13)

Zastavitelna plocha Z18 vypliluje volny prostor mezi sidlem Sumrakov a osadou Lisky.
Vzhledem rozsahu plochy Bv-13 a exponované poloze vuéi sidlu Sumrakov, byla projektantem
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, kterd vyfeSi zejména prostorové usporadani
uzemi, velikost stavebnich pozemkl, Sife vefejnych prostranstvi, napojeni na sit¢ technické
infrastruktury a dopravni obslouzeni stavebnich pozemki. Zastavitelnd plocha je lemovéna
krajinou zeleni, ktera by méla byt s ohledem na vymezenou piirodni hodnotu ,.liniova zelen
v zem&dé€lské krajiné na mezich a terénnich hranach®“ definovanou v kap. b) 2. vyrokové casti
uzemniho planu, v maximalni moZné mife zachovana.
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Zastavitelna plocha Z19 (Bv-14, VP-7)

V jizni €asti sidla Skrychov v proluce mezi dvéma komunikacemi byla vymezena zastavitelna
plocha Z19 pro vystavbu nékolika rodinnych domd. Pro zastavitelnou plochu Z19 je stanovena
podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku 1500 m?, kterd ma zamezit maximalnimu
zastavovani rozvojové lokality rodinnymi domy na okraji venkovského sidla. Vétsi vyméra
stavebniho pozemku umozni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského
zazemim — V podob¢ zahrad a sadl — které bylo historicky nezbytnou soucasti stitedoevropské
rurdlni krajiny. Minimalni vyméra stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni
poméry a proporce stavajicich zemédé€lskych usedlosti s pfihlédnutim k situovanosti plochy
Vv okrajové Casti venkovského sidla. V ramci této zastavitelné plochy byla vymezena plocha
vefejnych prostranstvi VP-7, ktera zajiStuje dostatetny odstup stavebniho pozemku od

¢asti plochy.

Zastavitelna plocha 720 (Bv-15, VP-8)

Zastavitelna plocha Z20 umoziluje rozvoj funkce bydleni v severni ¢asti sidla Velky Jenikov.
Pro zastavitelnou plochu Z20 je stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku
1500 m?, kterda ma zamezit maximalnimu zastavovani rozvojové lokality rodinnymi domy na
okraji venkovského sidla. VéEtSi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodIné umisténi
rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim — v podobé zahrad a sadii — které bylo
historicky nezbytnou soucasti stfedoevropské ruralni krajiny. Minimélni vyméra stavebniho
pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a proporce stavajicich zemédélskych
usedlosti s prihlédnutim k situovanosti plochy v okrajové ¢asti venkovského sidla. V ramci této
zastavitelné plochy byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi VP-8, kterd zajiStuje
dostate¢ny odstup stavebniho pozemku od komunikace 111/40917.

Zastavitelna plocha Z21 (Bv-16, VP-9)

Plocha Bv-16 je vymezena vseverni Casti sidla Velky Jenikov a spolu s plochou Z20
predstavuje jedinou rozvojovou lokalitu v tomto sidle. Pro tuto plochu je stanovena podminka
umisténi pouze jedné stavby hlavni (rodinného domu), aby nebyla nadbyte¢né zahustovana
severni ¢ast venkovského sidla.

Zastavitelna plocha Z22 (Bv-17, VP-10)

Zastavitelna plocha Z22 je vymezena tak, aby doplnila dlouhou proluku v fadové zéastavbé sidla
MarSov podél komunikace 11/409. Jako nezbytnd podminka pro dalsi urbanizaci tohoto tizemi
byla stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku 1000 m?, kterd méa zamezit dodrZeni
stavajici urbanistické struktury sidla. VéEtSi vymeéra stavebniho pozemku umozni pohodlné
umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim — v podobé¢ zahrad a sadii —
které bylo historicky nezbytnou soucasti stfedoevropské rurdlni krajiny. Minimalni vymeéra
stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a vymezenou urbanistickou
hodnotu. V ramci této zastavitelné plochy byla vymezena plocha vetejnych prostranstvi VP-10,
ktera zajist'uje dostatecny odstup stavebniho pozemku od komunikace II. t¥idy, kde je dulezité
vV maximalni moZné mife zachovat vzrostlou zelenl a vefejné prostranstvi s pomnikem padlym
Vv L. svétové valce.

Zastavitelna plocha Z23 (Bv-18, VP-11)

Zastavitelna plocha Z23 je vymezena v jizni ¢asti sidla MarSov pfi komunikaci 11/409. Jako
nezbytnd podminka pro dal§i urbanizaci tohoto Uzemi byla stanovena minimalni vymeéra
stavebniho pozemku 1000 m® kterd ma zamezit nadbytenému zahuitovani sidla novou
zastavbou v jeji okrajové casti. VEtsi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodiné umisténi
rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim — v podobé€ zahrad a sadl — které bylo
historicky nezbytnou soucasti stfedoevropské ruralni krajiny. Minimalni vyméra stavebniho
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pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a charakter stavajici zastavby. V ramci
této zastavitelné plochy byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi VP-11, kterd zajiStuje
dostate¢ny odstup stavebniho pozemku od komunikace II. tiidy.

Zastavitelna plocha 724 (Bv-19, VP-12)

Zastavitelna plocha Z23 ptedstavuje logickou rozvojovou lokalitu pro bydleni na zédpadni strané
sidla OlSany. Jako nezbytnd podminka pro dal$i urbanizaci tohoto uzemi byla stanovena
minimalni vyméra stavebniho pozemku 1000 m?, kterd ma zamezit nadbytecnému zahust'ovani
sidla novou zastavbou v jeji okrajové cCasti. VEtSi vymeéra stavebniho pozemku umozni
pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim — v podob¢ zahrad
a sadii — které bylo historicky nezbytnou soucasti stfedoevropské rurdlni krajiny. Minimalni
vymeéra stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a charakter stavajici
zastavby. V ramci této zastavitelné plochy byla vymezena plocha vetejnych prostranstvi VP-12,
kterd zajiStuje dostateCny odstup stavebniho pozemku od mistni komunikace. Déle bylo na
zaklad¢ projedndvani s dotCenym organem ochrany lesa dohodnuto, Zze bude v ramci vyuziti
plochy Bv-19 dodrZen nezastavitelny pruh ve vzdalenosti minimalni 30 m od hranice lesa.

Zastavitelna plocha Z.25 (Bv-20, VP-13)

V severovychodni €asti sidla OlSany byla vymezena zastavitelna plocha Z25, kterd umoziuje
obestavéni mistni komunikace stavbami pro bydleni. Jako nezbytnd podminka pro dalsi
urbanizaci tohoto tizemi byla stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku 1500 m?, ktera
ma zamezit nadbytecnému zahustovani sidla novou zéastavbou v jeji okrajové ¢asti. VEtsi
vymeéra stavebniho pozemku umozni pohodIlné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho
venkovského zadzemim — Vv podobé zahrad a sadll — které bylo historicky nezbytnou soucasti
sttedoevropské rurdlni krajiny. Minimalni vyméra stavebniho pozemku byla stanovena
s ohledem na mistni poméry a charakter stavajici zastavby sousedici s kulturni pamatkou ¢p. 21.
V ramci této zastavitelné plochy byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi VP-13, ktera
zajiStuje dostatecny odstup stavebniho pozemku od mistni komunikace a pozitivné utvari
Zivotni prostor v nové obytné zoné.

Zastavitelna plocha Z26 (Bv-21, VP-14)
Zastavitelna plocha Z26 je vymezena v severovychodni ¢asti sidla OlSany a uzavira tuto novou
rozvojovou lokalitu pro bydleni. Pro tuto plochu je stanovena podminka umisténi pouze jedné

stavby hlavni (rodinného domu), aby nebyla nadbytecné zahuStovana okrajova Cast
venkovského sidla.

Zastavitelna plocha Z27 (Bv-23)

Na zaklad¢ pozadavku byla na vychodni stranu Velkého Jenikova vymezena nova zastavitelna
plocha pro bydleni venkovské. Tato plocha umoZziuje rozvoj tradi¢niho zplsobu bydleni a
hospodareni v krajiné¢ v lokalité, kterd je velmi dobie napojitelnd na vefejnou infrastrukturu.
Jako nezbytnd podminka pro dal$i urbanizaci tohoto tizemi byla stanovena minimalni vymeéra
stavebniho pozemku 1200 m?, kterd ma zamezit nadbyte¢nému zahustovani sidla novou
zastavbou v jeji okrajové Casti. VEtSi vymeéra stavebniho pozemku umozni pohodIné umisténi
rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim — v podobé zahrad a sadii — které bylo
historicky nezbytnou soucasti stiedoevropské rurdlni krajiny. Minimalni vymeéra stavebniho
pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a charakter stavajici zastavby. Soucasné
je v plose zohlednén pozadavek na umistovani staveb pro zemédé€lstvi (napf. senik, staj pro
hospodarska zvitata).
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Zastavitelna plocha Z.28 (Zs-2)

Na zaklad¢ pozadavku byla ve vychodni ¢asti Skrychova na humnech vymezena zastavitelna
plocha, kterd umoziuje rozvoj zahrad v plose Zs-2. Tato plocha navazuje na stavajici usedlosti
a k nim nalezici zahrady a logicky uzavira vychodni ¢ast sidla.

Zastavitelna plocha 729 (VSz-1)

Pro rozvoj zemédélského aredlu na jihu Horniho Pole byla na zékladé pozadavku vymezena
ploch VS-4, ktera umozfiuje umisténi zemédélskych staveb a dal§iho zazemi vyroby a
skladovani. Plocha navazuje na stavajici zemédélsky aredl a je navrzena v takovych dimenzich,
aby nadbytecné nezasahovala volnou krajinu.

Zastavitelna plocha Z30 (Bv-24)
Plocha vypusténa na zakladé¢ nesouhlasného stanoviska dot¢eného organu z hlediska ochrany
zemédélského ptdniho fondu.

Zastavitelna plocha Z31 (SO-3)

Na zakladé pozadavku byla vymezena plocha smiSend obytnd v jihovychodni ¢asti Studené,
kterd uzavie druhostrannym obestavénim stavajici obytnou zénu ulice Palackého sousedici s
arealem masny. Pro plochu SO-3 byla stanovena podminka vystavby maximalné jednoho
rodinného domu, aby nedochézelo k nahusténi zastavby v obytné zo6né€ v jeji koncové ¢asti.

Zastavitelna plocha Z32 (VSp-1)

Na zakladé¢ poZadavku byla vymezena plocha vyroby a skladovéani na jihu Studené, ktera
navazuje na stavajici vyrobni zonu. Plocha je vymezena tak, aby uzaviela sidlo mezi
Studenskym potokem a Mlynskou ulici a logicky navézala na rostly urbanismus jizni ¢asti
Studené.

Vymezeni ploch prestavby

Plochy ptestavby jsou plochy, které se vymezuji dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona, ke zméné
stavajici zastavby, k obnove nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi.

Plocha pi‘estavby P1 (SO-1)

Plocha pfestavby P1 vseverni ¢asti sidla Studena je urcena pro zménu vyuziti uzemi na
smiSenou obytnou funkci. V soucasné dobé je plocha vyuzivana Spravou a udrzbou silnic
Jihoceského Kraje pro technické zdzemi Cinnosti organizace. Plocha je obklopena cistym
bydlenim a navrhované vyuziti smiSené obytné funkce umoznuje vyuzit plochu v souladu
s charakterem uzemi a pozadavky na klidné a ¢isté bydleni v severni ¢asti Studené.

Plocha prestavby P2 (Bv-22, VP-15)

Plocha ptestavby P2 v zapadni ¢asti OlSan je pozlistatkem brownfieldu byvalého zemédélského
objektu, na ktery se postupem Casu navazala zahradkova osada vyuzivana pievdzné obyvateli
nedalekého bytového domu. Plocha je nové navrzena pro funkci bydleni, jejimuz vyuZiti bude
pfedchazet asanace starého zemédélského objektu a preparcelovani lokality na stavebni
pozemky. Jako nezbytnd podminka pro dalsi urbanizaci tohoto uzemi byla stanovena minimalni
vyméra stavebniho pozemku 1000 m?, kterd ma zamezit nadbyte¢nému zahustovani sidla
novou zastavbou v jeji okrajové ¢asti. Minimalni vymeéra stavebniho pozemku byla stanovena
s ohledem na mistni poméry a charakter stavajici zastavby. V ramci této zastavitelné plochy
byla vymezena plocha vefejnych prostranstvi VP-15, kterd zajiStuje dostatecny odstup
stavebniho pozemku od komunikace 111/40916.

Plocha prestavby P3 (SO-2)

Plocha piestavby P2 v jizni ¢asti sidla Studena je urena pro zménu vyuziti izemi na smiSenou
obytnou funkci. V soucasnosti se jedna o stary zemédé€lsky brownfield, ktery je vyuzivan
provizorné za ucelem skladovani materialu, atp. Plocha se nachazi v zemi s rodinnym
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bydlenim a navrhované vyuziti smiSené obytné funkce umoziuje vyuzit plochu v souladu
s charakterem uzemi a pozadavky na kvalitni bydleni.

Plocha pi‘estavby P4 (Bm-4)

Na zapad¢ sidla Studena byla na zadost obce vymezena plocha ptestavby pro funkci bydleni,
ktera umozni vyuzit dostate¢né neurbanizovanou lokalitu v ramci zastavéného uzemi. Lokalita
byla v minulosti pfipravena pro vystavbu individualnich garazi a doslo k rozparcelovani
pozemki, které vyuziti uzemi v souCasné chvili ztézuji. Proto je plocha P4 podminéna
zpracovanim tizemni studie, kterd provéti podrobnéjsi uspotfadani izemi a rozvrhne jednotlivé
stavby na novych pozemcich.

Plocha pi‘estavby P5 (SO-4, VVP-18)

V jizni ¢asti Studené v prostorach byvalych pozemku aredlu Styl byla na zakladé pozadavku
vymezena plocha smiSend obytna, kterd ma prioritné slouzit pro vybudovani né€kolika rodinnych
dom. Zastavba vznikne jako druhostranné obestavéni komunikace Na Strani a je velice dobie
napojitelna na sité dopravni a technické infrastruktury. Pro zajisténi kvalitniho uli¢niho prostoru
byla vymezena plocha vefejného prostranstvi VP-18 v §ifi cca 12 m, kterd by méla zistat
nezastavéna a nezaplocena.

Plocha piestavby P6 (SO-5)

Jedna se o stavebni proluku v jihozdpadni Casti centra sidla Studena. Zamérem je umoznit
smysluplné vyplnéni stavebni proluky. JelikoZ se jedna o vyznamny zdmeér uzavirajici prostor
namésti je podminkou vyuziti plochy izemni studie.

Plocha piestavby P7 (RE-1, Zs-3)

Plocha piestavby P7 v severozapadni ¢asti Sumrakova je pozistatkem brownfieldu byvalého
zemédélského objektu, jehoz aredl zacal byt postupem casu rekreané vyuzivan. Plocha je nové
navrzena pro funkci rekreace a zahrady. Jako nezbytna podminka pro dalsi urbanizaci tohoto
uzemi byla stanovena podminka v podob&é moZnosti umisténi jedné stavby pro rodinnou
rekreaci, ktera ma zamezit nadbyte¢nému zahustovani sidla novou zastavbou v jeji okrajové
¢asti. Déle jsou stanoveny podminky pro vyuziti plochy, které maji zajistit kvalitativni pojeti
zastavby s ohledem na hodnoty sidla Sumrakov.

Vymezeni systému sidleni zelené

Studend ma vazany systém sidelni zelené¢ na koryto Studenského potoka. Kostra tohoto
systému zacind na severu Studené u rybniku Kopejtkiiv, kde se biehové porosty volné spojuji
S lesikem zépadné od rybniku. Vyznamna vodohospodaiskd tprava koryta Studenského
potoka na vychodé Studené vroce 2015, ktera vedla k revitalizaci koryta do podoby
ptirodniho meandrujiciho toku, s sebou pfinesla vznik parku a novych zelenych ploch. Ty
budou v budoucnu plnit funkci centralniho vefejného prostranstvi s dostatkem zeleng, vyrazné
zlepSujici mikroklima uzemi. Dalsi vyznamna zelen v sidle u Studenského potoka se nachazi
za kostelem sv. Prokopa ve farni zahrad¢ a na jihu sidla za Cistirnou odpadnich vod, az po
rybnik u Dolniho Mlyna, ktery Studensky potok s doprovodnymi bifehovymi porosty obchazi
ze zépadni strany. Na severu Studené u sportovniho aredlu se nachazi remizek s urnovym
hajem, ktery tvoii pfedél mezi urbanizovanou casti izemi a volnou krajinnou. Tento remiz
soucasné plni funkci izola¢ni zelené pro plochy sportu, kde dochéazi k pohlcovani hluku
vznikajiciho z provozu sportovniho aredlu. Vyznamnou zelen piedstavuji travni pasy se
vzrostlou zeleni ve vnitrobloku bytovych domt na zapadé¢ studené a kolem Skolniho areélu.
Mensi plosky zelené€, které nespojité dopliuji systém sidelni zelené€, jsou v ndvaznosti na
rybnic¢ky v sidle a jejich biehové porosty. Jedna se o rybnic¢ek se zeleni ve vnitrobloku za
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pivovarem a dopravnim hiist¢tm mezi ulicemi 1. maje a Beemsterska a bfehové porosty
S rybnickem pod bytovymi domy na konci ulice V. Javoftickeé.

V Domasing je systém sidelni zelen¢ zalozeny hlavné na porostech v soukromych zahradach a
sadech a dale pfi pozarni nadrzi v centrdlni Césti sidla. Dalsi diilezitou zeleni v sidle je
izola¢ni zelen u zemeédélského aredlu v jizni ¢asti sidla, jenz snizuje negativni dusledky
zemé&délské vyroby na okoli.

V Hornim Poli je systém sidelni zelen¢ vazan na kaskadu rybnika, ktera podstatné ovliviiuje
rdz sidla Horni Pole. Z rybniku Zlatuska se odpojuje Studensky potok, ktery pokracuje
jihozapadni ¢asti Horniho Pole dal smérem na Studenou, kde se vytvofila mensi niva spole¢né
s biehovymi porosty mezi silnici 111/40914 a stavajici zastavbou rodinnych domt. Dominantu
zéapadni Casti sidla tvofi dva pamatné kleny, v jejichz podruci se utvofilo kefové patro zelen¢
dotvarejici ptirodni riamec venkovského sidla. Rozvolnéné sidlo Horni Pole je pomoci remizii,
biehovych porostil a ostatni krajinné zelené¢ pomérné dobte propojeno s okolni krajinou.

Svétla ma zaklad vzrostlé zelené zalozeny na zeleni soukromych zahrad a sadt. Jako
poziistatek historické pluziny se do vesnice ze zeméd¢€lskych pozemkul sbihaji relikty mezi
s dfevinnymi a kefovymi porosty. Tento krajinny fenomén je nutné ochranit, nebot’ pravé tyto
meze zajistuji mekky prechod sidla do oteviené krajiny.

V Hornim Bolikové je systém sidleni zelené vazany na Hornobolikovsky potok. Obdobné
jako ve Svétlé je v partiich humen pozlstatek historické pluZiny, kdy se do vesnice ze
zemédélskych pozemku sbihaji relikty mezi s dievinnymi a kefovymi porosty. Tento krajinny
fenomén je nutné ochranit, nebot’ prave tyto meze zajistuji meékky prechod sidla do oteviené
krajiny. Vyznamnou zelen tvofi také liniova zelen v severni ¢asti Horniho Bolikova u
vetejného koupaliste.

V Sumrakové je dulezita zelen vsidle na bfezich pozarni nadrze a v blizkosti kaple
Nanebevzeti Panny Marie V centralni ¢asti sidla. Nejvyznamnéjsi zelenn je vSak v partiich
humen v prostoru soukromych zahrad a sadu, které spole¢né s relikty historickych mezi
obklopuji celé sidlo, které je tak velice dobfe propojeno s okolni krajinou.

Skrychovsky rybnik v sidle Skrychov ptedstavuje zakladni kostru zelené v sidle. Biehoveé
porosty a travni pasy, které navazuji na rybnik a podstatné utvafeji ptfirodni charakter
venkovského sidla. Dal§i vyznamné vzrostld zeleil se vyvinula v severozapadni ¢asti sidla
mezi men$im zemé&délskym aredlem a usedlosti ¢p. 1, jehoZ prostoru dominuje pamatny klen.
V jizni casti sidla, hlavné pfi zastavitelné plose Z 19, se nachazi nékolik vzrostlych stroma,
zejm. akatl, které oddéluji urbanizované tizemi od velkych blokl orné pidy. Sidlo Skrychov
ma kvalitni vzrostlou zelen, kterd prostupuje celé sidlo. Z ekologického hlediska je velice
vyhodné, v krajné kolem Skrychova, kterd je vice zeméd¢€lsky vyuZzivana, zachovat co nejvetsi
podil zelen€ na vSech urovnich (stromové, kefove i bylinné patro).

Marsov a Velky Jenikov maji zaklad vzrostlé zelen€ zaloZeny na zeleni soukromych zahrad a
sadu, které obklopuji celé sidlo a zajistuji tak mékky prechod urbanizovaného uzemi do volné
krajiny. Vyznamnou zeleii ve vefejném prostoru piedstavuje nékolik vzrostlych stromi
Vv centralni ¢asti sidel pii hlavni komunikaci v Marsové i ve Velkém Jenikové.

OlSany uzce sousedi s lesnim komplexem mezi OlSany a Suchdolem, ktery postupné vchazi
do sidla OlSany z jizni strany a harmonicky propojuje areal zamku, fary a hibitova s volnou
krajinou. Velky podil zelené¢ v sidle vSak tvoii zahrady a sady navazujici na jednotlivé
usedlosti a rodinné domy v sidle. Vyznamna zeleni ve vefejném prostoru se rozkladd kolem
pozarni nadrze v centralni ¢asti OlSan.
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Kostra systému sidleni zelen¢ byla vymezena ve vazbé na plochy vefejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském prostedi spravniho izemi obce neodmyslitelné spojeny se zelni v
sidle. Pfi vymezovani kostry systému sidelni zelené¢ bylo vyuzito také vyhledanych
vymezenych pfirodnich hodnot v kapitole b) 2 vyrokové ¢€asti, které jsou jasnymi nositeli
pfirodni slozky urbanismu sidla. Obecné je nutno systém chapat jako komplexné fungujici
systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat a propojit s aktivnim odpocinkem, rekreaci a
relaxaci obyvatel. Castokrat se jedna o zelen, ktera je soucasti i soukromych zahrad a vefejné
nepiistupnych pozemki, ktera vSak tvoii dilezitou soucast systému sidleni zelené. Vzrostlé
stromy zde dotvareji prostor a dodavaji sidlim charakteristicky krajinny raz, ktery zasazuje
sidlo mékce do okolni oteviené krajiny. Neodiivodnéné kaceni vzrostlych dievin, tak miize
narusit celé panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného razu. Dilezité je zkvalitiiovat
zelen ptirodniho charakteru a na vefejnych prostranstvich, podporovat pozvolné méekké
pirechody smérem do nezastavéného uzemi a oteviené krajiny zejména pomoci dievinného a
ketového patra. Zeleil ochrannd a izolacni se uplatni pii zmirnéni negativnich vlivi, zejména
u vyrobnich a zemédélskych aredli. Pasy liniové izolacni zelené¢ je nutné zachovat a
podporovat jejich kultivaci. Dale je vyhodné doplnit rostlinné druhy v pasu izolaéni zelené
takovymi odolnymi jedinci, které zajisti sprdvné fungovani izolaéni zelené (protihlukova,
protiprasna, estetickd funkce). Pti udrzbé a obnové zelené je nutné uptfednostiovat predevsim
puvodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkdm. Zeleii dopliiovat hlavné podél
pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokli a v zastavitelnych plochach. Nezadouci je,
aby napf. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole urcené k intenzivni zemédélské
¢innosti. Vhodnym ptechodem mezi sidlem a krajinou je napt. nékolikametrovy pruh trvalého
travniho porostu, pasu krajinné zelené, ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a
hospodaiské budovy.

J) 5. odivodnéni koncepce veFejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice I/23 z Jindfichova Hradce do TelCe, ktera zajistuje
hlavni dopravni obsluhu uzemi. Ve Studené se ze silnice 1/23 napojuje komunikace 11/409
Pocatky — Cesky Rudolec, kterd za Hornimi Néméicemi pokracuje komunikaci 11/408, ktera
zajistuje dopravni vazbu na mésto Dacice, ze které¢ se néasledné rozbihd sit’” komunikaci III.
tfid, mistnich a u¢elovych komunikaci.

Dle celostatniho s€itani dopravy z roku 2016 je zatiZeni silnice I/23 z Jindfichova Hradce do
Telce v tseku spravniho izemi obce Studend v pracovnich dnech v priméru 3017 vozidel za
den z toho 622 vozidel nakladni dopravy a o vikendu 2033 vozidel za den ztoho 152
nakladnich vozidel. Z toho diivodu je pocitano s pielozkou komunikace /23 jizn€ od sidla
Studend, spolecné¢ se sidlem Jilem, jez je zakotvena i v zdsadidch uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Koridor vefejné dopravni infrastruktury DI-D9/8 umoziiuje vybudovani
ptelozky silnice 1/23, ktera je tzemné stabilizovana jizné od sidla Studena. Tento koridor je
vymezen v proménné §ifi 200 m se zpiesnénim mimo usedlost Dolni Mlyn a jeho vymezeni
se shoduje s navrhovanym koridorem PD-D9/8, ktery byl projednan ve zméné ¢. 4 tizemniho
planu obce Studena v roce 2016. Ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury DI-D9/8 se
nachdzi izemni systém ekologické stability na regionalni a lokalni Grovni, ktery je nutné
zohlednit pifi povolovani stavebniho zaméru. Obdobné je nutné pocitat s rezervou
vysokotlakého plynovodu Ep/K, ktera kiizuje vymezeny koridor DI-D9/8 v jihozapadni ¢asti
katastralniho izemi Studena. Jizné od Studené koridor DI-D9/8 zasahuje niva Studenského
potoka, spolecné se svym levostrannym pfiitokem, mokiadnimi spolecenstvy a rybniky
Vv lokalit¢ V Pustych. Pfi povolovani stavebniho zdméru musi byt dbano na co nejmensi
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naruseni téchto vyznamnych krajinnych prvki. V plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti
nejsou vylouceny, na zaklad¢ § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby dopravni a technické
infrastruktury, ¢imz jsou umoznény i stavby vedlejsi pro pielozku silnice /23 mimo
vymezeny koridor.

V jizni ¢asti Studené pii komunikace 1/23 se nachazi Cerpaci stanice pohonnych hmot, ktera je
vyuzivana fidi¢i ze Sirokého okoli. Tato Cerpaci stanice je jedina na trase mezi Jindfichovym
Hradcem a Tel¢i.

Po severni hranici spravniho tizemi obce prochazi cyklotrasa ¢. 1113 a Greenway — femesla a
vyznani a jizn¢ od Studené vede cyklotrasa ¢. 5261. V exklaveé v jizni Casti spravniho uzemi
vede cyklotrasa €. 5261 a 1242. Cyklisticky vSak oblast neni nikterak vyznamna.

Nejvyznamné;jsi turisticka trasa v uzemi je zlutd trasa, kterd vede ze Studené pies nejvyssi
bod Javorické vrchoviny — Javofici — dal na Kfemesnik. Na tuto Zlutou trasu je napojena
modra turisticka trasa z Horniho Pole do Zirovnice. Méné vyuzivana je pak zelend turisticka
trasa z vrcholu Hradisko pies Javoftici, pokracujici do Hodic u Ttesté. V exklavé obce jsou
méné vyznamné turistické trasy ze Strmilova pokracujici smérem na Brandlin.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim tizemi obce piimo neuplatiiuje. Nejblizsi vlakové stanice
Horni Vilime¢ na Zeleznici Jindfichtiv Hradec - Pelhfimov je vzdalena od centra sidla Studena
zhruba 6 km.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim uzemi obce neuplatiiuje.

Podminka minimélniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v Kklidu vobci tak, aby nebyl stavajici dopravni systém zatiZzen
odstavovanim a parkovanim automobili v prostoru mistnich komunikaci. Aby nevznikali
problémy s nevhodnym parkovanim automobilii v uliénim prostoru obytnych zoén, byla
vytvofena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily.

Technicka infrastruktura

Centralnim zdrojem pitné vody v tizemi je naddrz Karhov, odkud je voda Cerpana vytlatnym
fadem na upravnu vody Horni Pole. Gravitatnim piivodnim fadem je voda pfivadéna do
vodojemu na vychod¢ sidla Studend. Tento vodovod pro vetejnou potiebu zasobuje ze 100 %
sidlo Studena a sidlo Horni Pole. Déle je z n¢j zdsobeno sidlo Horni Némcice a z ¢asti sidlo
Jilem. Tento systém je vyhovujici a nepiedpokladaji se vyraznéjs§i zmény. Domasin ma
vybudovany vodovod pro vefejnou potiebu se zdrojem Sesti studni vychodné od Domasina,
kde se voda akumuluje do zemniho vodojemu, odtud je gravitaéné zasobeno cca 80 % trvale
zZijicich obyvatel. Ostatni obyvatelé jsou zasobovani z vlastnich zdroji. Sidlo Svétla je ze 100
% zéasobena pitnou vodou z vybudovaného vodovodu pro vefejnou potiebu, jehoz zdrojem
jsou dvé studné severné od Svétlé. Sidlo Horni Bolikov je napojeno na vodovod, ktery vSak
neprovozuje obec Studena a proto nejsou dostupné relevantni informace o kvalité¢ vody a
poctu napojenych obyvatel. Sidlo Sumrakov je 100 % napojeno na vodovod pro vetejnou
potiebu, jehoz zdrojem jsou Ctyfi studny severozdpadné od Sumrakova. Voda je Cerpana do
zemniho vodojemu, kde je soucCasn¢ upravovana a dale rozvedena gravitaéné¢ ke
spotfebitelim. Sidlo Skrychov ma vybudovany vodovod pro vefejnou potiebu, na ktery je
napojeno cca 80 % trvale Zzijicich obyvatel. Zdrojem pitné vody jsou dvé studné
severovychodné od Sumrakova. Voda neni upravovana a gravitacné je pievadéna do mista
spotteby. Sidlo MarSov je zcca 90 % zésobeno pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou
potifebu. Zdrojem vody jsou dvé studné a novy vrt situovany jizné¢ od MarSova. Voda je
gravitacné ptivadéna do Upravny vody a dale do mista spotieby. Sidlo Velky Jenikov nema

101



vybudovany vodovod pro vefejnou potifebu. Obyvatelé jsou zasobeni pitnou vodou z vlastnich
studni ¢i vrth. Sidlo OlSany ma vybudovany vodovod pro vetejnou potiebu, na ktery je
napojeno zhruba 70 % trvale Zijicich obyvatel. Jako vodni zdroj slouzi hydrologicky vrt
severozapadné od Olsan. Z vrtu je voda ptivadéna vytlacnym fadem do zemniho vodojemu a

dale pak k samotnym spotiebiteltim.

Sidlo Studena ma jako jediné sidlo ve spravnim Uzemi obce vybudovanou kanalizaci
zakoncenou centralni Cistirnou odpadnich vod, na kterou je napojeno témét 100 % obyvatel.
Sidlo Domasin, Horni Bolikov, OlSany, Skrychov, Sumrakov a Velky Jenikov ma
vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit’ zatsténou do recipientu — bez centralni COV — na
kterou je napojena Cast obyvatel v jednotlivych sidlech. Sidlo Horni Pole, MarSov a Svétla
nemaji vybudovany systém veifejné kanalizace. Obyvatelé¢ vtomto piipadé zachytdvaji
odpadni vody v septicich nebo v bezodtokych jimkach. S ohledem na velikost jednotlivych
sidel a navrhovanému rozvoji neni zatim investicné a provozné¢ vyhodné budovat centralni
Cistirny odpadnich vod a novou kanalizacni sit’ Vv jednotlivych sidlech. Obec Studena ve
vyhledu pocita se zpracovanim studie, kterd postihne problematiku odkanalizovdni vSech
sidel ve spravnim izemi obce Studend. Projektant zatim doporucuje zachytavat odpadni vody
v domovnich jimkach s pravidelnym odvozem na COV.

Destové vody jsou V izemi odvadény pievazné kanalizaci. Zpiisob nakladani s destovymi
vodami pfirozenym vsakem je dle tzemniho planu umoZznén a podporovan ve vSech plochach
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Obdobné i zadrzovani destové vody v retenc¢nich nadrzich.

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano venkovnim vedenim vysokého napéti
z kmenové linky 22 kV, kterd vychazi z rozvodny 110/22 kV Dacice. Druhym venkovnim
vedenim je vedeni vysokého napéti 22 kV zasobeno z rozvodny 110/22 Jindfichiiv Hradec.
Velmi vysoké napéti pres spravni izemi obce neprochazi. Koncepce zasobovani elektrickou
energii respektuje soucasny stav a nepfedpokladd zadné zasadni zmeény. Je vyhovujici i pro
pripadny narast spotieby, napt. v disledku vystavby a konkrétni spotieby v zastavitelnych
plochéach.

Ptes spravni uzemi obce Studena (v exklavé mezi Velkym Jenikovem a OlSany) prochazi
tranzitni velmi vysokotlaky plynovod. Sidlo Studena je zisobovano zemnim plynem
z vysokotlakého plynovodu pies VTL regulacni stanici na jihovychod€ Studené. Pro
vyhledové propojeni plynovodu ze Studené do Ceského Rudolce je poéitino s uzemni
rezervou Ep/K, ktera je zakotvena také v zasadach izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje. STL
plynovod je rozveden po celém sidle Studena zregulacni stanice v jihovychodni c¢asti
Studené. Masna Studena je zasobena z vlastni regulaéni stanice. Ostatni sidla ve spravnim
tizemi obce nejsou plynofikovana a rozvod plynu se v budoucnu nepiedpoklada. Uzemni plan
vSak plynofikaci ostatnich sidel nevylucuje.

V linii tranzitntho VVTL plynovodu je veden opticky kabel. Telekomunikacni vedeni je
zajistovano podzemnim kabelem ze sméru od Jilmu a pomoci odbocek jsou pokryta vSechna
sidla ve spravnim izemi obce. Z blizkého vrcholu Javofice, na kterém jsou umistény vysilace
operatorl a rozhlasovych stanic, jsou vedeny radioreléové smérové spoje, které prochazeji
pfes spravni uzemi obce Studend. Komunikaéni sit’ je v jednotlivych sidlech zajistovana
pomoci rozvodu telefonni sité¢ Telefonica O2, a.s.. Neptedpokladaji se zmény v systému
komunika¢niho vedeni.

Koncepce nakladdani s odpady vychdzi ze soucCasného stavu a je vyhovujici. Sbér a svoz
komunalniho odpadu zajist'uje obec Studena na skladce Fedrpu$ Jindfichiv Hradec. Tiidéni
odpadu je provadéno ve sbérném dvofe ve Studené, kam je svazen vytfidény odpad
Z jednotlivych sidel. Sklo, plasty, elektronicky odpad, nebezpetné slozky komunalniho
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odpadu se tiidi a ukladaji do kontejnerd, jejichZ odstranéni zajist'uje obec. V feSeném uzemi
nejsou vymezeny dal$i plochy pro nakladani s odpady jako napf. spalovny, skladky ¢i jina
obdobna zneSkodnovaci zafizeni ani neni mozné umistovat ve spravnim uzemi obce tyto
stavby a zafizeni. Shromazd’ovaci mista pro tfidény komundalni odpad jsou pfipustna ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Projektant pfistoupil k moznosti ,,volného* umist'ovani technické a dopravni infrastruktury
V plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych monofunk¢nich
ploch a koridori — nebot’ hrozi redlné¢ nebezpeci (v méfitku tzemniho planu), Ze stavebni
zamér po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje s vymezenym koridorem ¢i
plochou (napf. z diivodu existence kvalitngj$iho a ekonomiétgjsiho feseni). Uzemnd planovaci
dokumentace — jako rigidni dokument — mutze velice malo reagovat na rychlé civiliza¢ni
zmény, které ssebou prinaseji projektové prace na stavbach technické a dopravni
infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi vefejné infrastruktury v métitku 1 : 5000
nemtize, do doby vypracovani samostatné projektové dokumentace stavby, nikdy zohlednit
vSechny vlivy uzemi (ptirodni podminky, investicni naklady, vlastnické vztahy, byrokraticka
zvule, atp.), které podminuji samotné umisténi stavby. Tato problematika je velice palciva
zejména pii vymezovani koridort pro elektrické vedeni, kdy vynalozené naklad na zmény
uzemné planovaci dokumentace Casto presahuji schvaleny rozpocet obce. Podminky vyuziti
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové casti) tedy umoziuji
rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni infrastruktury, ktera
souvisi s obsluhou obce, avSak za ptedpokladu, Ze stavebni zdméry pro vetejnou technickou
infrastrukturu nepifekraCuji mistni charakter — tedy nenapliiuji atributy nadmistnosti
uvedenych v ZUR. Pro takové zaméry je nutné vymezit monofunkéni plochy ¢&i koridor, jenz
umozni realizaci pozadované verejné technické a dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu uspotadani iizemi a fungovani jednotlivych slozek obce je nutné si uvédomit, ze
obcanské vybavenost se d¢li na dvé kategorie. Prvni je definovéna v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zakona, jako obcCanské vybaveni vefejné infrastruktury. Do obc¢anského
vybaveni charakteru vetejnd infrastruktura patii stavby, zatfizeni a pozemky slouZici napt. pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Druhd kategorie je obCanské vybaveni charakteru komercni,
kdy do této skupiny patii sluzby nevyrobniho charakteru (kadetnictvi, pijcovny, Cistirny,
fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd neruSici femeslna vyroba (zahradnictvi, kovéfstvi,
sklenafstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely, atp.)
maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce obcanského
vybaveni je v izemnim planu pojiména zejména V rovin¢é vetejné technické infrastruktury.
Ostatni obCansk4 vybavenost neni vZdy zahrnuta do ploch obcanského vybaveni, ale lze ji
umistovat v souladu s pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové ¢asti).

Ve Studené se nachdzi rozvinutéjsi obcanska vybavenost jako:

obecni urad se stavebnim Uradem, silni¢nim ufadem a matrikou;
zakladni Skola, matetska Skola;

zdravotni stfedisko;

dim s pecovatelskou sluzbou;

kulturni dim;

obchody s potravinami a se smiSenym zbozim;

knihovna;

Ll il
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kostel, hibitov;

posta;

policie;

télocvi¢na, multifunkéni sportovisté, fotbalové hiiste;
détska hriste, dopravni hiiste;

restaurace, jidelna, cukrarna a kavarna;

ubytovaci zafizent;

lyzatsky vlek.

R e

Spadova mésta pro spravni tizemi obce Studend jsou Jindfichtiv Hradec, Dacice a Tel¢. Do
skol jsou nejcastéjsi vyjizd’ky do Dacic a do Telce. Studend vSak disponuje vlastni zakladni a
matefskou Skolou. Do zaméstnani nejvice obyvatel dojizdi do Jindfichova Hradce. Nejvetsi
zameéstnavatel ve Studené je podnik masna Studena — Krahulik. Obec s rozsitenou plisobnosti
pro spravni uzemi obce je mésto Dacice.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucasti ob¢anského vybaveni vetejného
charakteru, je vytvafet podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Jedna se o:

ochranu tzemi pted prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zony havarijniho planovani,

ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy;
zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych aéinki
kontaminace;

— ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemd;

- nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii;

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

N A 2R

V kazdém sidle plisobi sbory dobrovolnych hasicu.

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatiuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych plani, které jsou podporovany obecnim
ziizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, vsouladu spodminkami vyuziti Gzemi
pfipustného popt. podminéné pripustného vyuziti Gzemi.

Zakladnim doporu¢enim pro obfanskou vybavenost v obci (at’ uz vetejného nebo komeréniho
charakteru) je podpofit zachovani stavajicich vyuziti ob¢anského vybaveni s moznosti dal$iho
rozvoje v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Dilezité je snazit se o zajisténi zdkladnich
sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které pfispeje ke zvySeni zaméstnanosti a
samostatnosti spravniho uzemi obce. Nelze zapominat na podporu rozvoje ploch pro
volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim zajistit dostate¢ny prostor pro
spoleCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny ptedpoklady pro moZzZnosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadnych monofunk¢nich
plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci ptipustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti v rdmci regulativli ploch s jinym zplisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou
byt ostatni moznosti obCanské vybavenosti soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti a jejich
existence je oSetfena v podminkdch vyuziti konkrétni plochy. Proto mize Casto dochéazet k
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prolinani s jinym vyuzitim v uzemi napt. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby
a femesla vitanou zménou v Gzemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou vefejna prostranstvi vSechna namésti, ulice,
trziSté, chodniky, vetfejna zelen, parky a dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vyznamna
vefejna prostranstvi jSou vV izemnim planu vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi.

Hlavni verejné prostranstvi v sidle Studend je namésti Sv. J. Nepomuckého, které predstavuje
hlavni centrum vefejného zivota v obci. Z jihozapadniho rohu namésti vybiha ulice
Komenského, které prestavuje druhou nejvyznamnéjsi pesi tepnu v sidle Studend, nebot’ se
jedna o ulici, ze které je vstup do zékladni Skoly, ndkupniho centra a vétSiny bytovych domt
v zapadni ¢asti Studené. Vyznamné vefejné prostranstvi v sidle je prostor u Studenského
potoka ve vychodni ¢asti Studené, kde byla v roce 2015 dokoncena revitalizace, jejimZ cilem
bylo upraveni meliorované¢ho vodniho toku do podoby piirod¢ blizkého potoka. V navaznosti
na tuto revitalizaci vznikl park s détskym h#istém, které pozitivné dotvaieji celou vychodni
¢ast Studené. DalSi vyznamnéjsi verejné prostranstvi je ulice 1. maje, kde se nachazi
autobusova zastavka naproti aredlu byvalého zamku Studend. Na severu Studené je vymezeno
dalsi vefejné prostranstvi kolem Kopejtkova rybniku, po jehoz hrazi je mozné projit z obytné
zony do oteviené krajiny. Neopomenutelné vetfejné prostranstvi je také v parteru masny
Studena, které trojuhelnikem vbiha do primyslové zény v jizni casti Studené a pozitivné
ovliviiyje celé urbanizované tizemi.

Ve venkovskych sidlech predstavuji diilezitd vefejnd prostranstvi ndvsi a dalsi vefejna
prostranstvi v sidle, kde je mozné shromézdit vétsi pocet osob pii pofaddani kulturnich a
sportovnich akci. V Domasin€, Hornim Bolikové€, Sumrakové, Skrychove, Velkém Jenikove a
OlSanech je hlavni vetfejné prostranstvi v centralni ¢asti sidla, kde je situovéana také dalsi
vefejna vybavenost (hospoda, obchod, autobusova zastavka, atp.). Sidlo Horni Pole, Svétla a
Marsov nemaji klasické centralni vefejné prostranstvi, nebot’ vetfejny prostor zde supluje
komunikace, ktera prochazi sidlem. Po jejim obvodu se rozprostiraji chodniky, pasy zelen¢ a
mensi ostritvky, které je v urcité mife mozné povazovat za hlavni vefejné prostranstvi.

Doplnéni systému vefejnych prostranstvi Se navrhuje ve vétSin¢ zastavitelnych ploch,
zejména v navaznosti na komunikace a tam kde je nutné zachovat priichodnost tizemi, popf.
stavajici zelen a vzrostlé stromy. Vefejna prostranstvi napomahaji zlepSit prostupnost sidla,
jelikoZ jejich soucasti mize byt i pozemni komunikace. DulleZitd vefejna prostranstvi tvofi
pesi pruchody v sidlech (soudky, zahumeni cesty), které jsou stale vyuzivané zejména v sidle
Sumrakov. Kvalitni vefejna prostranstvi by vSak méla byt nedilnou soucasti dalsich ploch v
sidlech. Proto lze nova vefejna prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach s jinym
zpusobem vyuziti zejména v plochéch bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a
potiebdm konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelen¢ je nutno zachovat a
zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pti
uplatnovani zelen¢ zejména na vefejnych prostranstvich je vyhodné upfednostiovat
pfedevSim plivodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam. Vyhodné je udrzovat
travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi sloZkami sidla (mezi silnici a
zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajistuji vsakovani vody z destovych srazek
do pudy.
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j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Nejpodstatnéjsi Cast spravniho uzemi obce Studend je soucasti geomorfologického celku
Javoticka vrchovina. V tomto Uzemi je charakteristicky zvinény reliéf (pohybujici se od 550
m n. m. do 800 m n. m.) dany stiidanim meékkych a hlubSich udoli a rizné Clenitych
vyvysenin. Nejvyssi ¢ast uzemi je nad sidlem Svétld, kde se reliéf zdviha k nejvyssimu
vrcholu Ceskomoravské vrchoviny — Javofici. SniZenina, kterou protéka Bolikovsky potok je
na zapad¢ ohranicena hibetem, kterym probihd hlavni evropské rozvodi Dunaj — Labe. Témét
celé uzemi tvoii kyselé Zuly az granodiority centralniho moldanubického masivu; podruzné se
vyskytuji migmatity. Z pokryvii jsou charakteristické svahoviny a zvétraliny zul
S jednotlivymi izolovanymi balvany, a dale mensi raSelinisté. Pfevladajicim padnim typem
jsou hnédé pady kyselé, s riznym stupném oglejeni, misty hnédé pady podzolové. Pro celé
toto uzemi je charakteristické harmonické stfidani lesnich porostl se zemédélskou ptdou.
Lesni porosty jsou soustfedény hlavné do rozsdhlého komplexu v severni a vychodni ¢asti
spravniho uzemi. Vzhledem k vys$Simu lesnimu stupni naprosto pievazuje smrk, jako hlavni
hospodaiska dieviny. Maly pomér zastoupeni ma také borovice. Zastoupeni listnatych stromt
je nedostatecné, kdy nejvétsi zastoupeni ma buk a olSe.

Osidleni krajiny v okoli Studené je pomérné mladé¢, nastalo v pocatku sttedoveéku. Prirozené
lesni porosty byly postupné pfeménény na monokultury s neplivodnimi dievinnymi porosty.
Cast krajiny byla Gplné odlesnéna a toto bezlesi tvoii pole, louky a pastviny, které byly
v pribc¢hu 20. stoleti ve zna¢ném rozsahu zmeliorovany. Zemédé€lska plida je zejména
V nizsich polohéch jizné od Studené intenzivné obhospodafovana. V severni a vychodni ¢asti
spravniho Uzemi jsou mens$i bloky orné pudy stfidajici se s lu¢nimi porosty a Clenitymi
remizy. Vodni toky ve volné krajin€ jsou vétSinou regulované, naptimené s opevnénym dnem
a bfehy. Vodni plochy jsou reprezentovany hlavné menSimi rybni¢ky s vyvinutymi biehovymi
porosty. Na severu sidla Horni pole je povrchova voda soustiedéna do vétSi vodni nadrze
Karhov, pfechéazejici v kaskadu dalSich rybnikd.

VYUZITI POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMI OBCE STUDENA [ha]

1288

1044
% orna plda
W zahrady a sady

W trvalé travni porosty
W lesni pozemky

® vodni plochy

M zastavéné plochy

W ostatni

106



Ve spravnim tizemi obce byly vyhlaseny dva piirodni parky: Javoticka vrchovina a Ceska
Kanada, ve kterych je pfedmétem ochrany charakteristicky krajinny rdz a zachovani vSech
hodnot uzemi. Navrh uzemniho planu je uzptisoben tak, aby reagoval na predmét ochrany
obou pfirodnich parkii a podporoval specificky krajinny raz obou oblasti a zachovaval
vSechny hodnoty uzemi.

Severni ¢ast spravniho uzemi mé zvySeny rezim ochrany, nebot’ se zde nachazi rybnik Zhejral
a nadrz Karhov s ptilehlymi raSelinisti a vlhkymi loukami, které jsou vyhlaseny jako narodni
ptirodni pamatka. Jednd se 0 pfirodni utvar s vyskytem kifovinnych a lesnich ekosystémd,
moktadnich vrbin, luznich lesi, smréin a bucin, vodnich a moktadnich ekosystému
makrofytni vegetace pfirozen¢ eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod, vegetace vytrvalych
obojzivelnych bylin, rdkosin a vegetace vysokych ostfic, slatinnych a ptechodovych
raSelinist, travinnych ekosystémti luk a pastvin, nizinnych az horskych viesovist a
smilkovych travnikli, biotopu spolecenstva hnizdicich vodnich a mokfadnich druht ptaki a
biotopt vzacnych a ohrozenych druhti rostlin, véetné jejich populaci. Toto uzemi je zaroven
zapsano v systému NATURA 2000, jako evropsky vyznamna lokalita. Navrh tzemniho planu
cti izemi narodni pfirodni pamatky a v jejim rozsahu vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti ,,plochy ptirodni®, jejiz podminky smétuji k zachovani ptirodniho prostiedi s vysokym
stupném biodiverzity.

Uzemni plan chrani viechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (dle § 3, odst. (1) pism. b.
zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni), tj. lesy, vodni toky,
rybniky a také vSechny registrované vyznamné krajinné prvky:

— oboustranné stromorfadi u silnice Studena — Horni Pole;
raSelinné louky Karhov — Padélky;
lipy, jasany a jirovce ve Studené;
remizy Ve vrsich;
raSelini$té Horni Pole — Rusko;
hlinik u Sumrakova;
alej podél Sumrakovskeé silnice;

— raSelini$t¢ Horni Bolikov.
Plosné registrované vyznamné krajinné prvky projektant zaradil do ploch pfirodnich, které
napomohou Kk ochrané uzemi se zvySenou krajinafskou hodnotou. Liniové registrované krajinné
prvky, jako aleje a liniova zelen, maji stanovenou ochranu v ramci piirodnich hodnot v kap. b) 2
vyrokoveé ¢asti.

R A 2R 2

Uzemni plan vymezuje uzemni systém ekologické stability jako soubor vsech pfirods
blizkych ekosystémui podporujicich piirozeny genofond krajiny, ekologickou stabilitu krajiny
a migraci zivych slozek v krajiné. Podstatné prispiva k ochran¢ krajinného razu, a to zejména
vyhledanim, popsanim a vymezenim vSech hodnot v krajing, jenZ musi byt respektovany pfi
veskerych zménach v tzemi.

Koncepce uspofadani krajiny je prioritné orientovana na zachovani ekologicky stabilnéjSich
¢asti kulturni zemédélsky vyuzivané krajiny. Krajina ve spravnim tzemi obce Studend ma
piiznivy koeficient ekologické stability, ktery dle dat CSU vychéazi 1,6. To znamend, Ze
krajina ve spravnim tizemi obce je pomérné vyvazend, v niz jsou technické objekty relativné v
souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami. Tomu odpovidaji také stanovené podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném tzemi.
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Ve volné krajin€ jsou umoznény zmeény druhli pozemkl napi. zatraviiovani, zalesiiovani,
vytvareni vodnich ploch a moktadi, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovné€z je umoznéno za
dodrzeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani.
Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozd¢jSich
predpist. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazd’ovani rostlinnych
zbytkl z drzby zelen¢ a zahrad na izemi obce, jejich Gprava a nasledné zpracovani na zeleny
kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zbytkd.
V zadném piipad¢ se nejedna o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jiného.

V koncepci krajiny je zdiraznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich toki a
malych vodnich nadrzi v krajiné. V krajin¢ je také podporovan vznik opatfeni vedouci
K ptirozenému zadrzovani vody v krajiné (rybniky, moktady, tiné,...), napomahajici
pozvolnému vsaku dest'ovych vod do pudy a nasledné€ do horninového prostiedi.

Ve volné krajin¢ je dulezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto tizemniho planu je nepodporovat snizovani prichodnosti krajiny,
které je zplsobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umistovanim liniovych
staveb, tvorici krajinné bariéry (napf. zvétSovani honil, odstraniovani tradi¢nich krajinnych
prvka, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkli, umistovani nepotiebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky naruSuji prostorové a funkcni
vztahy vkrajin¢ a ptetvaieji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradi¢nich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zpusobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i ZivoCichové), to ma za disledek pokles biodiverzity a
rekreacniho vyuzivani krajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umist'ovat pouze
drobné stavby jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
docasné ohrazeni pro pastvu zvifat (napt. formou elektrickych ohradnikii nebo jednoduchych
dfevénych ohrazeni). Obdobné je nepiipustné umistovat stavby mobilnich domi, chatek a
podobnych ptibytki, které jsou v rozporu se zakladnim poslanim CHKOT a krajinnym razem
uzemi. Koncepce uspotfadani krajiny zde vychdzi z nejnovéjsich zkuSenosti uplatiiovani
uzemnich pland a rozhodovani v izemi. Zejména dotéené organy uvitaji, kdyz izemni plan
zdiirazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného Uzemi. Snahy o jeho vyuziti
graduji, a proto je nutné zdiraznit, ze zastavovani a zaplocovani krajiny (byt’ skryté), je od
samého pocatku v rozporu s koncepci usporddani krajiny a tudiz neptipustné. Samotna
ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se lze pii rozhodovani v izemi o n€ ucinné opftit. Tyto
priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuZiti jednotlivych ploch. Vzhledem
k cetnym piirodnim a kulturnim hodnotam v tzemi je zakazano v nezastavéném tzemi |
umist'ovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slune¢ni elektrarny. Omezeni vyse
uvedenych staveb bylo do vyrokové ¢asti izemniho planu zahrnuto ve vefejném zajmu
z diivodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vSech hodnot uzemi, jako
zakladni predpoklad ekologicky vyvaZzené a fungujici krajiny, kterd je v soucasnosti velice
atraktivni pro své obyvatele a uZivatele.

Projektant pii stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze izemnim planem se tzemi ¢leni na plochy,
které se s piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?. Je nutno zdfiraznit, Ze pfi tvorbé tizemniho planu je
dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném piipadé ztotoznit s druhy
pozemkl. Proto napf. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemk jako druh pozemku
,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodaiské

108



(s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napi. zeméd¢lské, smiSené
nezastavéného izemi, vetejné prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuziti
neni popfena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni
plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto piipadé se
nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev.
Pro odliseni od ploch vodnich a vodohospodatskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim
vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické vyuziti uzemi zobrazeny odliSnou znackou
,vodni plocha* v ¢asti nazvané limity vyuziti uzemi a dalsi limitujici skuteCnosti. Stejnym
zpusobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordinaénim vykrese také drobné vodni toky, které jsou
jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu
koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dilezitd omezeni
V Gzemi zejména limity vyuziti izemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné€ nebyly v navrhu tizemniho planu vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je uzemni systém
ekologické stability (USES). Jedna se o vzdjemn& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu, jehoz
hlavnim uc¢elem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich
ekosystému a jejich vzdjemnych vazeb. Dle zakona ¢. 114/1192 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, je Uzemni systém ekologické stability soucasti obecné ochrany
ptirody. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovahy v uzemi. Vytvafeni USES je
vefejnym zdjmem. Na Grovni uzemniho planovani (stavebni zédkon ¢. 183/2006, v platném
znéni) je USES limitem vyuziti izemi. Nabytim G&innosti UPD se vymezeny USES stava
zdvaznym. USES je v tomto Uzemnim planu doplnén také interakénimi prvky, které maji
stabiliza¢ni vyznam krajiny a podporuji funkce biocenter a biokoridort.

Prvky Uizemniho systému ekologické stability nemaji samostatné podminky vyuZziti uzemi,
jelikoZ jsou vymezeny na ploSe s rozdilnym zpiisobem vyuziti, jejiz podminky vyuziti Gzemi
nejvice vystihuji charakter skuteéného vyuzivani krajiny. Na prvky USES je tedy nahlizeno
obdobné jako na hodnoty Uzemi nebo jakoukoli jinou limitujici skute¢nost (limit vyuziti
tizemi). Prvky USES jsou v izemnim planu vymezeny V tzemi, které maji vyssi ekologickou
stabilitu (biodiverzitu) neZ okolni krajina a pfedstavuji prirodé blizké ekosystémy, jejichz
ochranu zajiStuje organ ochrany ptirody dle § 77 odst. 2 zékona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich ptedpisti. Je neptipustné pii jakychkoliv zménach
Vv izemi a dalSich Cinnostech sniZovat stavajici stupeii ekologické stability ve vymezenych
prvcich USES.

Pro UP Studena jsou zavaznou nadfazenou UPD ZUR Jiho&eského kraje ve znéni viech jejich
aktualizaci. Problematiky USES se potom nejvice tyka 1. Aktualizace ZUR, ktera vyznamnéji
upravila vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES, a to mj. na zakladé aktualizovaného
krajského generelu USES nebo aktualizace vymezeni nadregionalnich biocenter (Ekotoxa,
2011). USES byl vymezen na podkladé zasad tizemniho rozvoje jiz ve schvalené zméné &. 4
uzemniho planu obce Studena.

Pro teSené¢ uzemi je zpracovan oborovy podklad ,,Generel uzemniho systému ekologické
stability ORP Dacice* (Wimmer, 2009). Pro potfeby navrhu tzemniho planu byl generel
zohlednén pouze na lokalni trovni USES. Déle bylo pfihlédnuto k mapovani biotopt
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provadéné AOPK CR a aktudlnimu stavu vtzemi. Ztoho vychazi také typologie
ptevazujicich biotopii v dané skladebné casti USES, které jsou uvedeny v tabulkidch prvka
uzemniho systému ekologické stability ve sloupci ,,biotop*.

Vzhledem ke skute¢nosti, z¢ USES je vzajemné propojeny soubor (systém) piirodnich, ale i
¢lovékem pozménénych struktur, bylo nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v UP
sousednich obci. Jmenovité s platnym uzemnim pldnem Zahradky, Jilem, Horni Némcice,
Volfitov, Kunzak, Strmilov, Horni Mezificko, Klatovec a Panské Dubenky, a
s projedndvanym navrhem uzemniho pldnu Mrakotin. Obec Hefmane¢ nema vydany platny
tizemni plan a tudiZ nebyl vymezeny USES s touto obci koordinovan.

Jednotlivé skladebné casti jsou cislovany vzestupnou Cciselnou fadou. Skladebné casti
nadmistniho vyznamu ze ZUR piebiraji kodovani z této dokumentace. Nazvy prvkt USES
jsou pouzivany ze ZUR a z generelu USES ORP Dacice.

Do regionalniho biokoridoru RBK 4034 byla vlozena lokalni biocentra LBC 6 a LBC 7. Do
regionalniho biokoridoru RBK 4036 byla vlozena lokalni biocentra LBC 1, LBC 2 a LBC 3.
Do nadregionalniho biokoridoru NBK 121 byla vloZena lokalni biocentra LBC 15, LBC 16 a
LBC 17.

Na zdklad€¢ stanoviska dotCeného organu ochrany pfirody bylo vedeni biokoridord
V zastavéném tuzemi pies urbanizované plochy redukovano tak, aby biokoridor co nejméné
zasahoval urbanizované uzemi a soukromé zaplocené pozemky.

Vymezovani izemniho systému ekologické stability bylo provedeno na zadkladé¢ metodiky
Ministerstva zivotniho prostfedi ,,Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické
stabilty* z bfezna roku 2017.

Vymezené skladebné &asti USES jsou na tizemi obce Studena Ize z vétsi ¢asti hodnotit jako
funk¢ni, méné Casto jako CasteCné funkcéni (zpravidla jde o ty ptipady, kdy nékteré tseky
biokoridorti prochdzeji zastavénymi Uzemimi ¢i intenzivné zemédélsky vyuZivanou —
zornénou krajinou). V méfitku zpracovani izemniho planu je hodnoceni provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych &i nepfiznivych ploch. Za plochy pfiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dal§i plochy krajinné nelesni vegetace. Za plochy nepfiznivé (ekologicky
nestabilni) potom ornou piidu a zastavéné plochy.

Jako funkéni jsou poté hodnoceny takové skladebné &asti USES, které dosahuji alespoii
minimalnich prostorovych parametrti (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, a
kde neni zptsob vyuziti uzemi v kolizi s funkcemi USES. Nicméné i v téchto p¥ipadech je
nutné ekologickou stabilitu a biodiverzitu dale zvySovat odpovidajicim managementem, ktery
povede k dosazeni pftirozené druhové vegetatni skladby. Jako casteéné funkéni jsou
hodnoceny takové skladebné cCasti, v kterych se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale
soucasné téZ plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné
formou zmény vyuziti izemi nové zalozit — revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru
uzemi mozné.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v uzemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani zdhumenich cest a pfistupti na
zemedélské a lesni pozemky. VSechny cesty, peSiny, uc¢elové a mistni komunikace je nutno
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udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a piistupnost
krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi ptekazkami, jak jiz bylo popsano vyse.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a pudni eroze neni, dle dat Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni tizemi obce Studena erozi vyrazné ohrozeno. Uzemi je souéasti lokality
sttedni tfidy nachylnosti vzniku svahovych nestabilit. ZvySend vodni eroze zde nebyla
prokazana. Vyhodou je pomérné velké procento zastoupeni trvalych travnich porostl, které
jsou vuci erozi rezistentni.

Na Studenském potoce je vymezena aktivni zéna zaplavového tizemi, kterd vSak zastavéné
uzemi ohrozuje jen minimalné. Nejvice zasahuje sidlo Horni Pole v horni ¢asti toku, kdy je
zasazena jizni cast sidla Horni Pole. Zde vSak projektant neuvazuje s rozsifovanim novych
zastavitelnych ploch a naopak vétSinu zasazeného Uzemi stabilizuje do ploch smiSenych
nezastavéného tizemi a ploch vetejnych prostranstvi. Zastavéné tizemi sidla Studena je aktivni
zénou zéaplavového uzemi ovliviiovano jen marginalné. Situace se vSak méni v ptipadé, kdy
by doslo k protrzeni hrize nadrze Karhov. Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
zasahuje tzemi v ose Studenského potoka o §ifce cca 80 m. Uzemni plan viak na tuto
skuteCnost nereaguje zadnym technickym opatfenim, ale pouze napomahd racionalné
vymezenym zpusobim vyuziti pozemkl v blizkosti Studenského potoka a minimalizuje
rozsah zastavitelnych ploch, které by mohly byt neocekavanou povodni zasazeny. Aktivni
zona zaplavového uzemi Hamerského potoka na severozapadé spravniho tzemi obce Studena
nezasahuje urbanizované uzemi feSené navrhem uzemniho planu.

Z hlediska ochrany obce pifed piivalovymi desti projektant doporucuje upravit zplsob
hospodaieni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného izemi ve smyslu ust. § 27
vodniho zékona s dlrazem na sprdvné umistovani vhodnych kultur, vhodny zpisob
obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin. Zdaraziiujeme také dulezitost
zatravnéni biehovych past vodnich ploch a tokd. V krajing je také podporovan vznik opatieni
vedouci k pfirozenému zadrZzovani vody v krajiné (rybniky, moktady, tiing,...), napomahajici
pozvolnému vsaku dest'ovych vod do ptudy a nasledné€ do horninového prostiedi.

Rekreace

Krajina ve spravnim Uzemi obce neni intenzivné rekreacné vyuzivana. Hlavni turisticky cil —
vrchol Javorice — leZi mimo spravni Uizemi obce, ale prochéazi pres néj nékolik turistickych
tras. Turisticky zajimava je naucna stezka ,,Poznej kraj pod Javofici®, ve které se mohou
turisté sezndmit s nejvyznamnéjSimi krajinnymi prvky Uzemi a nejcennéjSimi partiemi
ptirodniho parku Javoficka vrchovina. Uzemni plan podporuje rozvoj kratkodobé rekreace
(cyklistiku, pé&Si turistiku, hipoturistiku, atp.) nebot’ umoznuje umistovat komunikace a
dilezitou vetejnou infrastrukturu v krajing.

Vyuzivani krajiny formou individualni rekreace (chaty a zahradkové osady) neni ve spravnim
uzemi obce obvyklé, a tudiz Gzemni pldn nepodporuje tento typ rekreacniho vyuZzivani tzemi.
V piipadé€ chat, které se nachazi napt. na lesnim pozemku (ty které jsou zapsany v katastru
nemovitosti 1 ty co zapsany nejsou), bylo pfistoupeno k ponechani téchto pozemkii v plochach
lesnich, kde ptfevazuje hlavni vyuZiti les a do podminek vyuZiti Gzemi bylo zaneseno, zZe
ptipustné jsou v téchto plochéch i stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.
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Uzemni plan nepodporuje vznik novych chat v celém spravnim tizemi obce mimo rekreadni
plochy vymezené v sidle Studena. Jedna se o stabilizované plochy rekreace na severozapad¢ a
severovychod¢ sidla Studena. Zde se jednd o shluky chat v zahradkové kolonii, které jsou
intenzivné vyuzivany pro samozasobitelstvi — péstovani ovoce a zeleniny — V blizkosti
Studené. V téchto plochach se nachazeji stavebni proluky, kde je mozné za splnéni zdkonnych
podminek, stavbu pro rodinou rekreaci umistit. V ostatnich plochach neni mozné nové stavby
pro rodinnou rekreaci povolit z divodu negativniho vlivu na krajinny raz piirodniho parku
Javoricka vrchovina.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Gzemi obce Studena jsou evidovana loziska:

— vyhradni bilancované lozisko Horni Pole s vymezenym chranénym loZiskovym uzemim a
stanovenym dobyvacim prostorem pro té¢zbu granodioritu;

— vyhradni bilancované loZisko Studend s vymezenym chranénym loZiskovym tGzemim a
stanovenym dobyvacim prostorem pro tézbu dvouslidného granitu,

- vyhradni bilancované lozisko Sumrakov se stanovenym dobyvacim prostorem pro téZbu
granodioritu.

Na loZisku Studena a Sumrakov ndvrh uzemniho planu stanovuje plochy téZzby, nebot’ se
jedna o téZena loziska. Na lozisku Horni Pole neni plocha té¢Zby vymezena, jelikoz se jedna o
vytézené lozisko s provedenou lesni rekultivaci, kde se dotéZzovani zasob zatim
nepiedpoklada. Nastavena koncepce o krajing, ktera zahrnuje 1 plochy pro dobyvani nerostt,
V novém textovém znéni neznemozni pifipadné budouci vyuziti ve chranénych loziskovych
tizemi evidovanych na uzemi spravniho obvodu obce Studend (viz koordina¢ni vykres UP
Studend). Podminky vyuZiti lesnich a zemédé&lskych ploch, do kterych jsou vyhradni loZiska
nerostnych surovin a chranéné loziskové tizemi zahrnuty, nebudou ménény. Do neptipustného
vyuZiti je téZba nerostl zahrnuta z diivodu, Ze vyuZiti loZiska pro téZbu nerostl je natolik
zasadni zménou v Uizemi, kterou nelze bez predchozich projednani v izemi ptipustit. Z téchto
divodii je moZnost staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostl z podminek vyuziti
vSech ploch nezastavéného tzemi jasn€ vylou€ena, nikoliv jen u ploch vySe citovanych.
ProtoZze koncepce krajiny neobsahuje takové zasady, které by realizaci nasledné téZzby
znemoznilo, bude tézba mozna, paklize bude projedndna a potizena zména tzemniho planu
zam&fena na zménu podminek vyuziti konkrétnich ploch nebo vymezenim ploch tézby
Vv konkrétni plose.

j) 7. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

V tvodu této kapitoly je odkazdno na obecné pozadavky na vymezovani pozemkl a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a tkoly
uzemniho planovéni a s ohledem na souvislosti a charakter izemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemk, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorSuje kvalitu prostfedi a hodnotu tGzemi." Tuto problematiku, zejména
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu, jakym je tzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuZiti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (v€etn¢ argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpisti i z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukola vefejné spravy v prisluSnych oblastech
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(napt. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
ptihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pifi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha ptipadech obsahuji piikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zaddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné poZadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cild a tkold
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se Uzemi Cleni Gzemnim pldnem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2
000 m2.“ Odstavec 3 »Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodii omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a poZadavkil na uspofadani a vyuzivani tzemi.“ S odkazem na tato
ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevi v izemnim planu za nevhodné. Tyto jevy
jsou pak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti. Plochy nelze v zddném ptipad€ ztotoznit s
druhy pozemkl. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemki jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodartské (s vodohospodatskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkcni plochy (napf.
zemédéelské, smiSené nezastavéného uzemi, vetfejné prostranstvi, ptfirodni, lesni), v jejichz
podminkach pro vyuZziti neni popfena existence stdvajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim
vykrese. Ani v tomto piipad¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych,
které¢ jsou druhem plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle vyhlasky €. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni plocha — informativni
jev*. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordinacnim vykrese také drobné vodni
toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinaéni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezita omezeni v izemi zejména limity vyuZiti uzemi

VSechny stavebni zaméry v plochich s rozdilnym zptlisobem vyuZziti museji spliiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zafizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zeméd¢€lskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. nepiekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné v budoucnu
vyhlasované pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli nesmi hranici vymezené plochy
prekrocit.

Dale umistovani staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - casti ploch (napt. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zédpachem ¢i
neionizujicim zafenim (napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédé€lstvi) nesmi
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mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb.
Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivl, napt. hluku, zépachu,
neionizujiciho zafeni (napf. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby pro zeméd€lstvi), nesmi byt
umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostor staveb a chranénych venkovnich
prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty negativnich vlivii z té€chto staveb a zafizeni.

Negativnim vlivim z dopravy bude piedchazeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limith z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zéatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a ptfedsSkolni vychovy a pro
zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pted
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitd z hlediska
hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE — Bv

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZziti):
bydleni.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
a zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) s moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemé&délska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a piivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné piekracuji pocty hospodaiskych zvifat v nékolika
desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v urCitém stylu zivota s moznostmi podnikani a ur¢ité zemédélské cinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako doplikové objekty, které piedstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla snizena
kvalita prostfedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patrici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. K) bodu 3 zdakona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komeréni charakter ob¢anského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
Vv plochach bydleni umoznén jako dopliikova funkce k bydleni, miize byt provozovan v rdmci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tizemi. MySleny
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jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kancelafe, hostinska cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvofi
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni prodej je
v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uZivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter Gizemi vychazejici také z §
4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiS§tuje rozumny rozvoj obce
s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje Ize
predpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny /(§ 2 zdakona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatend
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, voln¢ ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
reten¢ni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druht,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradiéné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — nap¥. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki urbanniho prostiedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich
druhil rostlin. Nebot’ pravé mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je
prvn€ vnimana pii piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich ptirozenych podminkéch.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do t&chto ploch je moZné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu
a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametrii
nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka infrastruktura,
ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zdzemi a vybavenost obce. Patfi sem zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potiebné pro fungovani tizemi (napi. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zne$skodiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikaéni vedeni, elektronicka komunikaéni zafizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.
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zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivo¢isSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Dlivodem vymezeni vyuziti zemédé€lstvi a neruSici vyroby a sluzeb v plochach bydleni
venkovské je snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
s ptirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) S pozadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostiedi bez vyrazné rusivych elementl (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a puady,
svételnym znec€iSténim zejména osliovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesatské dilny, klempiistvi, zédmecnictvi, kovafstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenaistvi, atp. se vSak nesmi v zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné ptipustné vyuziti je nutno
posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych stavebnich zdméri s ohledem na konkrétni
podminky v Gzemi.

Nepripustné vyuziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro doc¢asné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
Vv historickych souvislostech vytlacovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
z udrzitelného hlediska zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vE&t§i nez 200 m?, nebot’ Ize odekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivii narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruSeni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto narusSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédélské arealy hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napt. odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli v8ak technicka zafizeni stavby, kterd predstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:
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stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu Vv uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvaieny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny rdz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ktera uklada stavebnim Uradim nutnost posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stavajici charakter uzemi, hodnoty uzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho tizemi.

Venkovsky charakter zastavby je -charakteristicky pfevazujicim podilem individudlni
zastavby, vysSim podilem vefejnych prostranstvi, zahrad a wvzrostlé zelené¢ s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Noveé navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho uzemi a nenarusovaly typicky krajinny raz mista.

Zakladni architektonické znaky historickych venkovskych usedlosti a chalup ve spravnim
uzemi obce Studena jsou:

- jednotlivé uzaviené zemédé€lské usedlosti s budovami pravothle rozlozenymi kolem
mens$iho hospodéiského dvora ve tvaru O, U 1 L s prijezdnou stodolou nebo spojovaci
ohradni zdi;
chalupy s mensim zeméd¢€lskym zazemim zahust'ujici rostlou urbanistickou strukturu;
protahly obdélny pidorys obytnych a hospodatskych budov v minimalnim poméru 1:2;
ptizemni budovy se sedlovou stfechou o sklonu v rozmezi 38-45°;
hospodaiské a technické provozy pod jednou stfechou;
sttidmé vyzdoba priceli;
vEtsi prostory zahrad u nemovitosti umoziujici samozasobitelstvi.

R A 2R 2R

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stini pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychézi z potieby
uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové piedpoklady. Aby nevznikaly
problémy s nevhodnym parkovanim automobilli v uliénim prostoru obytnych zoén, byla
vytvofena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY BYDLENI - MESTSKE — Bm

Projektant vyuZzil moZnosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji rozélenil. Plochy
bydleni — méstské byly vymezeny kvuli potfebé oddélit funkci Cistého bydleni a Cinnosti,
které¢ bézné doprovazeji bydleni na venkové, jako je vyroba ¢i zeméd€lstvi, jez mnohdy
mohou vytvaret negativni vlivy ovliviiujici §ir§i okoli. Podminky vyuziti izemi téchto ploch
vychézeji z ploch bydleni — venkovskych, avSak neptipustné jsou nékteré ¢innosti, které se
neslucuji s pozadavky na klidné neruSené bydleni s vyS§im zivotnim standardem a zivotni
urovni. Jednd se o vylouceni zeméd¢lstvi, jako je chov hospodatskych zvifat a s tim spojené
stavby pro zemédé€lstvi dle § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., stavby pro vyrobu a
skladovani a stavby pro obchod typu truhlarny, pily, kovérny, sklenafstvi, opravny
automobill, lakovny, pneuservisy, mycky, autobazary atd. Vyloucena neni zeméd¢lska
¢innost formou samozasobitelstvi, coz je béZna spotieba rodiny. V plose bydleni — méstské je
mozné chovat domdci zvifata, obhospodatfovat uZitkovou zahradu, avSak pouze v malém
méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji. Za samozésobitelstvi nelze povazovat
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chov desitek kust krav, koni, prasat, atp. Dale jsou nepiipustné stavby ob¢anského vybaveni
patfici do vefejné infrastruktury a stavby se shromazd’ovacim prostorem, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, atd.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni - méstské, jsou
odivodnény v plochach bydleni - venkovské.

PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobné&ji rozc¢lenil. Jedna se o
plochy zahrnujici stavajici zastavbu bytovych domi, kde je umoznéno pouze bydleni
s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zékladni podminky
vyuziti ploch bydleni — bytové domy vychazeji z ploch bydleni — venkovské, s tim rozdilem,
ze jsou modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umoZznit klidné
bydleni s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez rusicich
funkci, které by zatézovaly své okoli a negativné ovlivitovaly hlavni vyuziti téchto ploch, tj.
bydleni. Jak naznacuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuziti, kterym je bydleni,
umoznuji plochy neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
orientujici se na tzv. Cisté bydleni méstského charakteru, které se zcela odklani od chovu
zvitat a podobnych c¢innosti. V plochach je umoznéno vyuziti pro podnikatelskou ¢innost
charakteru nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej potravin a drobného
zbozi, krejovstvi, kadefnictvi), ktera miize doplnit hlavni funkci bydleni, zejm. v parteru
staveb. Toto vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v uzemi. Nepfipustné jsou mimo jinych také nové stavby pro bydleni (rodinné
domy a bytové domy) a garaze. Cilem této regulace je zachovat dostatek volného vetejného
prostranstvi a zelenych ploch v blizkosti bytovych domii. Naproti tomu je umoznéno budovat
odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané ptipustnym zpiisobem vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni — bytové domy, jsou
odiivodnény v plochach bydleni - venkovské.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.* JelikoZ jsou tyto plochy definovany
jako plochy smiSené, nelze u nich stanovit ptevazujici (hlavni) zptisob vyuziti.

Pripustné vyuZiti:

bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.

183/2006 Sh.) a také komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost a dale sportovni zafizeni
(§ 2 zdakona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelen — napr. verejnd, izola¢ni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni venkovské
Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni -
(s 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminéné piipustné vyuziti ploch bydleni venkovské
Nepripustné vyuZziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz neptipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Plochy smiSené obytné snoubi funkce bydleni s obéanskym vybavenim a nerusici vyrobou,
kdy vedle bydleni hraje hlavni roli také podnikdni (femesla, obchod, administrativa, sluzby,
atp.) Zemédé@lské provozy a Cinnosti spojené se zemédé€lstvim mohou negativné ovliviiovat
tyto smiSené zOny. Samozasobitelstvi, které obvykle doprovazi funkce bydleni, neni timto
vyuzitim rozporovano.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné pripustné (§ 3 pism. e) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V téchto plochach jsou nepfipustné vSechny vyrobni funkce typu hutnictvi, tézba, tézké
strojirenstvi, chemicky pramysl, atp., jelikoZ jejich provozovanim vnikaji negativni vlivy
neslucitelné s bydlenim a obcanskym vybavenim. Nepfipustnou vyrobou jsou mysleny i
stavby vétrnych, fotovoltaickych ¢i vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zatizeni stavby,
ktera ptedstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zarizenim naru$i uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a sniZi kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi,
vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) zejména mycky,
diskotéky, gardze, odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, hromadné a fadové
gardze, autobazary.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni venkovské

PLOCHY REKREACE - RE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. “ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné stavajicich staveb a zaiizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhlaska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sh.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
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Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvoldvaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy a poZadavky na vyuzivani uzemi.

oblanské vybaveni véetné staveb a zaiizeni oblanského vybaveni — zejm. komerc¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zemed€lstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
prostiedi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znecisténim zejména
oslnovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napi. zemédclské aredly hospodéiskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zatizeni stavby, ktera piedstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi,
pripadné vyuzitelné podkrovi

Podminka vyskové regulace staveb pro rodinnou rekreaci vychazi ze stanoviska dotéeného
organu ochrany ptirody.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich uicelem“. Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici i¢el vyuZiti): ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni — patfici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komerc¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost,

ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz ptipustné vyuZziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt sprévce, majitele), pod
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podminkou prokazani tcelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivl
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT — OVs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy ob¢anského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zdkladé ploch obcanského vybaveni,
avSak v podminkach vyuziti uzemi je umistovani stavebnich zamérti obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuZziti a snim spojené zdzemi. Odtud je odvozen i hlavni
(pievazujici) zpusob vyuziti: sport (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.).

Pripustné vyuZziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni — slouZici sportu (napf¥. hostinska cinnost, pijéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou sportu, slouzici jako zdzemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — sport,
jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL — OVh

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdé¢lil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v izemi.

Plochy obcanského vybaveni — hibitov, kostel byly vymezeny na zikladé ploch
obc¢anského vybaveni, av§ak v podminkach vyuZiti tzemi je umist’ovani stavebnich
zamérii ob¢anského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZziti pozemkt. Odtud
je odvozen i hlavni (pievaZujici) zptsob vyuZziti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Ptipustnd jsou vSechna logicka vyuZiti souvisejici se stavajicim pietnim, sakralnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje stavajici vyuziti
hibitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro piiméfené uzivani
hibitova a provozovani kostela, véetn¢ souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
ucelem.

hibitov

viz ptedchozi odstavec

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostfedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je mysSlena drobné sakralni architektura (napf. kiize, bozi
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muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamétniky, sochy a dalsi umélecka dila)
a mestsky mobiliat  (lavicky, sloupky, zéabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistresky, atp.)

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy obéanského vybaveni — hibitov,
kostel, jsou odivodnény v plochach obéanského vybaveni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem *.
Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti _plochy (pFevaZujici tdel vyuZiti): veFejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Piipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mysSlena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$si umélecka dila) a méstsky
mobilidf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zébradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, ptistiesky, atp.

stavajici predzahradky

Historické ptfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, i kdyz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pii celkovém vnimani vefejného prostoru. U téchto
predzahradek je ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priceli
jednotlivych staveb.

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. verejna, izola¢ni, predzahradky — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nekterych ptipadech zarazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahrddek ¢i zahrad, které je vSak moZzno
povazovat za soucast vetejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pied
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
veiejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné pfistupnd hiisté¢ (napt. détskd hiisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani uzemi a jenz
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gzemi, které¢ nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
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verfejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméedélstvi v plochéach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obéanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obc¢anského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné vefejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé piedzahradky ¢i zahrady), tzn., Zze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zplUsobem nesmi byt zamezovano vetejné piistupnosti. Vyjimkou mize byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za icelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vetejné piistupna hiisté pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatel.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN — VPz

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozd¢lil plochy vetejnych prostranstvi
S ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy vefejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch vetejnych prostranstvi, avSak oproti
plochadm vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zeleng, proto je
také zelenn hlavni (pfevazujici) zpiisob vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné namésti (rynek) ¢i asfaltovou naves s prvky zelené&, kdezto
v plochach vetejnych prostranstvi - vetejna zelein zasadnim zpisobem pievlada zelen (napf.
park). Ukolem této plochy je zachovat v maximéalni moZné mife stavajici zelefi a vhodng ji
doplnit dal$i zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter uzemi a
budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vefejnych prostranstvi —
velejna zelen, jsou odiivodnény v plochach verejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME — Zs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpisobem
vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z diivodu specifickych podminek vyuziti.
Hlavni_vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domt).

Piipustné vyuZiti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tizemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)
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V podminkéach vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — dopliiujici funkci bydleni — jako jsou napi. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadné nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je casto
zdtraznéno oplocenim.

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zartizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism.K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. I a 2 vyhlaska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerosti”. Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (pFevaZujici tucel
vyuziti): dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
Piipustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k uziti
silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajiSténi tohoto
uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace IV. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
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Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pfipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridorti) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenaru$i, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametri nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technicka infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zdzemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mtze byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani a garaZze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti — (§ 9 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvoldvaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
V plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -V KLIDU — DIk

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a rozd¢lil plochy dopravni
infrastruktury s ohledem na specifické podminky v uzemi a na zakladé § 9 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. vymezil plochu dopravni infrastruktury — v klidu. Hlavni_vyuZiti_plochy
(pievazujici ucel vyuziti) bylo stanoveno jako odstavovani a parkovani vozidel, coz
odpovida charakteru uzemi.

Piipustné vyuZziti:

odstavna a parkovaci stani — (CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silnicnich vozidel)
garaze

Gardz je stavba, kterd slouzi pro parkovani ¢i odstavovani silni¢niho vozidla. Mize se jednat
o samostatné stojici garaz nebo hromadné ¢i fadové garaze.
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pozemni komunikace — (§ 2 zdakona ¢. 13/1997 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti plochy mtize byt vzrostla zelen, ktera zlepsi mikroklima Gzemi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zeméedélské

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenaruSi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, Ze nedojde k naruSeni, ztizeni nebo znemoZnéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

zastavky a ¢ekarny za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti

— pro vetfejnou hromadnou dopravu

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
V plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury ‘.
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici wucel vyuziti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zatizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, véetné bezprostfedné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch bydleni venkovské)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelen — zejména ochranna, izolacni a doprovodna — viz ptipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz piipustné plochy zeméd¢lské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
Vv plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédeélskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkui vylucuje zacleneni pozemkii s témito viivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Piipustné vyuZiti:

prumyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je mozné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmécnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se vcetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérl, napt. kancelafe, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni
jidelna, atp.

zemédélska vyroba véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktl zivociSné
vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovd Upravu produktii
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rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zamér, napi. kanceldfe, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a
skladovanim jako kantyna, zdvodni jidelna, atp.

obcéanské vybaveni vcetné staveb pro obchod — (§3 odst. zejména komercniho charakteru,
napft. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kancelafe, ndkupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuZzitim (napf. byt sprdvce, majitele), pod
podminkou prokézani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivl
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

ubytovaci zaFizeni — za podminky, Ze bude FeSeno jako dopliikova funkce ke stavajicimu
provozu vyrobniho arealu masny pro zaméstnance v tomto provozu — tato podminka byla
vymezena V reakci na potfebu masny Studena umoznit odpovidajici ubytovaci kapacity pro
své zaméstnance ve svém vyrobnim aredlu tak, aby nevznikaly nové ubytovny v jiné Casti
Studené nebo v i jinych sidlech a zamezilo se negativnim vliviim, které mohou tyto ubytovaci
zafizeni vyvolavat. Podminkou vSak je, Ze ubytovaci zafizeni musi slouZit zaméstnanciim
vyrobniho are4dlu masny, nikoli jako vetfejna ubytovna pro dalsi vydéle¢nou ¢innost.
Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zatizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani Gizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pfipustneé.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA - VSp

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny na zaklad¢ § 11 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a pro
potieby tizemniho planu jsou dale ¢lenény v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a s ohledem
na specifické podminky v izemi. Hlavni vyuziti téchto ploch je stanoveno na priimyslovou a
femeslnou vyrobu, nebot’ se tyto plochy nachazeji v centralni ¢asti sidla a jsou provazany
s ostatnimi funkcemi v Gzemi. Snahou bylo ztéchto ploch vylouc€it zeméd€lstvi, zejm.
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umist'ovani novych staveb pro zemédélstvi, které mohou vyvolavat nékteré negativni vlivy na
okolni méstsky charakter uzemi.

Pripustné vyuziti:

primyslova a Femeslna vyroba véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je mozné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamec¢nictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se véetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napi. kancelafe, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni
jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod — (§3 odst. zejména komerc¢niho charakteru,
napt. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldfe, nadkupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 50112006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenh — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zeméedélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminén€ piipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokdzani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivi
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovédni, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pfipustneé.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédé@lstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -ZEMEDELSKE - VSz

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny na zaklad¢ § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a pro
potieby tizemniho planu jsou dale ¢lenény v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a s ohledem
na specifické podminky v tzemi. Hlavni vyuziti téchto ploch je stanoveno na rozvoj
zemédelské vyroby stavajicich zemédélskych aredlll, coz je také hlavnim ucelem vymezeni
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téchto ploch. Snahou bylo v téchto plochach jasné zdlraznit zamér na moznost rozsifeni
stavajicich zemé&délskych areald.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s témito vlivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): rozvoj zemédélské vyroby stavajicich zemédélskych areala

Jednotlivé podminky vyuziti jsou odivodnény vyse v plochach vyroby a skladovani.

PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 18 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy tezby se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro hospodarné vyuzivani nerostii a pro ochranu zivotniho prostiedi pri tézebni
cinnosti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy (prevaZzujici ucel vyuZiti): tézba.

Pripustné vyuziti:

téZba nerostii a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zarizeni pro tézbu — (§ /
zdakona ¢. 44/1988 Sh.)

Tézbou je mysleno dobyvani lozisek nerostil, jejich Gprava a zuSlechtovani v souvislosti
s jejich dobyvanim. Za lozisko nerostli je dle § 4 horniho zdkona povazovéano ptirodni
nahromadéni nerostl, zdkladka v hlubinném dole, opustény odval, vysypka nebo odkalisté,
které vznikly hornickou cinnosti. Souvisejici stavby a technologickd zatizeni pro tézbu
souhrnné oznacuji stavby a zafizeni, kterd jsou nezbytna pro zajisténi hornické ¢innosti véetné
dopravni a technické infrastruktury, oploceni, parkovani osobnich i nakladnich automobili,
sklada, atp.

dulni dila — (§ 2 pism. d) vyhlasky ¢. 26/1989 Sb.)

Dulni dilo je prostor v zemské ktife, naptiklad ryha, lom (povrchové dalni dilo), vytvoreny
hornickou ¢innosti nebo vyhledavanim, prizkumem a dobyvanim loZisek nerostu.

¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuZivanych nerostii a
téZebnich odpadii (§ 18 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy té€Zby nerostli zahrnuji také pozemky pro ukladani doCasné nevyuZivanych nerostl a
odpadt, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté nebo pozemky pro ukladani skryvky zeminy,
ktera bude vyuZita pfi rekultivaci vytézeného prostoru.

sanace a rekultivace

Jde o souhrn c¢innosti, které je nutné ucinit po téZb& nerosti a hornické cCinnosti, které
povedou K zahlazeni nezadoucich antropogennich zasahti v krajiné. Rekultivaci je zadouci
provadét s ohledem na ptivodni krajinné vztahy a okolni charakter izemi.

zelen — zejména ochranna, izolacni a doprovodna

Zadouci je v plochach tézby nerostii zachovat co nejvice vzrostlé zeleng, kterd minimalizuje
negativni vlivy spojené s tézbou loZiska. Vysazovani zelené je prioritou nasledné rekultivace,
ktera napomtiZe ptirodnim procesim se znovuozivenim naruSené krajiny.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze neznemozni
nebo neztiZi hlavni vyuZiti plochy
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V plochach tézby je umoznén vznik technické a dopravni infrastruktury (komunikace,
vodovody, kanalizace, elektrické vedeni, atp.) obecniho vyznamu, za pfedpokladu ze nebude
znemoznéno nebo ztizeno vytézeni loziska.

Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

zemédélska vyroba — vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemedelské vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkii.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt naddle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélaviana neni (ddle jen
zemédelska piida). Dle § 1 odst. 3 zédkona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybmiky s chovem ryb nebo vodni drubeze a nezemédélska puda potiebna k
zajistovani zemédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zdtopou, technicka protierozni opatieni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemédélsky vyuzivané pozemkKy jsou uvnitf intravilanu, avSak nespliuji podminky § 58
stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavén¢ho uzemi, tj. nebyly navraceny do orné putdy.
Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédé€lskych plati pro tento zplsob vyuziti jak v
nezastavéném uzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukdzat na zemédé€lské obhospodatovani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodarskych zvifat na zemédélském pldnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prosttedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach pievladd obhospodaiovani
zemédelskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologickeé stability tizemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mite zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné pfipustnd riznd vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrZitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédelskymi pozemky), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustna ¢i podminéné piipustna
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vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druht pozemkd musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostfed pole (napf. z divodu
zvyseni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostfed zemédélské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., vCeliny musi byt vCeliny a nikoli pobytové mistnosti, stejn¢ tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédé€lskych jsou také napi. vodni plochy ¢i toky
neznamena, Ze jsou tyto prvky popiteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasn¢ deklarovat, které zmény druhu pozemkl jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysSuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemuize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryt¢ zaméry a ,,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamért ve volné krajin€ je nepfipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledn¢ sad oplotit a nésledn¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dm apod. Toto vyuZziti pouze umoziiuje zménu druhu pozemk, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni Utvar byl zvolen jako univerzéalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na n¢j navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. v€etné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejedna o rizné doplikové stavby a zafizeni, napt. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zaméry a jind opatfeni pro pifedchdzeni povodnim zejména pro zadrZeni
nebo zdrzeni vody v krajiné€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmée patii také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuZiti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zadkona. Nepiipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné€ oploceni, pro zemédelstvi,
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lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo pi¥ipustnych a podminéné ptipustnych. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatfizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou ptipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivituje uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad tizemniho rozvoje bod 141. Zmény
viizemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patiici do
zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ ptipustény zejména zdmery typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna puda jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
neprekroc¢i limitni hodnoty; nezhorS§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské piudy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgén na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhll pozemkli musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i pudni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédeélské pudy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada
Na zaklad¢é zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani €1 zaplocovani zeméd¢€lskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
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stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemkt na zahrada, je zabranit umistovani zdmérd, z nichz nasledné
bude vyplyvat piimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zaFizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezéadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

stavby, zaFizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné — (§ 18 odst. 5 zédkona ¢. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoznuje tizemné pldnovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci.

Déle zpracovatel reaguje na zédkon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zékona a rozsifil definici technické infrastruktury
pattici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojti. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem khodnotam tzemi a samotnému feSeni
uzemniho pldnu vyloucil uvedené zadméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochéach dle zpiisobu vyuziti, které odpovidaji uspotadani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepiipousti mimo jinych hygienickd zatizeni, ekologickd a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajiné, dale
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani - jasnd ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajiStovana ve vetfejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovéni, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.
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odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riiznému druhu znepfistupnovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zéklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napif. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaZze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi piedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z t€chto pravnich
ptedpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zékona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplisobenym tak, Ze chovand zvéf z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zdlraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho reZimu uzemi a plnéni dalsich ucelii stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo baZzina.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNi- LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi

podminek vyuZiti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy

135



(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zakona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuZiti:

hospodai‘eni v lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)
Podminéné pripustné vyuZziti

zmény druhu pozemkid na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajin¢ (napft. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické). Stejn¢ jako zménu druhu pozemkil u ploch zeméd¢€lskych, mohou se
zmény druhti pozemkl odehravat za urCitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

Dals§i podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného vuzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédélské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici icel vyuZiti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismui
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivngji vyuZivanou
krajinu. VyuZiti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIiRODNI - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti izemi, které zajiSt’uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohliZzet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany ptirody a krajiny definované zejména v zdkoné ¢. 114/1992 Sb.
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U ploch pfirodnich se jedna v pievazné vétSin€é o zvIlasté chranéna tzemi a Casti krajiny se
zvySenym rezimem ochrany piirody. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro
vyuziti ploch véetné hlavniho vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopt)
trvalou existenci pfirozené¢ho ¢i pozménéného, avSak ptirod¢ blizkého ekosystému. To je
konkretizovano dle typu stanovisté, véetné cile dosazeni relativné pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasné za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pies tyto
plochy nutno vést napi. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasn¢ ale musi
byt vzato v tvahu mozné poskozeni plochy a v pfipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych.

j) 8. pouZivané pojmy pro iifely izemniho plinu

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemkil
sousednich vlastnik, a které¢ nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvatelim obce.

Ovlivnéni hodnoty — ,.,hodnotu ovliviiuji‘

Stavebnimi zaméry dochéazi k ovlivitovani hodnot, které mohou plsobit na stadvajici hodnotu
pozitivné ¢i negativné. Stavebni ufad by mél vSechna negativni plisobeni na hodnotu —
ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzit¢ vztahu mezi hodnotou a vyuZivanim
uzemi. To znamend, ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci stavebniho zaméru
nepfevazi negativni plsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli nad plsobenim
pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zédkladni princip chapani néjaké hodnoty. Pti
negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mize dojit kuplnému potlaceni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,...). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a j)
4 tohoto odiivodnéni.

Samozésobitelstvi

Tim je mySlena b&zna spotieba rodiny. Je moZzné chovat domaci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém métitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje izemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na urovni Gzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
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nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé ptipustény zejména
zaméry typu mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména II. a III. t¥idy,
meziobecni vodovody vcetné€ piipojek, atd. Déale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potifebné pro fungovani uzemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zatizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedenti,
elektronicka komunikacni zatizent).

Zaméry, které napliiuji parametry nadmistnosti stanovené v zédsadach tzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach tizemniho rozvoje.

Zazemi
Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob& nevypovida o stanoveném vyuziti Gizemi, ale tizce s nim souvisi a dotvaii jej. Jedna se o
drobn¢ dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

J) 9. odivodnéni vymezeni veiejné prospé§nych staveb, veiejné
prospésnvch opatieni, staveb a opatieni K zajiStovani obrany a
bezpelnosti statu a ploch pro asanaci, pro Kkteré lze prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vetejn¢ prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou v
uzemnim planu vymezeny na urovni dopravni infrastruktury. Jednd se o koridor vefejné
dopravni infrastruktury DI-D9/8. Vymezeni téchto staveb jako vetfejné prospé$né stavby, pro
které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, je navrzeno ve vefejném zajmu a na
zéklad¢ nadfazené Uzemné planovaci dokumentace kraje — zasady uzemniho rozvoje
Jihoceského Kraje.

Vetejné prospéSna opatieni, stavby a opatteni k zajiStovani obrany a bezpeCnosti stitu a
plochy pro asanaci, pro kteréd Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, nejsou v izemnim
planu vymezovany.

j) 10. odiivodnéni vymezeni veFejné prospéSnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni priavo

Vetejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nejsou
V izemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné€ nutné.

Jj) 11. odiivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat.
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j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Ve spravnim tizemi obce Studena byly vymezeny plochy Z3, Z5, Z18, P4 a P6, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Tzn., Ze jakykoli
stavebni zamér v téchto plochach, miize byt realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni
studie, ktera provéii podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti. Pofizeni uzemni studie musi byt zaji$téno v rozsahu § 30
stavebniho zakona. Ve vyrokové ¢asti izemniho planu Studena jsou stanoveny podminky pro
pofizeni této studie, které musi byt pii jejim zpracovani dodrzeny.

Lhita pro pofizeni Gzemnich studii a vlozeni dat o uzemni studii do evidence uzemné
planovaci Cinnosti byla stanovena piimétfene, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnim
podminkam a znalosti pomérti v Gizemi, a je stanovena do péti let od nabyti uc¢innosti tohoto
uzemniho plénu. Rozsah ploch podminénych zpracovanim tUzemni studie je zobrazen ve
vykrese zakladniho ¢lenéni izemi.

Jj) 13. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a
stanoveni moZzného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Uzemni plan vymezuje uzemni rezervu Ep/K pro vybudovéni vysokotlakého plynovodu VTL

Cesky Rudolec — Studen4 v obvyklé &ffi 200 m, ktera byla upravena dle podminek vyuziti uzemi

zejména ve vztahu k zastavénému tzemi sidla MarSov. Stanoveny mozny budouci zpiisob vyuziti je

vybudovani technické infrastruktury. V této izemni rezervé je ponechano stavajici vyuziti tzemi

(plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle aktualniho stavu) a piekryvnou funkei je zobrazena

uzemni rezerva, pro kterou plati, Ze dosavadni vyuziti uzemi této izemni rezervy nesmi byt ménéno

zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil ptepokladané budouci vyuziti. Pro umistnéni
tohoto stavebniho zaméru stavebnim tiadem, viak nejdive musi dojit ke zméné ZUR, ve kterych
bude koridor uzemni rezervy nahrazena koridorem vefejné technické infrastruktury.

k) vyhodnoceni ui¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V néavrhu tizemniho planu Studena je vymezeno zastavéné tizemi dle § 58 stavebniho zékona.
Do zastavéného Gzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, a dale pozemky vné& intravilanu,
ato:

- zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného tizemi
— ostatni vefejna prostranstvi
- dalsi pozemky, které¢ jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

Zastavéné uzemi je vyuzivano uceln€. Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat volnych
pozemkil v zastavéném Uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych zbotfenim
prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného uzemi je spojen i rozvoj verejné
infrastruktury (zejm. vetfejnych prostranstvi), pro které¢ byly v zastavéném uzemi vymezeny
samostatné plochy, pro zachovéani prostupnosti sidla a racionalniho rozvoje urbanistické
struktury obce.
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Maximalni zahus$t'ovani zastavéného uzemi novou zastavbou vSak neni ucelné s ohledem na
principy urbanismu a uzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné plochy,
na kterych je mozné uspokojit rozvojové tendence obce.

Navrh tizemniho planu Studena vychazi z platného izemniho planu obce Studend (vydany v
fijnu 2006). Zastavitelné plochy jsou tedy z pifevazné vétSiny piebirany z puvodniho tizemniho
planu obce Studena. VSechny zastavitelné plochy navrzené v platném tGzemnim planu byly
projektantem provéieny, s ohledem na postaveni obce v systému osidleni a rozvojovy
potencial uzemi. Pfihlédnuto bylo také k limitim vyuziti uzemi a ostatnim skute¢nostem,
které se dotykaji spravniho izemi obce. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a
doplnuji rostlou urbanistikou strukturu sidla. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je
vymezeni zastavitelnych ploch v kap. ¢) 2. vyrokové casti ndvrhu uzemniho planu, s
principidlnim zdivodnénim jednotlivych ploch v kap. j) 4. tohoto odiivodnéni.

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Studend - zdroj CSU k 1. lednu
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Demograficka kiivka naznacuje kontinualni pokles poctu obyvatel ve spravnim tzemi obce
Studend za poslednich 20 let. Z toho vychazi i celkové prehodnoceni rozsahu zastavitelnych
ploch v platném tzemnim planu obec Studena a jejich redukce s ohledem na potencialni
zastavitelnost v budoucich letech. Kredukci rozsahu zastavitelnych ploch pfistoupil
projektant po dohodé€ s pofizovatelem a po konzultaci s vedenim obce Studend. Pfehodnoceny
byly vSechny zastavitelné plochy v ramci spravniho tizemi obce Studend, nejvice v sidle
Studena (viz schéma nize) a dale v OlSanech, MarSove, Hornim Bolikovée a Svétlé.

Schéma vymezenych zastavitelnych ploch sidla Studenda
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[ ] zastavéne wzemik 21. 3. 2019

2o K )M_;; @ zastavitelné plochy z platného tizemniho planu obce
N N ;

|:| zastavitelné plochy vymezené v novém uzemnim planu

Na dohodovacim jednéni, které¢ se konalo dne 17. 8. 2020 na ufadu obce Studend, byly
dotéenému organu ochrany ZPF vysvétleny diivody, pro¢ je urbanistickd koncepce tizemniho
planu nastavena v téchto parametrech. Jako hlavni divody, na které poukazovali zastupci
obce, projektant i pofizovatel, byly uvedeny, ze spravni izemni sidla Studena je velké a
obsahuje 10 ¢asti, pro které je nutné zajistit odpovidajici rozvoj. Studend ma velky rozvojovy
potencial, nebot historicky dochazelo k napliovani ploch v zastavéném tzemi a cetnym
rekonstrukcim nemovitosti a nyni nadchédzi obdobi, kdy je potfebny dalsi rozvoj na novych
plochéch, které racionalné doplni stavajici urbanistickou strukturu sidla. Zajem mistnich
obyvatel na rozvoji tohoto izemi se v dneSni dobé zvySuje. Dochazi k vykupu pozemki, které
se do budoucna budou hodit pro rozvoj jednotlivych sidel, a tzemi se zacina ptipravovat pro
novy nariist obytné vystavby.

Navrh uzemniho planu vymezuje 15,3 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coz je o polovinu
méné, nez je vymezeno v puvodnim tzemnim planu obce. Pti primérné velikosti jednoho
stavebniho pozemku - 1200 m? - ktera vychazi z urbanistické struktury tzemi (bohuzel nelze
stanovit pausaln¢) navrhuje Gzemni pldn vystavbu cca 120 rodinnych domt. To je dle
odborného odhadu projektanta odpovidajici pro vystavbu rodinnych domu v obci Studena na
vyhledové obdobi platnosti izemniho pléanu (cca 15 let).

Ve vztahu k vymezenym plocham bydleni bylo nutné navrhnout také nové plochy pro vetejna
prostranstvi a vetfejnou zelen v rozsahu cca 1,6 ha, ktera jsou nezbytna pro racionalni rozvoj
uzemi s kvalitnimi obytnymi zénami.

Plochy obcanského vybaveni jsou navrzeny v rozvojové zon€ na vychod¢ sidla Studena, kde
se predpoklada rozvoj stavajiciho hibitova a komerc¢ni zény pii silnici 1/23. Tyto plochy
logicky dopliuji stanovenou koncepci izemniho pldnu a umoziuji v sidle Studena rozvijet i
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dalsi funkce jako obchod, femeslnou vyrobu a sluzby. Na severu sidla Studena bylo nutné
vymezit dalsi plochu obcanského vybaveni pro rozvoj sportovisté, navazujici na stavajici
fotbalové hiisté. Celkove je pro ob¢anské vybaveni navrzeno 1,9 ha ploch.

Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny jen v rozsahu koridoru pro vybudovani
pielozky silnice 1/23, ktery je vymezen v proménné S§ifi cca 200 m, na zaklad¢ zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. V tabulce vyhodnoceni piedpokladanych disledka
navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa je
celkova plocha pro zabor koridoru vymezena v rozsahu cca 63 ha. Jelikoz se predpoklada, ze
se bude jednat o silnici I. tfidy s pfedpokladanou primérnou Sifkou cca 25 m (vzhledem
k zateziim a nasptim) a délkou osy 3 400 m bude skute¢ny odhad piedpokladaného zaboru asi
8,5 ha. V ramci koridoru dopravni infrastruktury tedy fakticky dojde k zaboru mensimu, nez
je vymezeno v rozsahu vymezeného koridoru DI-D9/8.

Ve spravnim uzemi obce pisobi hned nékolik ekonomicky cinnych subjektid (hlavni
predstavitelné jsou Masozadvod Krahul¢i, Styl vyrobni druzstvo knoflikéit, zeméd¢lské
podniky Jistuza a Stagra a stavebni firma Staving), pro které je umoZnén rozvoj na vyrobnich
plochach pfevazné v jizni Casti Studené. Dale pak se predpokladd rozvoj zemédélskych
areali v Domasiné a Hornim Poli pro zajiSténi kvalitni tuzemské zemédélské produkce.
V izemnim planu je vymezeno celkem 8,6 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani,
kterd umoziiuje pfiméfeny rozvoj téchto ploch v ndvaznosti na jiz stabilizované plochy
vyroby a skladovani.

Pfi stanovovani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani téelného
vyuziti zastavéného tzemi bylo ptihlédnuto k metodickému pokynu vydanému Ministerstvem
pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s ndzvem ,,Vyhodnoceni t¢elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, dle kterého byl také zhotoven
vypocet (odborny odhad) potieby zastavitelnych ploch.

Tato kapitola se volné prolina s odlivodnénim v kapitole n) a skute¢nostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto odiivodnéni.

I) vy&et zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

M) vyéet prvkia regula&niho plinu s odivodnénim _jejich
vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

N) vyhodnoceni predpoklidanych disledki _navrhovaného
reSeni_ na zemédélsky pudni fond a pozemKky urcené pro
plnéni funkci lesa
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Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky piidni

fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).

whodnocené |zasaZeni staveb
nawhované a zafizeni
oznaceni | celkowy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/wméra 5 Fevé?n" v uskute’x::nénych
) pfedesSlych UPD za uCelem
plochy zabor ZPF S o 1
(pouze pozemky | zlepSeni padni
zafazené do urodnosti
ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP zahrada| PUPFL l. ] Il. V. V.
Bm-1 0,8794 0,5844 0,2950 0,8794 0,8794 NE
Bm-2 0,5383 0,5383 0,0388 0,4995 0,5383 ANO - 0,2510
Bm-3 5,8014 5,1702 0,6312 2,9228 2,8786 5,1536 ANO - 0,3676
Bw-1 0,6711 0,6711 0,5278 0,1433 0,6102 ANO - 0,0950
Bv-2 0,4337 0,4337 0,4057 0,0280 0,0000 NE
Bv-3 0,3303 0,3303 0,3303 0,0000 NE
Bv-4 0,4434 0,4434 0,4342 0,0092 0,2523 NE
Bw-5 0,3459 0,3459 0,2926 0,0141 0,0392 0,3459 NE
Bw7 0,1094 0,1094 0,0031 0,1003 | 0,0060 0,1094 ANO - 0,0647
Bw-9 0,0348 0,0348 0,0348 0,0348 NE
Bw-10 0,6359 0,6359 0,6359 0,5886 NE
Bw-11 0,4282 0,4282 0,4282 0,4282 NE
Bw-12 0,1162 0,1162 0,1162 0,0000 NE
Bw-13 1,5995 1,5995 1,5995 1,5797 NE
Bw-14 0,3187 0,3187 0,0092 0,3095 0,0000 NE
Bw15 0,2773 0,2773 0,2773 0,2528 NE
Bw17 0,2808 0,2808 0,0023 0,2785 0,2697 ANO - 0,1472
Bw18 0,2395 0,2395 0,2395 0,0000 ANO - 0,2034
Bw-20 0,4391 0,4391 0,4340 0,0051 0,4002 ANO - 0,4046
Bv-21 0,1915 0,1915 0,1915 0,1365 ANO - 0,0519
Bw-23 0,3939 0,3939 0,0507 0,3432 0,0000 ANO - 0,1746
oV -1 1,5324 1,5324 0,0815 1,1937 0,3387 1,2047 ANO - 0,2966
OVh-1 0,2329 0,2329 0,2728 0,2329 0,2323 NE
OVs-1 0,1744 0,1744 0,1744 0,1740 NE
SO-3 0,0511 0,0511 0,0335 0,0176 0,0000 NE
VP-1 0,8044 0,2325 0,5719 0,5822 0,2222 0,6339 ANO - 0,3068
VP-2 0,0619 0,0619 0,0583 0,0036 0,0000 NE
VP-3 0,1055 0,1020 0,0035 0,0798 0,0091 0,0166 0,1055 NE
VP-4 0,0890 0,0890 0,0622 0,0038 0,0230 0,0890 NE
VP-5 0,0607 0,0607 0,0526 | 0,0081 0,0113 ANO - 0,0250
VP-7 0,0958 0,0958 0,0958 0,0000 ANO - 0,0041
VP-8 0,0487 0,0487 0,0487 0,0369 NE
VP-16 0,0444 0,0444 0,0102 0,0342 0,0227 NE
VP-17 0,0924 0,0924 0,0924 0,0594 ANO - 0,0523
VP-19 0,0131 0,0131 0,0131 0,0000 NE
VPz-1 0,0931 0,0931 0,0931 0,0300 NE
VPz-3 0,0607 0,0607 0,0607 0,0607 NE
Zoi-1 0,0805 0,0805 0,0805 0,0000 NE
Z0i-2 0,0305 0,0305 0,0305 0,0000 NE
Zs-1 0,1199 0,1199 0,1199 0,0000 NE
7s-2 0,1669 0,1669 0,0142 0,1527 0,0000 NE
VS-1 1,4679 1,4679 0,6928 0,7751 0,5302 ANO - 1,4557
VS-3 4,1090 1,0739 3,0351 1,1415 0,6147 2,3528 2,4395 NE
VS-5 0,3423 0,3423 0,3305 0,0118 0,0000 NE
VSz-1 0,9292 0,9292 0,0083 0,8469 | 0,0740 0,0000 NE
VSz-2 1,1598 1,1598 1,1598 0,7321 ANO - 0,0484
VSp-1 0,2162 0,2162 0,2162 0,0000 NE
DI-D9/8 63,1319 55,6790 6,6443 | 0,8086 39,1039 | 0,3934 | 8,5924 | 3,4692 | 11,5730 62,4496 ANO - 19,4899
[ cELKEM | 89,8229 | 69,3317 | 19,3841 [1,1071] 0,3543 | 42,5779 [ 2,1221]19,5756] 4,3650 | 21,1823 80,3914 |

Plocha Bv-6 byla na zakladé pozadavku vétsinového vlastnika pozemku vypusténa.

143



rozsirené ¢i doplnéné plochy pro opakované verejné projednani

Bv-11

V piipad¢ Dolniho Bolikova plochy pro bydleni Bv-11 na jihovychodé¢ Horniho Bolikova je
zameérem Vv ndvaznosti na jiZz odsouhlasené plochy pro bydleni rozvijet navazujici
podnikatelskou ¢innost, kterd bude slucitelna s bydlenim. V zastavitelné plose Z16 jiz na
pozemku p. ¢. 95/9 probiha vystavba rodinného domu. Na zakladé uplatnéné namitky
k vefejnému projednani je navrhovano vymezit rozvojovou plochu pro bydleni s moznosti
Sirsitho vyuziti v€etné nerusici vyroby ve vychodni polovin€ pozemku p. ¢. 95/6. Vymezeni
plochy vychodné omezuje blizkosti lesa, jizn¢ pak silnice 1/23. Pfistup na uvedené pozemky
je nutno zajistit ze stavajici obsluzné komunikace, nikoli ze silnice 1/23. S rozsifenim této
plochy koresponduje také rozsifeni plochy vefejnych prostranstvi — vetejné zelené¢ VPz-3.
Tato plocha odd¢€luje plochu pro bydleni od silnice 1. tfidy. Plocha byla do kone¢né podoby
upravena na zakladé dohody s dotéenym organem z hlediska ochrany zemédélského ptidniho
fondu.

Bv-23

Cast pozemkii na vychodé Velkého Jenikova je jiz vymezeno jako plocha bydleni —
venkovské plochy Bv-23, ktera umoziuje jak rozvoj bydleni, tak i rozvoj hospodaiskych
aktivit. Na zakladé namitky dochazi ve verzi pro opakované veiejné projednani kK mensimu
roz$iteni zejména na p. €. 89, resp. pouze k zarovnani zastavitelné plochy vici ucelové
komunikaci viz graficka ¢ast.

VSz-2-2, Zoi-2

V Domasin€¢ dlouhodobé vyuziva stavajici zemédé€lsky aredl na zapad¢ sidla soukromy
zemédélec. Kapacita arealu je pro dals$i rozvoj vyCerpana. Zamérem je vystavba kravina
Vv zapadni ¢asti vymezené plochy a seniku v ¢asti pfiléhajici k stavajicimu arealu. Vzhledem
K prostorové naro¢nosti zaméri a dohodé s dotCenym organem z hlediska ochrany
zemédelského ptadniho fondu je plocha upravena — viz graficka ¢ast. Je tak navrzeno feSeni
umoziujici hospodarskou funkci souvisejici se stavajici zeméd€lskou vyrobou v aredlu na
zapadé Domasina. Zbytek pozemkl vSak je ponechan v plochach zemédélskych, aby
nedochézelo k nadmérmému a neodiivodnénému zabirdni volné krajiny a zeméd¢€lské pidy.
Rozsah plochy vyroby je dimenzovan také z hlediska velikosti sidla a potenciondlniho vyuziti
uzemi. Vzhledem k exponovanosti arealu je nutno respektovat odclonéni zeleni, resp.
vymezené plochy pro ochrannou a izola¢ni zelen Zoi-2. Nelze vtomto piipadé pienaset
povinnost odclonéni vlastniho aredlu vi¢i okoli na pozemky jiného majitele. Proto je
soucasné vymezena adekvatni plocha pro ochrannou a izola¢ni zelen.

VS-5, VP-19, Zoi-1

Na severu sidla Sumrakov ¢p. 4 probihd v poslednich letech zemédélskym podnikatelem
provoz Farmy Pod Babi horou s.r.0., jejimz cilem je chov mastného skotu. Zamérem je rozvoj
stavajiciho chovu az na cca 100 ks krav, 100 ks telat a cca 4 plemenné byky. Pro tyto ucely
zada zemédélec vyuzit pozemky p. €. 523/2, 534 k. 0. Sumrakov za u¢elem budouci vystavby
staje pro mastny skot, coz bylo dokladovano pfilozenim studie novostavby staje. Po Ustni
dohod¢ s podatelem namitky bylo vylouceno nevhodné umisténi zdméru zcela ve volné
krajin€é na pozemcich p. ¢. 523/2 a 534. Vzhledem k uspotadani sidla bylo namitce vyhovéno
a na ¢asti pozemku p. €. 527/1, 528, 523/1 k. G. Sumrakov byla vymezena plocha pro rozvoj
zemé&délské prvovyroby. Plocha je umisténa do stavebni proluky mezi stavajici vystavbu pro
bydleni (s oclonénim zeleni ochrannou a izola¢ni Z0i-1) na zapadé a stavajici zemédélskou
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stavbu na vychod¢. Jizn€é od plochy se nachazi zemédélska usedlost podatele namitky se
stavajicim zemédélskym provozem. Jak je vySe uvedeno, byly porovnavany varianty feseni.
Vzhledem k uspoiadani tizemi bylo zvoleno feSeni, které je sice situovano na I. tfidé ochrany,
av8ak z ostatnich vefejnych zajmi se jedna o nejvhodnéjsi feSeni a to at’ jiz z hlediska
nejmensiho naruSeni organizace zemeédélského pudniho fondu (stavebni proluka), tak
Z hlediska z4jma ochrany pfirody a krajiny. Jednd se o nezbytny ptipad, kdy v okoli sidla
prevazuji kvalitni zeméd¢€lské pudy, kterym je proto velmi problematické se pii jakémkoli
rozvoji vyhnout. Soucasné nelze v okoli sidla vyuzit nezemédé€lskou pidu. Proto je také
v souladu s odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb. vyuzita stavebni proluka. Nelze ani pominout, Ze
Vv platném uzemnim plénu obce je vychodni polovina plochy jiz pro vyrobu a skladovéani
urcena. S ohledem na charakter piipravovaného zdméru rozvoje zemédélské prvovyroby je
nutno zasadn¢ zohlednit stavajici vystavbu pro bydleni zapadné od navrhované zastavitelné
plochy. Proto je také navrzeno odclonéni ochrannou a izolacni zeleni a samotné uspotradani
V ramci zastavitelné plochy by mélo provozy produkujici negativni vlivy viici bydleni situovat
spiSe do vychodni poloviny. S védomim omezenych moznosti vyuZziti pozemkl soucasné
doporucujeme preferovat zachovani stavajici vzrostlé zelené. Soucasné je vymezena v jizni
¢asti zastavitelné plochy souvisejici plocha vefejného prostranstvi, kterd ma zajistit nejen
obsluhu aredlu, ale také prostupnost uzemi po severnich humnech.

verze pro II. opakované verejné projednani
Z hlediska zasazeni zemédélského ptidniho fondu dochéazi ke zménam ve dvou lokalitdch

Bv-23 — Tvar plochy na pozemku p. €. 89 je upraven dle namitky majitele, ktery v iizemi
dlouhodob¢ zemédélsky hospodari, tak, aby bylo mozno umistit stavby pro zemédélstvi (napf-.
senik, stdj pro hospodaiska zvitata). Pozemek p. €. 89 je od zbylé ¢asti oddélen ucelovou
komunikaci. Nedochdzi tak k naruseni organizace zemédélského pudniho fondu ani
k nadmérné exploataci do nezastavéného uzemi.

SO-3 - Na zaklad¢ pozadavku majitele byla vymezena plocha smiSena obytna v jihovychodni
¢asti Studené, kterd uzavie druhostrannym obestavénim stavajici obytnou zonu ulice Palackého
sousedici s arealem masny. Pro plochu SO-3 byla stanovena podminka vystavby maximalné
jednoho rodinného domu, aby nedochazelo k nahusténi zastavby v obytné zoné€ v jeji koncové
¢asti. Jak je vySe uvedeno z druhé strany ulice jiz je zastavba desetileti realizovana. Jedna se tak
0 pozemek, u ktery je pfipraveny na zastavbu pro bydleni a to jak z hlediska napojeni na
pozemni komunikaci, tak z hlediska inZenyrskych siti.

Dle zpiisobu vyuZiti je v izemnim planu navrZeno pro zabor ZPF:
bydleni — 14,5 ha;

obc¢anské vybaveni — 1,94 ha;

plochy smiSené obytné — 0,05 ha

veiejna prostranstvi — 1,57 ha;

zelen ochranna a izola¢ni — 0,11 ha;

zelen soukroma — 0,28 ha;

vyroba a skladovani — 8,2 ha;

dopravni infrastruktura — 63,1 ha.

R

Pro nezemédélské ucely neni mozné z urbanistického hlediska pouzit pouze nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tuzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkd, proluky a plochy ziskané zbofenim piezilych budov a zafizeni. Projektant tedy
vymezuje 1 nové zastavitelné plochy v logickych rozvojovych smérech Vv odpovidajicim
rozsahu a potiebnosti v jednotlivych sidlech, v souladu s principy uzemniho planovani.
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Projektant pristoupil k vymezeni zastavitelnych ploch také na nejkvalitngjSich ptidach, které
maji tfidu ochrany I. a I, a to z toho diivodu, ze vhodné dopliuji urbanistickou strukturu
sidel a byly vymezeny jiz v piivodnim uzemnim planu obce. Jedné se o plochy Z2, Z6, Z10,
Z11, 713, 715, 716, Z20, Z22 a Z30, u kterych se nezménilo hlavni vyuziti izemi stanovené
ptvodnim tizemnim planem obce. Cast plochy Z5 je oproti piivodnimu tizemnimu planu obce
rozsifena a zasahuje také pudy v L. a IL. tfidé ochrany ZPF. Tato plocha vyroby a skladovani
vsak vypliluje prostor mezi navrhovanym obchvatem sidla Studena a stavajici primyslovou
zénou a je vyhodné tyto plochy komplexné zahrnout do rozvojovych ploch pro vyrobu a
skladovani, nebot’ se napojenim téchto ploch na obchvat zajisti kvalitni obslouZzeni vyrobni
zOny a uzavfteni celého jizniho rozvojového sméru po hranici prelozky 1/23. Plocha Z5 bude
velice dobfe dopravné napojena na komunikace I. tfidy, ktera bude v blizké dobé feSena
obchvatem. Dale je vyborné napojena na technickou infrastrukturu (vodu, plyn, COV, atd.)
Plocha Z5 je jedina plocha vyroby a skladovéni, ktera je ve Studené navrzena. Poloha této
plochy je vici stavajicim funkénim plocham v sidle nejvyhodnéjsi, nebot’ plocha navazuje na
stavajici plochy vyroby a skladovani a dojde k minimalizaci negativnich vlivl z vyroby, které
by ptisobily na dalsi plochy v sidle (zejména bydleni). V jinych lokalitach by bylo vymezeni
plochy nemozné z diivodu existence nejkvalitnéjSich piid v této Casti sidla a z divodu horsiho
napojeni na sité technické a dopravni infrastruktury. Plocha Z5 navazuje na rozvoj Masny
Studena, coz je nejvetsi podnik, ktery v soucasné dobé v regionu funguje, a u kterého se
predpokladé dalsi potfeba rozvoje. Na nejkvalitnéjsich ptidach jsou vymezeny také plochy Z9
a Z17, na které lze pohlizet jako na stavebni proluky, jejichZz vyuzitim se uceli stavajici
urbanisticka struktura sidel. Ve venkovskych sidlech spravniho uzemi obce Studena je
vymezeno velmi malé mnozZstvi zastavitelnych ploch (mnoho vymezenych ploch v plivodnim
UPO Studena bylo redukovéano), a vymezenim ploch Z9 a Z17 nebude negativné ovlivnéno
zeméd¢€lské hospodateni v blokach orné ptidy, nebot’ v soucasné dobé tyto plochy pozemky
nejsou zemédelsky vyuzivany. Pfevaha verejného z4jmu nad ochranou ZPF v tomto piipadé
je spatfovana v nutnosti obce se rozvijet na nejvhodnéjsich rozvojovych plochéach, které jsou i
vlastnicky pro vystavbu vyuzitelné. V ploSe Z19 je zdbor nejkvalitnéjSich ptd
v zanedbatelném rozsahu na ploSe, ktera neni pro obhospodafovani dileZzita, proto je pfevaha
vymezena na nejkvalitnéjSich ptidach je plocha Z29, ktera v severovychodni ¢asti zasahuje 1.
tiida ochrany ZPF v rozsahu asi 83 m? Vyméra tdchto nejkvalitn&jsich pid je v ramei celé
plochy marginélni a je nezbytna pro navazani na pivodni aredl zemédélské vyroby.

Plochy, které jsou vymezeny na pudach s nejkvalitnéjsi bonitou, jSou vymezeny v navaznosti
na vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu a obec ma velky zajem na rozvoji
téchto lokalit, nebot’ jsou i z urbanistického hlediska vyhodné pro rozvoj sidelni struktury.

Nejvétsi zabor nejkvalitnéjSich zemédélskych pld s I. a II. tfidou ochrany ZPF ptedstavuje
planovany koridor vefejné dopravni infrastruktury pro vystavbu pielozky silnice 1/24, ktery
nejkvalitnéj$i plidy zasahuje plochou asi 40 ha. Tato stavba méa vSak charakter vetejné
prospésné stavby a je zfizovdna ve vefejném zdjmu, kde zdmér nadmistni dopravni
infrastruktury pfevazuje nad zdjmem ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na hranici zastavéného tizemi tak, aby jejich
vyuzitim nevznikl problém s obhospodafovanim okolni zemédélské pludy. Predpokladanym
zaborem stanovenym v izemnim planu budou zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zeméd¢lského
pudniho fondu. Navrhem tizemniho planu nebudou negativné naruSeny hydrologické poméry
a odtokové pomeéry v tizemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci.

V feseném tUzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni piidni tirodnosti
Vv podobé melioracnich zatfizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu piredpoklddanych
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zéborti pudniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni
zohlednit. 'V souladu svystupnimi limity v pfipadé dotéeni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést upravu drenazniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu vychazel projektant a
pofizovatel této uzemné planovaci dokumentace z § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii a navrhnul takové feseni, které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jml nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil pfedpoklddané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF, ve srovnani s
jinym moznym feSenim a zdGvodiuje nejvyhodnéjsi navrhované feseni v této kapitole a dale
v kapitole k) a j) tohoto odiivodnéni.

147



0)

rozhodnuti o namitkach véetné jejich oduvodnéni

navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UZEMNIHO PLANU STUDENA

verejné projednani

VYPORADANI NAMITEK - uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

?(

podatel
namitky

namitka

navrh rozhodnuti o namitkach véetné oduvodnéni

MgA. Pavel Bazant DiS.

Krajifova 27
380 01 Dacice

Po seznameni s navrhovanym uzemnim planem Studend mam tyto namitky k
feSeni izemniho planu Studena:

Parcela st.p.¢. 64 o vyméie 176 m2 je vedena jako druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi a zplisob vyuziti je zbofenisté

Parcela 1067/5 o vyméte 1088 m2 je vedena jako druh pozemku
ostatni plocha, zptisob vyuziti je jind plocha, oba pozemky zapsany v
katastru nemovitosti Katastralni titadu pro JC kraj, okres J. Hradec,
obec Studena, k.. Sumrakov na listu vlastnictvi — LV ¢. 81

Shora uvedené pozemky jsou v mém vlastnictvi.

Oba pozemky nejsou zafazeny do intravildnu obce, ale jsou zatazeny do
extravilanu obce. S touto skutecnosti nesouhlasim a zadam aby parcela
st.p.¢. 64 o vyméfe 176m2 byla zatazena do intravilanu obce. Zadam
pfevést tento pozemek do tizemi rodinného bydleni, pop¥. bydleni
pro rekreaci. Pozemek je chybné barevné oznacen a tim zafazen do
plochy smiSené nezastavéného uzemi — tento pozemek st. p.c. 64 je
stavebni pozemek a je veden jako zastavéna plocha a nadvofi.

I v extravilanu obce lze pocitat s izemim rodinného bydleni — napft.
zcela bézné takto byvaji uvadény hajovny, samoty — statky volné stojici
v ptirodé apod.

Dale navrhuji aby bylo rozvojové tizemi Sumrakov rozsiteno o parcelu
st. p.¢. 64 pro stavbu rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci, tento pozemek mam v planu, na vlastni naklady nechat znova
vyméfit a vytycit.

NAMITCE SE VYHOVUJE

Sumrakov je charakteristické mensi zeméd¢€lské sidlo s tradi¢nim
uspotradanim venkovskych usedlosti. Pro toto sidlo je koncepce
nastavena tak, aby si i do budoucna zachovala svtij historicky rurdlni
charakter a nebyly negativné ovlivnény cetné hodnoty, které se v tomto
uzemi nachdzeji. Pozemky p. €. st 64 a p. €. 1067/5 v k. 0. Sumrakov
jsou vici sidlu Sumrakov situovany v urcité solitérni poloze a jsou
exponovanou lokalitou pfi pfijezdu do sidla ze severozdpadu. Moznost
vyuziti pro rekreaci byla diskutovana na vefejném projednani a po
piedlozeni dal§ich dokumenti je navrh rozhodnuti namitce vyhovét a to
V intencich — cca stavajici zastavba plochy rekreace, souvisejici ¢asti
pozemku plochy zelené soukromé. Vzhledem k poloze lokality budou
stanoveny podminky vyuziti respektujici hodnoty uzemi, napt. zohlednit
charakteristické znaky hodnotnych budov v sidle zejména
architektonickym vyrazem budov (jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim,
sedlova stfecha bez valby ¢&i polovalby se sklonem 38° — 45°, vyrazné
obdélnikovy ptidorys).
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uplné znéni namitky je soucasti spisu

Jaroslav Budicek

Na Sadech 484
378 56 Studena

Dle dosud : | —
navrhovaného [ |
uzemniho planu ity
obce Studena se
jedna o plochu
uréenou pro RE J o5 |
(rekreaci), ktera je /& / / [ =] o
omezena pouze na _ / [ o 7
zastavénou plochu /[ /"« | o2 | za | a7z
p.& st 1097 na /7 [
pozemKu p.&. 278/3 | / I f
v KU Studens, / / | /
ktera je v mém | | ]
vlastnictvi. Na ly / | S =
zékladé predchozi "
namitky mi bylo vyhovénu pouze tim, ze pozemek pro RE byl striktné ohranicen
pouze na plochu stavby. Timto jsem ale zasadn€ omezen v fadném uzivani této
stavby. Takovéto striktni feSeni jsem nikde u obdobnych staveb v tomto
katastralnim tizemi nenasel.

s,
B

Vzhledem k tomu, Ze vy$e zminéna stavba
postrada jakykoli prostor k minimalnimu
zazemi s ni spojené a nutné pro jeji uzivani,
namitam tedy zménu v podobé rozsiieni
tohoto pozemku (RE) ze stavajici plochy na
navrhovanou dle pfilozeného situac¢niho
vykresu detailu a katastralni mapy 1:500.
Jedna se opravdu o minimalni rozsiteni
uzivani tohoto pozemku pro RE, ktera dle mého presvédéeni nebude zasadnim
zpusobem ovliviiovat navrhovany izemni plan, se kterym jsem byl seznamen na
vetejné schizi dne 29.06.2021.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

NAMITCE SE VYHOVUJE
Uzemni plan Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu
k umistovani novych staveb a pfipadného dalsiho zaplocovani pozemkii
v krajing, nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné
— a to zejm. biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. Pozemek
p. €. st. 1097 a souvisejici ¢asti dalSich pozemkd tvotici souvisly celek s
budovami budou do navrhu tizemniho planu Studend vymezeny jako
stabilizovana plocha rekreace, na které mize byt povolena stavba pro
rodinnou rekreaci viz situace nize. Zbylé pozemky budou ponechany
Vv plochach zeméd¢lskych, jelikoz navazuji na okolni zemédélsky
obhospodatovanou krajinu s lesnimi porosty a enklavami luk, které
spole¢né utvaii specificky krajinny raz mista pod Javorici.

Pl TEE
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SIM Cekal Ladislav a
Cekalova Marie
Vrsi 274,

378 56 Studena

Pozadujeme v pofizovaném Uzemnim planu Studena zafadit ¢asti pozemkd p.&.
192/2 a 192/3 v k.u. Studena (pfesné vymezeni viz graficka piiloha — po hranici
vyséazenych topolit) do navrhové plochy Zs (PLOCHY ZELENE SOUKROME).
V soucasnosti jsou tyto pozemky soucasti nezastavéného tizemi — plocha ZE
(PLOCHY ZEMEDELSKE).

Odtivodnéni namitky: Planovana realizace zahrady, vysadba sadu ovocnych
stroju a vystavba skleniku, skladu na nafadi a oploceni.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemky p. €. 192/2, 192/3 v k. 0. Studena se nachazeji v okrajové ¢asti
Studené, ktera se vyznacuje ¢etnymi pfirodnimi hodnotami a
charakteristickym krajinnym razem. Na zaklad¢ stanoviska dotcené¢ho
organu ochrany zemédélského pidniho fondu vyplyva, Ze Gizemni plan
Studena obsahuje spise nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni a
souvisejici vyuziti. Z urbanistického hlediska jsou vyhodnéjsi plochy
pro bydleni a zahrady v jinych ¢astech sidla Studena. Lokalita Vrsi je
problematicka s ohledem na vybudovani vetejné technické a dopravni
infrastruktury a vyuziti této lokality zté¢Zzuje také geomorfologie terénu,
Vv zapadnim svahu udoli Studenského potoka. Proto v této lokalité
nejsou otvirany nové rozvojové lokality.
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Rudolf Dufek

U Chmelnice 433
378 56 Studena

Podéavam ptipominku a namitku k pozemku p.€. 337 v k.u. Studena zapsan na
LV ¢&. 85 (jehoz vlastnikem je manzelka Hana Dufkova). V navrhovaném
uzemnim planu obce Studena mimo zastavéné uzemi hodlame postavit véelin a
viceucelovou stavbu.

Stavba véelinu je jiz zahrnuta do daného tuzemi. Zvazuji, také na tomto pozemku
vybudovat viceti€elovou stavbu (stac¢irna medu) a vyvarovani vosku.

Pies dany pozemek jiz vede el. ptipojka, tak nevidim jediny diivod pro¢ se za
danych podminek uzemniho planu nemohu pfipojit.

Nadale vidim v soucasném ale i nové navrhovaném a projedndvaném tzemnim
planu obce Studend zdkaz budovani a vystavbu novych staveb. V okoli se jiz
nachazi stavby, které slouzi k rekreaci, sportu a zahradkareni a jsou pfipojeny k
el. siti.

Stavajici a nové navrhovany tizemni plan obce nasi rodinu omezuje v uzivani
vlastnickych prav k dotéenym pozemktim. Hodlam zde vybudovat vcelin a
viceucelovou stavbu na zemédélské puide a nechci ji poskozovat.

Dale proto uvadim, Ze plan je dlouhodoby a omezeni by ohrozilo dalsi generaci.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi ve volné krajiné v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze
severovychodné od sidla Studena.
Pro I. opakované vetejné projednani byl navrh izemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného uzemi, napf.
plochy zemédélské, vodni a vodohospodaiske, lesni, smisené
nezastavéného izemi, pfirodnich byla vypusténa moznost umistovani
vcelnic, veelind, resp. v plochach zemédélskych podminéné pripustné
umistovani pfistieskil pro hospodarska zvifata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu tizemné
planovaci dokumentace verze pro spole¢né jednani a verze pro vefejné
projednani vélenény z diivodu umoznéni téchto ¢innosti v nezastavéném
uzemi, av§ak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim tzemnich plant
Vv poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty uzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti
Z ptipustného, resp. podminéné ptipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na dusledné ochrané byla podpofena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
téchto ¢innosti v nezastavéném tizemi a zabranit tak umistovani
zamérd, z nichZ nasledné bude vyplyvat pfimy ¢i nepfimy tlak na takové
vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
Studena a s ptihlédnutim k feSeni platného izemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam uizemi a samotnému fe$eni tizemniho planu
véetné stanovené koncepce uspotadani krajiny vypustil uvedené zaméry
z pripustného, resp. podminéné piipustného vyuziti, ¢imz je ve své
podstaté vyloucil. Samotné feseni uzemniho planu umoznuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyvoji tizemi v souladu s cili a akoly
uzemniho planovani. Divodem vypusténi téchto bodi je tak veétsi
ochrana hodnot tizemi (v€etné ochrany nezastavéného tizemi) pied
nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov V nezastavéném tzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zameéru v koncepcnim dokumentu, jehoz
schvaleni podléhd Sirokému konsensu v rdmci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
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vyloucit, ale jejich umisténi posoudit piipadné v samostatné zmeéné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno prisvédcit, ze

V celém procesu pofizovani izemniho planu uplatioval pfipominku ¢i
namitku. OvSem jejich obsah se pribézné obménoval od stavby vcelinu
po viceucelovou stavbu, sklad na nafadi s moznosti schovani pred
nepfizni pocasi, ptipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, Ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné uly ani neprobiha na tomto pozemku Zadna véelatska ani péstebni
¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zasadni problémy se
stavajici véelafskou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedoten. Ve spravnim uzemi obce je mozno
identifikovat mnoho mist vCetn€ nezastavéného tzemi, kde k véelafeni
bez problémii dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizt v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umist'ovani
novych staveb a ptipadného dalsiho zaplocovani pozemku v krajing,
nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti izemi ploch zemédélskych, ve kterych se pozemek
nachazi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
zemédélskym funkeim jako chov hospodaiskych zvirat a dalsi
zemedélské hospodareni na zemédeélské pude (véetné chovu vcel, napt.
formou umisténi Gld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni uzemnim
planem branéno, nebot’ tyto funkce do ruralni krajiny od nepaméti
pattily. Pozemek p. ¢. 337 k. 1 Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Navrzené feSeni v zadném pfipadé neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani pfipadnému
umisténi ali. Avsak stavba véelina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty uzemi vcetné krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti uzemné pldnovaci dokumentace,
coz dokladuje feSeni platného izemniho pldnu obce Studena, kde je
pozemek soucasti ptirodni zony. Citujeme z platného tizemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zéna zahrnuje nejcennéjsi ¢asti uzemi
z hlediska piirodnich hodnot, leZici mimo prvky USES. Zéna je cenna
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predevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich ptirodé
blizkych spolecenstev, Casto s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin.

Pfipustné vyuziti: pési a ucelové cesty, zemedélské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirod¢ blizké porosty, vodni
plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Neptipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prijezdnou silniéni dopravu, té¢Zzba a zpracovani
nerostl, umélé zalesnovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zemedélstvi, stavby skladek odpadt.®. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uizemi vymezené a chranéné izemné planovaci
dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individudlni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pii doruovani rozhodnuti o namitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi predpisy v¢etné spravniho fadu
a stavebniho zakona.

Hana Dufkova

U Chmelnice 433
378 56 Studena

Pfipominam a namitam dle § )
52 odst. 2 a 3 stav. zakona : ] ===y
pozemky p.€. 337 v k.u. ¢ -l
Studend a p.&. 3312 vk, “ois; o o = —==
Studena LV ¢. 85 jehoz g Yol s
jsem vlastnikem. > - —
Tyto pozemky jsou v = e N
navrhovaném tzemnim .' | e/ - =

planu zatazeny jako plochy = B Va
zemédélské. Souhlasim, “ 2 P
avSak musim z hlediska

vlastnika téz upozornit, Ze na téchto pozemcich je omezovano vlastnické pravo s
nakladanim uzivani pozemku. Jsou zde zamitany stavby.

Zadam, viak na p.¢. 337 v k. 0. Studena o moznost vystavby viceielové stavby
a stavbu véelina.

Zaroven s timto, zadam i o umisténi moznosti toto vybudovat i na pozemku p.¢.
331/2 v k.. Studena. ...

Vyvstava mi z toho otdzka zda zde nemiize byt i el. pfipojka. Podotykam zde

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. €. 337 v k. 1. Studena se nachazi ve volné krajiné v tésné

| blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze

severovychodné od sidla Studena.

Pro I. opakované vetejné projednani byl ndvrh izemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného uzemi, napf.
plochy zeméd¢€lské, vodni a vodohospodaiské, lesni, smiSené
nezastavéného uzemi, piirodnich byla vypusténa moznost umistovani
veelnic, véelint, resp. v plochach zemédélskych podminéné pripustné
umistovani pfistieskil pro hospodarska zvifata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu tizemné
planovaci dokumentace verze pro spolecné jednani a verze pro veiejné
projednani v¢lenény z divodu umoznéni téchto Cinnosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim tzemnich plant
V poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty uzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti

z ptipustného, resp. podminéné ptipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na dusledné ochran¢ byla podpotena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
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tedy, ze pres pozemek €. p. 337 jiz vede. Nebyla by zde tedy nova vybudovana

ptipojka ale pouze pfipojeni na véelin.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

téchto ¢innosti v nezastavéném tzemi a zabranit tak umistovani
zamery, z nichz nasledné bude vyplyvat pfimy ¢i neptimy tlak na takové
vyuZzivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do nepftipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
Studena a s ptihlédnutim k feSeni platného izemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam uzemi a samotnému fe$eni izemniho planu
véetné stanovené koncepce uspotadani krajiny vypustil uvedené zaméry
Z ptipustného, resp. podminéné pfipustného vyuziti, ¢imz je ve své
podstaté vyloucil. Samotné feseni izemniho planu umoziuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyvoji tizemi v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Dlivodem vypusténi téchto bodi je tak veétsi
ochrana hodnot izemi (véetné ochrany nezastavéného izemi) pied
nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov V nezastavéném tzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zameéru v koncepénim dokumentu, jehoz
schvaleni podléha Sirokému konsensu v ramci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
vyloucit, ale jejich umisténi posoudit piipadné v samostatné zmeéné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno prisvédcit, ze

V celém procesu pofizovani izemniho planu uplatinoval pfipominku ¢i
namitku. Ovsem jejich obsah se pribézné obmeénoval od stavby vcelinu
po viceucelovou stavbu, sklad na naradi s moznosti schovani pted
nepfizni pocasi, ptipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, Ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné uly ani neprobiha na tomto pozemku Zzadna véelatska ani péstebni
¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zasadni problémy se
stavajici véelaf'skou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedoten. Ve spravnim uzemi obce je mozno
identifikovat mnoho mist véetné nezastavéného uzemi, kde k véelareni
bez problémii dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachézi v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizi v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umistovani
novych staveb a pripadného dalSiho zaplocovani pozemku v krajiné,
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nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti izemi ploch zemédélskych, ve kterych se pozemek
nachazi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
zemédélskym funkcim jako chov hospodaiskych zvifat a dalsi
zem&délské hospodateni na zemédeélské pude (véetné chovu vcel, napf.
formou umisténi uld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni uzemnim
planem branéno, nebot’ tyto funkce do rurdlni krajiny od nepameéti
patfily. Pozemek p. ¢. 337 k. 0 Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. NavrZené feSeni v zddném pfipad¢é neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani pripadnému
umisténi ult. Avsak stavba veelina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty uzemi véetné krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti izemné planovaci dokumentace,
coz dokladuje feseni platného uzemniho planu obce Studena, kde je
pozemek soucasti pfirodni zony. Citujeme z platného tzemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zéna zahrnuje nejcennéjsi ¢asti uzemi
z hlediska piirodnich hodnot, lezici mimo prvky USES. Zéna je cenna
predevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich ptirodé
blizkych spolecenstev, ¢asto s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin.

Pfipustné vyuziti: pési a ucelové cesty, zemedélské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirodé blizké porosty, vodni
plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Neptipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prujezdnou silniéni dopravu, tézba a zpracovani
nerostll, umélé zalesnovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zemédélstvi, stavby skladek odpadt.®. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uzemi vymezené a chranéné izemné planovaci
dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individualni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pii dorucovani rozhodnuti o namitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi pfedpisy véetné spravniho fadu
a stavebniho zékona.
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Milan Hrava

Lipolec 100
380 01 Dacice

Uplatnuji pfipominku ke zpracovani uzemniho planu Obce s ',“ | | .
Studena: Misti ¢ast (katastralni izemi) Ol$any, ¢islo parcely A "
354/12. Na uvedeném pozemku je jiz 50 let stavba pro
rodinnou rekreaci.

Zadam, aby uvedeny pozemek byl v izemnim planu veden
jako plocha rekreace.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE VYHOVUJE

| Pozemek p. €. 354/12 k. 0. Olgany u Dacic je v Katastru nemovitosti
- | veden jako lesni pozemek, na kterém je budova. Tato budova je vedena

jako stavba pro rodinnou rekreaci. Z tohoto diivodu je namitce
vyhovéno a na pozemku p. ¢. 354/12 je vymezena stavajici plocha
rekreace.

Zdenék Jirku

Olsany 13
378 56 Studena

Na zakladé verejného

projednavani izemniho planu : \
obce Studend, Vas zadam o oA T L
zménu, tykajici se pozemkl N e . il
Vv mém vlastnictvi a to i < T "

- pozemku &. 501 k.. Studen4 — |\
udavaného jako plocha |™ |, = S
zeméedélska na plochu uréenou k i I ‘
bydleni — venkovské, ol

- pozemku €. 522/1 k.i. Studena ]
udévaného jako plocha | 524
zem&dé€lska na plochu uréenou |
k rekreaci ke

mene\

Pozemek ¢. 501 ptimo navazuje
na pozemky v mém vlastnictvi a uvazujeme o rozsifeni novych staveb — RD pro
moje vnoucata

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemky p. ¢. 501 a 522/1 v k. 6. Olsany u Dacic se nachézeji na okraji
historické ¢asti sidla OlSany. Tyto pozemkKy jsou situovany na
jihovychodnich humnech s tradi¢ni nezpevnénou zahumeni cestou a
uzkou navaznosti na okolni krajinnou zeleni. Rozvoj této ¢asti sidla,
ktera neni poznamenana novodobou zastavbou, neni vhodny z pohledu
krajinného razu, ktery je pro celou jizni ¢ast OlSan typicky semknutéjsi
zastavou tradi¢nich venkovskych chalup s dominantou nemovité
kulturni pamatky kostela sv. Vaclava s farou. V sidle Olsany jsou
vymezeny vhodnéjsi plochy pro rozvoj bydleni a urbanizace dalsi ¢asti
krajiny negativné narusuje ekologické vztahy v krajiné s ¢etnymi
hodnotnymi pfirodnimi prvky.

Karel Némec
Véra Némcova

Zahradni 156
378 56 Studena

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Jako majitelé pozemku p.¢. 31/1,
31/2,32/2,380/2, 88/1, 89, 90/2 vse
pro k.a. Velky Jenikov timto
zaddme o namitku uzemniho planu na
vySe uvedenych pozemcich v rozsahu
dotceni dle priloZené situace.

Velky Jenikov

N

a

Timto podavame namitku
o zvétSeni stavajiciho uzemniho

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE
Cast pozemki je jiz vymezeno jako plocha bydleni - venkovské, ktera
umoziuje jak rozvoj bydleni, tak i rozvoj hospodafskych aktivit. Na
zakladé namitky dochazi k mensimu rozsifeni zejména na p. ¢. 89, resp.
pouze k zarovnani zastavitelné plochy viici a¢elové komunikaci. VEtsi
zabor zemede€lské pudy pro dalsi urbanizaci okrajové Casti Velkého
Jenikova neni mozny, nebot’ organ ochrany zemédélského ptidniho
fondu ve svém stanovisku k navrhu pro spolecné jednani uvedl, ze
V izemnim planu Studend je jiz vymezeno piespiili$ zastavitelnych
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planu pro rozsireni vzniklé rodinné zemédélské farmy. Zemédélska farma ma
pro rozsifeni stavajiciho provozu nedostatek mista v izemnim planu pro stavby a
rozvoj malé rodinné farmy.

Dotéena plocha s pfipustnym vyuZzitim pro vystavbu rodinnych dom, rodinnych
farem, zeméd¢lskych staveb (senik, staj pro hospodaiska zvitata), vyb&hy pro
hospodarska zvifata, skladovaci plochy pro zemédélské vyuziti.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

ploch.

Pazour Karel

Pozemek u KU ORany u Dagic (711071) 923 vodni plocha (rybnik) je
zakreslen jako lesni plocha. Zadam o ponechani jako vodni plocha. List
vlastnictvi 280

NAMITCE SE VYHOVUJE
Pozemek p. €. 923 k. 1. Olsany u Dacic je v katastru nemovitosti veden
jako vodni plocha se zplisobem vyuziti rybnik. Z tohoto diivodu je

S V. Javotické 475 namitce vyhovéno a na pozemku p. ¢. 923 je vymezena stavajici plocha
378 56 Studena vodni a vodohospodaiska.
uplné znéni namitky je soucdsti spisu
Jako vyhradni vlastnik nize uvedenych nemovitosti timto znovu vznasim NAMITCE SE NEVYHOVUJE
namitky k projedndvanému upravenému a posouzenému navrhu uzemniho planu | Pozemky p. ¢. 220/5, 220/12 a ¢ast pozemku p. ¢. 220/11 v k. 0.
obce Studena, prostfednictvim Obecniho Gfadu Studena tykajici se pozemkui: Studena se nachazeji v okrajové ¢asti Studené, ktera se vyznacuje
. L. s Cetnymi prirodnimi hodnotami a charakteristickym krajinnym razem.
* pozemku par. S 220/5, orna pu(}a 0 Vyr’nervev 1506 m2 Na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského
* pozemku par. S 220112, orrnacpuda o 'Vyrvrfere 344 m2 pudniho fondu vyplyva, ze tzemni plan Studena obsahuje spise
* pozemku par. & 1651, ornd pida o vyméfe 1454 m2 nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni. Z urbanistického hlediska
vedenych Katastralnim tfadem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém jsou vyhodnéjsi plochy pro vystavbu v jinych Castech sidla Studena.
Jindfichiiv Hradec na LV 975, v katastralnim tzemi Studena. Lokalita V13i je problematickd s ohledem na vybudovani vefejné
Popelikova Blanka technické a dopravni infrastruktury a vyuziti této lokality ztéZuje také
10. geomorfologie terénu, v zapadnim svahu udoli Studenského potoka.

Podolska 557/102, Podoli,
14700 Praha 4

1) K pfedmétnym pozemkium byl podan
podnét (zadost z 14.12.2012) a namitky
(ndmitky z 25.10.2019) k provedeni
zmény UP, kde bylo navrzeno jejich
zatazeni do kategorie: funk¢ni plochy I.
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH,
a to s ohledem na skuteCnosti, ze vyse
uvedené pozemky jsou situovany v '+
okrajovych castech obce s tim, Ze navrzené zatazeni jako funk¢nich plochy
1. BYDLENI V RODINNYCH DOMECH sousedi a navazuje na pozemky

Pozemek p. ¢. 1651 v k. 0. Studena v jizni ¢asti Studené by predstavoval
novy zabor zeméd¢€lské pudy v novém rozvojovém sméru, ktery je

V soucasné dobé neprichozi pfes organ ochrany zemédélského ptdniho
fondu. Ve Studené je v novém uzemnim planu vymezen dostatek ploch
pro bydleni na vhodnych mistech, kde Ize uspokojit rozvojové tendence.
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evidované stimto zafazenim v jiz
platném Uzemnim planu a je tedy dana
vramci planovaného rozvoje obce ;[
moznost tyto plochy rozsifit a soutasné [
v ramci ndmitek byly navrzeno zatazeni |
téchto pozemku do ploch ,,SO — plochy
smiSené obytné“ a ,Bm - plochy -

bydleni — méstské

2) Tento podnét ani nasledné namitky
nejsou nikterak zohlednény v novém
upraveném a posouzeném navrhu UP a
vlastnik z4dd o jejich dodatecné
zapracovani a zménu v tom smyslu, Ze
bude respektovat sousedni zafazeni
ploch v tomto navrhu UP kdy:

e pozemek par. ¢&. 220/5, v k.d. Studena — bude nové zafazen jako plocha
,»90 — plochy smiSené obytné*

e pozemku par. €. 220/12 v k.u. Studena — bude nové zatazen jako plocha
,»30 — plochy smiSené obytné*

e pozemku par. €. 1651, v k.u. Studena — bude nové¢ zatazen jako plocha
,»,BM — plochy bydleni - méstské*

3) Dle Informace Obecniho Gfadu Studena — stavebniho ufadu, ze dne 4.1.2017
o zafazeni pozemkl v ramci soucasného platného uzemniho planu jsou
pozemky zafazeny:

e pozemek par. ¢. 220/5, v k.4. Studena — zastavitelné uzemi, 1. Plocha pro

bydleni

e pozemku par. ¢. 220/12, v k.0. Studena — zastavitelné izemi, 1. Plocha pro
bydleni

e pozemku par. ¢. 1651, v k.. Studend — zastavitelné tizemi, VI. Plocha pro
dopravu

Sou&asny novy upraveny a posouzeny navrh UP tyto pozemky nové vy&leiiuje a
meéni jejich vyuziti jako plochy ,,ZE — plochy zemédéelské®, coz je dle nazoru
vlastnika v rozporu s planovanym rozvojem obce a poskozuje vlastnicka prava
vlastnika v moznosti jejich budouci vyuzitelnosti.
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4) 'V ramci Obce Studena je ,,oblast” u pozemku parc. ¢. 220/5 a 220/12, k..

Studend, vhodna lokalita k rozSifeni existujici zastavby jako uceleného
komplexniho tizemi (soucasné¢ upozoriiujeme na Spatnou zemédélskou
vyuzitelnost pozemku parc. ¢. 220/5 a 220/12, v k.i. Studend i s ohledem
tvar jejich tvar a existenci
dievin, dokonce si pfes

pozemky vlastnici
sousednich  nemovitosti
neopravnéné zkracuji

cestu automobily a
nerespektuji  historickou

cestu). Jeji  budouci
zéastavba by také ucelila
soucasny ,»vykus®

zastavéného  Gzemi s
vyuzitim ,,SO — plochy N
smisené obytné®. To samé Ize konstatovat i u pozemku parc. ¢. 1651, k. .
Studena s navrzenym vyuzitim ,,Bm — plochy bydleni - méstské®.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

11.

Ing. Jan Stefl

Domasin 1
378 53 Strmilov

1) Zadam o rozsifeni v planu navrhované plochy uréené pro vystavbu pro

zemédélskou vyrobu a skladovani na parcelach ¢. 78/13 a 78/14
oznacené v planu VS-2 zcela az k hranici ochranného pasma plynovodu,
ktery zde pres parcely prochazi. Rozsiteni plochy pozaduji jako zemédélec z
divodu potiebného rozsiieni stavajiciho zemédélského aredlu, jehoz jsem
vlastnikem a provozovatelem, o stavbu nové staje pro skot a skladovaci haly
na krmiva a stroje. V soucasnosti navrzena plocha neni dostatecné velka pro
umisténi potfebné stije a skladu i s dostateénym okolnim manévrovacim
prostorem piedevSim na parcele ¢. 78/13, kam je piedevSim naplanovano
jejich umisténi s tim, Zze na parcele 78/14, ktera je umisténa niZze na svahu
bude ptedevsim vybudovano hnojisté a stdjové vybehy.

NAMITCE SE CASTECNE VYHOVUJE

1) Pro rozvoj zemé&d&lského arealu na zapadé sidla Domasin byla
vymezena ploch VSz-2, ktera umoziiuje umisténi zemédélskych staveb
a dal$iho zazemi vyroby a skladovani. V Domasiné dlouhodob¢ vyuziva
stavajici zemédé€lsky areal na zapadé sidla soukromy zemédélec.
Kapacita arealu je pro dalsi rozvoj vyCerpana. Zamérem je vystavba
kravina v zapadni ¢asti vymezené plochy a seniku v ¢asti priléhajici

k stavajicimu arealu. Vzhledem k prostorové naro¢nosti zamért a
dohodé s dotcenym organem z hlediska ochrany zemédélského ptidniho
fondu je plocha upravena — viz graficka ¢ast. Je tak navrzeno feSeni
umozinujici hospodaiskou funkci souvisejici se stavajici zemédélskou
vyrobou v aredlu na zapadé Domasina. Zbytek pozemku vsak je
ponechan v plochach zemédélskych, aby nedochazelo k nadmérnému a
neodivodnénému zabirani volné krajiny a zemédélské pady. Rozsah
plochy vyroby je dimenzovan také z hlediska velikosti sidla a
potenciondlniho vyuziti uizemi. Vzhledem k exponovanosti arealu je
nutno respektovat odclonéni zeleni, resp. vymezené plochy pro
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2)

3)

Z4adam o zruSeni v planu navrzené Vefejné plochy zelené VPz -4 na
pozemku v mém vlastnictvi p.¢. 78/13 a 78/15, ktera m¢ dle navrhu silné
omezuje predevsim z divodu planované vystavby v aredlu s nedostatkem
mista, nasledného planovaného oploceni zemédélského aredlu, ale také z
divodt toho, Ze si planujeme ozelenit zemédé€lsky aredl jinak, a to
predevs§im ze zapadni strany /uz jsme zacaly s vysadbou stromi/, a okolo
cesty p.C. 436 planujeme vysadit pouze stromoradi. Ozelenujici prvek
navrhuji pfipadn¢ umistit na parcelu ve vlastnictvi Obce Studena p.¢. 245/1,
kterd je v sousedstvi.

Vzna$im namitku proti zfizeni a Zdddm o zruSeni navrhovaného lokalniho
biokoridoru LBK 14 na parcelach v mém vlastnictvi p.¢. 66/6, 66/7, 66/3,
723/6, 723/10, 723/11, 723/12 a 723/1. Tento biokoridor je navrzen a
naplanovan na mych pozemcich bez mého souhlasu a bez jakékoliv
konzultace se mnou jako vlastnikem pfedmétnych pozemkd a je vyraznym
omezujicim faktorem pro nakladani s mym vlastnictvim. Na pozemku p.¢.
66/6 v soucasné dobé¢ planuji /jiz ve stadiu projektové ptipravy /vystavbu
vétsiho rybnika, stejné jako jest€¢ mensiho na parcele p.¢. 723/7 vcetné
drobnych terénnich Gprav. Pozemky jsou soucasti pastevniho arealu.
Zahrnutim téchto pozemkd v mém vlastnictvi do biokoridoru LBK- 4 se
vystavuji navic moznosti i zavedeni predkupniho prava na tyto pozemky
obci, bez mého predchoziho souhlasu, coz vyrazné omezuje moje vlastnicka
prava, znehodnocuje pozemky, miZze zpisobit vlastnicka omezeni a
majetkovou ujmu a je tudiz i z téchto divodi pro mne absolutné
nepfijatelné.

V mistni ¢asti Horni Pole, k.(. Horni Pole:

1

VznaSim opakované namitku proti zfizeni a zddam o zruSeni navrhu
lokéalniho biokoridoru

LBK 1 na parcelach v k.i. Horni Pole p.c. 243/1 a 242 ostatni plocha, které
jsou v mém vlastnictvi. Soucasné zadam o zatazeni té€chto parcel do plochy
urcené k bydleni — vystavbé bydleni. Diivodem je piedevsim skutecnost, ze
se tyto parcely nachazeji uprostied obytné a zastavéné Casti obce mezi fadou
domt a jsou zcela prokazatelné vhodné i pro venkovskou bytovou vystavbu.
Néavrh biokoridoru na té€chto parceldch zde navic byl vytvofen bez mého

ochrannou a izolaéni zeleni Z0oi-2. Nelze v tomto pfipadé pienaset
povinnost odclonéni vlastniho arealu vici okoli na pozemky jiného
majitele. Proto je souc¢asné vymezena adekvatni plocha pro ochrannou a
izolaéni zelen. Této ¢asti namitky se tedy vyhovuje ¢aste¢né.

2) viz ptedchazejici bod 1) Této ¢asti namitky se nevyhovuje.

3) Této ¢asti namitky se nevyhovuje.

Biokoridor LBK 14 je vymezen na Domasinském potoce, jeho trasa je
déana timto vodnim tokem, nelze ho proto vymezit zcela mimo uvedené
pozemky. Domasinsky potok migracni trasou lokalniho vyznamu a
pokracuje dale do sousedni obce Zahradky. Z tohoto diivodu musi byt
biokoridor v izemi zachovan, aby byla nadale zaji$téna kontinuita
uzemniho systému ekologické stability. Vystavba vodnich ploch neni
v ramci podminek vyuziti na téchto pozemcich vylouéena. Pokud se
tyka predkupniho prava, na zadny z uvadénych pozemki tento institut
uzemni plan nenavrhuje.

1) Této Casti namitky se tedy nevyhovuje.

Pozemky p. €. 243/1 a 242 v k. 4. Horni Pole jsou nevhodné pro
vystavbu, nebot’ jsou soucasti uzemniho systému ekologické stability
V izemi a jsou stabilni ptirodni slozkou sidla, kterou neni vhodné
naruSovat dalsi urbanizaci tzemi. Biokoridor LBK 1 je vymezeny na
strouze, ktera odvadi vodu z vyse polozeného rybnika, ten je poté
soucasti lokalniho biocentra LBC 12. Trasa biokoridoru proto musi byt
vymezena ve vazbé na koryto tohoto vodniho toku, ktery se nasledné
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souhlasu, bez projednani se mnou jako vlastnikem dotéenych pozemku, bez
ohledu na zaméry vlastnika. Nezatazenim pfedmétnych parcel do plochy
uréené k bydleni a soucasné k vytvofeni biokoridoru na téchto parcelach
nastane snizeni hodnoty predmétnych pozemkd a dojde k omezeni mych
vlastnickych a uzivatelskych prav i vzhledem ke skuteCnosti, Ze obec krom
jiného mize na pfedmétnych pozemcich v biokoridoru uplatnit bez souhlasu

vlastnika i zavedeni pfedkupniho préva pro obec.
Na pfedmétnych parcelach planujeme vystavbu rodinného domu.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

vléva do Studenského potoka (potok je vymezen jako regionalni
biokoridor RBK 4036), Takovéto vymezeni je nezbytné z divodu
zachovani spojitosti uizemniho systému ekologické stability dle §3
zakona o ochran€ pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist.

Pokud se tyka predkupniho prava, na zadny z uvadénych pozemki tento
institut izemni plan nenavrhuje.

12.

Zuzana Tesafova

Nova 384
378 62 Kunzak

Dobry den, vznasim ndmitku k Novému uzemnimu planu obce Studena, ktery
byl 17.5.2021 zvefejnén na strankach obce. Konkrétné se jedna o pozemek s
parcelnim ¢islem 925, ktery lezi v katastralnim tizemi OlSany u Dadic.
Pozemek je vedeny jako vodni plocha a jako majitelka pozemku si pfeji, aby
jste to ve vasem tizemnim planu respektovali a vodni plochou zGstal i nadale.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
V samotné namitce podatelka uvadi, ze pozemek je veden jako vodni
plocha, avSak to je pouze ¢astecnd informace. Pozemek p. €. 925 k. 1.
Olsany u Dacic je v katastru nemovitosti veden sice jako druh pozemku
vodni plocha, avsak se zptisobem vyuziti zamokiena plocha. Stavajici
vyuziti pozemku inklinuje spise k zamokiené postupné zartstajici louce.
Z tohoto diivodu se namitce nevyhovuje. Pozemek bude na zakladg této
informace zahrnut do ploch smiSenych nezastavéného uzemi, kde jsou
ptipustné napt. vodni Gtvary. Citujeme z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
Vv platném znéni: ,,Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle
samostatné vymezuji v ptipadech, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni Gcelné jeho ¢lenéni, napiiklad
na plochy vodni a vodohospodarské, zemede€lské a lesni. Plochy smiSené
nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, pozemky zemédélského piidniho fondu, ptipadné pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokii bez rozliseni ptevazujiciho zptisobu vyuziti. Do
plochy smisené nezastavéného uzemi lze zahrnout i pozemky pfirozenych a
ptirode blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

13.

Dusek Tomas, Svétla 31
Obsilova Ivana, Sveétla 15
Obsil Petr, Svétla 15
Skacel Jiri, Svétla 17
Césarova Irena, Svétla 18
Piza Josef, Svétla 19

Z4dame o vynéti pozemku p.¢&. 366/6 z planu pro vystavbu. Jako diivod
uvadime zachovani pfirozené krajiny.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE VYHOVUJE
Na zékladé pozadavku vétSinového vlastnika p. Jifiho Skacela je
zastavitelna plocha na pozemku p. €. 366/6 k. 0. Svétla pod Javoftici
Z feSeni uzemniho planu vypusténa.
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Jiz v minulosti jsem ptednesl pfipominku (vetfejné jednani na OU Studend) na
vymaz — ¢asti parcely ¢. 95/6 pro plan vystavby.

Pozadoval jsem navraceni celé parcely 95/6 do Uzemniho plédnu jako stavebni
(vetejné jednani na OU Studend). Také tento pozadavek byl podan pisemné na
podatelnu OU Studena.

Pozadavek na zaneseni do Uzemniho planu obce Studena:

e Parcela 95/6 v k.i. Horni Bolikov - pro vystavbu rod. domu ¢asti
parcely, ostatni pro vystavbu primyslové haly, garazi, skladovych
prostor a kancelafi firmy (vznik nové firmy a pracovnich mist),

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
V navrhu tizemniho planu verze pro vetejné projednani byla
zastavitelna plocha Z16 rozsifena cca o 10 m vychodné z diivodu
umoznéni nové zastavby, ktera bude vice dopliiovat okrajovou cast
venkovského sidla Horni Bolikov. Bohuzel plocha byla do koneéné
podoby upravena na zakladé dohody s dotéenym organem z hlediska
ochrany zemédélského ptdniho fondu, ktery nesouhlasil s navrhovanym
roz§ifenim a to zejména z dtivodu kvalitni zemédélské pudy Il. tiida
ochrany a dostatku jinych zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla. Této
¢asti namitky se tedy nevyhovuje.

Jebavy Petr e . o
ptijezdova cesta vyfesena
14.
Horni Bolikov 2, _ )
378 53 Strmilov e Parcela 77/3 v k.. Horni Bolikov - pro vystavbu rod. domu, piijezdova | 77/3, 77/26, 77/27 — Dotcené z vetsi &asti podmacené pozemky jsou
cesta z obecni komunikace situovany v bezprostiedni blizkosti vodniho toku, po kterém je veden
e Parcela 77/26 vk.i. Horni Bolikov — pro vystavbu rod. domu | lokalni biokoridor LBK 9 (vazany pravé na.\./odpi tok). Vhodpéjéi
s piijezdem z obecni komunikace a v &sti parcely vodni plocha — pozemky pro vystavbu jsou situovany jizné€ji zejména za}stawtelne
vodni nadrz (od severni a zdpadni strany parcely), moznost vyuziti plochy Z15 a Z16. Vystavba vodnich ploch neni v ramci podminek
zdroje v p¥ipad pozaru vyuziti na téchto pozemcich vyloucena. Této ¢asti namitky se tedy
e Parcela 77/27 v k.i. Horni Bolikov - vodni plocha — vodni nadrz, | €aste¢né vyhovuje.
rekrea¢ni ¢ast (podpora turismu v oblasti)
uplné znéni namitky je soucasti spisu
NAMITCE SE NEVYHOVUJE
) Jednou z hodnot Sumrakova je soustava usedlosti s rozlehlym
Jako vlastnik pozemkﬁ pé. 46/1 (V navrhu UP uvedeného jako 46/1 a 46/2), 48/1 prostorem zahrad a sadt VJlil’ll ¢asti sidla a zahumeni cestou
Martin Lacina a 1040 v k.i. Sumrakov pozaduji, aby tyto pozemky byly zahrnuty do plochy | zpFistupijici celou jizni stranu sidla. Uzaviené vétsi dvorcové usedlosti
BV — bydleni venkovské, tak jako tomu je ve starém, soucasné platném, s velkymi zahradami a sady jsou seskupeny v jizni ¢4sti Sumrakova.
15. uzemnim planu obce Studena.

Nam. sv. J. Nepomuckého
18, 378 56 Studena

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Nizkopodlazni budovy obdéIlného piidorysu jsou seskupeny do
pravidelného tvaru kolem vétSiho dvora, na ktery navazuje zdhumenka
se sadem a zahradou. V pribéhu 19. a 20. stoleti se sidlo paprskovité
rozvinulo do vSech stran podél zdhumenich cest. Klikaté, uzké ulicky
vybihajici z ndvesniho prostoru pfipisuji sidlu starobyli vyraz.
Vyznamnym prvkem v sidle jsou priichozi humna, po kterych lze obejit
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témef celou ves, a které predstavuji pfirozenou hranici mezi zastavbou a
pluzinou. Jako zcela nevhodné se jevi dalsi zastavovani partii humen a
znemoznovani piistupu oplocenim, ¢i ohrazenim pozemkl na humnech.
Stejné tak je nevhodné dopliovani zastavby pro bydleni.

Jana Zachova

My vlastnici Roman a Jana Zachovi Vas zadame o zahrnuti celého pozemku
parcelni ¢islo 940/2 pro vyuziti rekreace (pro stavbu rekrea¢niho objektu).

Tento pozemek vyuzivame celoroéné a v letnich mésicich bychom ho radi

NAMITCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 940/2 k. 0. Studena je veden v katastru nemovitosti jako
zahrada. Tento pozemek tvoii souvisly celek s budovou na p. €. st. 1030

16. Roman Zach vyuzivali k rekreaci a proto na tomto pozemku bychom pottebovali vystavit k. 0. Studena. Cast pozemku p. &. 940/2 je jiz zahrnuta do zastavéného
Rogického 547 rekreacni chatu. uzemi a do ploch stabilizovanych rekreace. Vzhledem k vySe uvedenym
378 56 Studend divodiim je proto i zbytek pozemku p. ¢. 940/2 zahrnut do zastavéného
uzemi a do stabilizovanych ploch rekreace.
uplné znéni namitky je soucdsti spisu
Zadam o zménu izemniho plédnu v k. 4. Sumrakov, konkrétng na parcelnim NAMITCE SE VYHOVUJE
Cisle 523/2 a 534 za Gicelem budouci vystavby staje pro mastny skot. V piiloze | Po ustni dohod¢ s podatelem namitky bylo vylou¢eno nevhodné umisténi
posilam studii Novostavby staje, jeji mozné umisténi na pozemku, fez a pohledy. | zaméru zcela ve volné krajiné na pozemcich p. ¢. 523/2 a 534. Vzhledem
Jsem zeméd€lskym podnikatelem v obci Sumrakov €.p. 4 a provozuji Farmu Pod I;Zugs p;);(/i??{l s,ldlsa byloknanlljltie vyhovéno alnagastl pozemlfu P- Cvd5v127k/1’
Babi horou s.r.o. na stejné adrese jejimz cilem je chov mastného skotu. - 1 SUMTALOV 0y’a VyImezend pOGhia pro Tozvo) Zemect ke
prvovyroby. Plocha je umisténa mezi stavajici vystavbu pro bydleni (s
V piiloze dale posilam Plnou moc od panti Jan Chalupsky a Zdenék Chalupsky, | oclonénim zeleni ochrannou a izola¢ni) na zipadé a zemé&délskou stavbu
protoZe oba uvedené pozemky jsou stéle v jejich vlastnictvi z divodu dobihajici | na vychodg. Jizné€ od plochy se nachazi zemédélska usedlost podatele
Vladimir Starosta pachtovni smlouvy. Na oba pozemkKy a nejen na tyto mame uzavienou a fadné namitky se stavajicim zemédélskym provozem. S ohledem na charakter
Farma Pod Babi horou | gy&tenou Smlouvu o smlouvé budouci kupni, proto se povazuji za budouciho pfipravovaného zaméru rozvoje zemédélské prvovyroby je nutno zasadné
17. S.1.0. majitele a volim tento postup v ramci probihajici tipravy UP obce Studena. zohlednit stavajici vystavbu pro bydleni zapadné od navrhované

Za Skolou 720
252 16 Nucice — Praha zapad

+ doplnéni piipominky:

Navazuji na Vefejné projednani Uzemniho planu obce Studend za dne 29.6.2021
a na nase osobni jednani a na pfipominky pana Ing. Vlastimila Smitky ohledné
mé zadosti na apravu Uzemniho plan ze dne 23.6.2021 a uvadim nasledujici.
Rozumim pfipomince pana architekta, umim si pfedstavit realizaci novostavby i
na jiném pozemku, nez uvadim v zadosti. Urcité by bylo vhodné jeji umisténi
severné od stavajiciho statku, napfiklad na pozemku parcelni ¢islo 528,
ptipadné Caste¢né na pozemku parcelni ¢islo 523/1 .

V budoucnu by méla nase Farma Pod Babi horou s.r.o. chovat cca 100 ks krav,

zastavitelné plochy. Proto je také navrZzeno odclonéni ochrannou a
izola¢ni zeleni a samotné uspotadani v ramci zastavitelné plochy by mélo
provozy produkujici negativni vlivy vici bydleni situovat spise do
vychodni poloviny. S védomim omezenych moznosti vyuziti pozemki
soucasné doporucujeme preferovat zachovani stavajici vzrostlé zelené.
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100 ks telat a cca 4 plemenné byky.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Eva Pechova

Zadost o zaélenéni pozemku v novém uzemnim planu do budouci vystavby jako
stavebni parcelu.

Jedna se o pozemek & 1666 v KU 378 56 Studena. Pozemek je v mém

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. €. 1666 v k. 0. Studena v jizni ¢asti Studené by predstavoval
novy zabor zeméd¢€lské pudy v novém rozvojovém sméru, ktery je

18. , vlastnictvi. Vv soucasné dobé nevhodny a ani neni zduvodnitelny z hlediska ochrany
Palackel_lr?l 13 zemédélského pldniho fondu. Ve Studené je v novém Gzemnim planu
586 01 Jihlava vymezen dostatek ploch pro bydleni na vhodnych mistech, kde lze
uplné zneni namitky je soucdsti spisu uspokojit rozvojové tendence.
Spoleénost EG.D, a.s., jako provozovatel distribu¢ni soustavy zemniho plynu na NAMITCE SE NEVYHOVUJE
( { JihoGeského kraj latfiuje k predlozené avrhu 1 tho pla o . .
azemt J,l ocesweno Kraje, up atn}lj ¢ k pedlozenému navrhu dzemniho planu Ob¢ zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na podminky
Studena nasledujici pfipominky: X , s . . N .
V Gzemi. Vyuziti ploch, jez jsou ochrannymi, resp. bezpe¢nostnimi
NESOUHLASIME s ndvrhem vymezeni pasmy dotéeny, musi byt, jak sam podatel namitky uvadi, pouze
zastavitelnych ploch Z3 a Z5. s pfedchozim souhlasem provozovatele distribu¢ni soustavy zemniho
. « plynu. Toto je mozno fesit az pfi konkrétnim zaméru a neni vhodné
Odtivodnéni: . < , . . Y e o
EG.D. as. v ramci koncepéniho dokumentu (izemniho planu) pfedjimat souhlas ¢i
Rozvoi Si’tl' zénad Vymezeni zastavitelnych ploch Z3 a Z5, s nesouhlas s konkrétnim zdmeérem, ktery vSak v tuto chvili neni znam.
! P navrhovanym vyuzitim OV-1, BM-3 a VS-3, Do textové ¢asti vyrokové ¢asti je doplnéno upozornéni na tento stiet
19. nerespektuje trasu stavajiciho VTL Vv uzemi, ktery v pfipadé obou zastavitelnych ploch mize byt fesen

F.A.Ggrstnera 2151/6
370 01 Ceské Budgjovice

plynovodu DN 150 z roku 1991 a 1993 a
VTL plynovodu DN 200 z roku 1994, trasu
zarizeni aktivni protikorozni ochrany
(SKAO Studend) a umisténi stavajicich
VTL RS Studena, VTL RS Studena Masna.

Tyto plynarenska zafizeni jsou dle zékona €.
458/2000 Sb., v platném znéni, (energeticky
zakon) chranéna ochrannym pasmem
slouzicim k zajisténi jejich bezpecného a

Vv tizemni studii, ktera je podminkou vyuziti ploch.




spolehlivého provozu a bezpe€nostnim pasmem uréenym k zamezeni ¢i zmirnéni
ucinki pripadnych havarii a k ochrané zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku
osob.

Rozsah ochranného pasma (OP):
e Pro VTL plynovod DN 200 — 4 m na kazdou stranu od pidorysu potrubi

DN 150 — 4 m na kazdou stranu od ptidorysu
potrubi

e Pro VTL RS — 4 m na kazdou stranu od objektu
e Pro SKAO — 1 m na kazdou stranu od kabel. Vedeni a anodového
uzemneéni

Rozsah bezpecnostniho pasma (BP):

e Pro VTL plynovod DN 200 — 20 m na kazdou stranu od pudorysu
potrubi

DN 150 — 20 m na kazdou stranu od ptidorysu potrubi
e Pro VTL RS — 10 m na kazdou stranu od objektu

Ztizovani staveb v OP a BP plynarenského zatfizeni je dle zakona ¢. 458/2000
Sb., v platném znéni, mozné pouze v nezbytnych piipadech a s predchozim
souhlasem provozovatele distribucni soustavy zemniho plynu, tj. spolecnosti
EG.D, ass.

Navrh zastavitelnych ploch musi odpovidat vySe uvedenym limitim (OP a BP),
a pokud je nelze dodrzet, musi byt v ramci navrhu uzemniho planu feseny
prelozky dotceného plynarenského zafizeni mimo tyto plochy.

Zakres dotCeného plynarenského zafizeni (ve. OP a BP) je, spolecné s navrhem
UP, zakreslen v ptiloZené situaci.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu
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20.

NET4GAS, s.r.o.

Na Hriebenech II, 1718/8,
140 21 Praha 4 Nusle

Dotcené sité:
Kabel protikorozni ochrany
VTL plynovod nad 40 bart DN 1000

VTL plynovod nad 40 bart DN 1400
VTL plynovod nad 40 bart DN 800

Plynarenska telekomunikacni zatizeni:
Metalicky kabel
Opticky kabel

Na zakladé Vaseho oznameni o vefejném projednani o upraveném a posouzeném
navrhu uzemniho planu Studena ze dne 17.05.2021, VasSe znacka:
1/2017/STUDENA, Vam sd¢lujeme nasledujici:

1) Do piilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich
inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o.

2) Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. ¢) energetického zakona je pro uvedené
stavajici plynovody stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni
pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na obé¢ strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je pro
telekomunikaéni sité a kabel protikorozni ochrany stanoveno ochranné
pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na ob¢ strany.

3) Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele izemné
planovacich podkladt k dispozici aktualni udaje o uzemi. V pripadé, ze
potiebujete nové pfistupové udaje, zazadejte si o né na adrese:
data@net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktualni. Pasport ¢. 1
(daje o tizemi) se stahuje spoleéné s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP
bere na védomi, 7e data pouzije vyhradné pro potieby UAP a pii
zapracovani téchto dat do navrhu nové uplné aktualizace Uzemné
analytickych podkladii nedojde k jejich zméné.

4) Upozoriiujeme, ze zkratka VVTL se jiZ nepouZiva, aktualni platny nazev je
VTL plynovod s tlakem nad 40 barti.

5) Upozortiujeme, Ze koridor Ep/K zasahuje do bezpe¢nostniho pasma
inZenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v
bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona ¢. 458/2000
Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Koordina¢ni vykres obsahuje dilezitd omezeni v uzemi zejména limity
vyuziti izemi. Limity vyuziti izemni jsou tak soucasti grafické ¢asti
odtvodnéni izemniho planu. Koordinaéni vykres zobrazuje informace
dle aktualnich dat zanesenych do uzemné analytickych podkladu.
Textova ¢ast odiivodnéni zmény obsahuje odiivodnéni navrhovaného
feSeni zmény. Upozornéni bereme na védomi vcetn¢ oznaceni
plynovodi. Podotykédme, ze koridor Ep/K je zpfesiiovan ze zasad
uzemniho rozvoje.
Pozadavky na omezeni plynouci z ochrannych ¢i bezpecnostnich pasem
se uplatni pfi nasledném povolovani staveb v navazujicich fizenich.
Z toho diivodu nebude jejich vycet doplnén do textové casti izemniho
planu.
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bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim Utvarem pro kazdou
planovanou akcei jednotlive.

6) Umistit stavby v bezpe¢nostnim pasmu plynovych zafizeni, 1ze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a
bezpecnostni podminky umoziuji.

V zajmovém tzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachazi plynarenské
zafizeni provozovana spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

Upozortiujeme, ze na daném uzemi se mohou nachazet plyndrenska zatizeni
jinych vlastnikd ¢i spravet a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Piipominky:

K navrhu Uzemniho planu Studena mame nasledujici ptipominky, které jsou
uplatiiovany v ramci § 50 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist:

PoZadujeme do textové ¢asti dokumentace doplnit informace o priibéhu
stavajicich inZenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o., véetné informaci o
jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech.

Do koordina¢niho vykresu poZadujeme zakreslit vSechna plynarenska
zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. (3x VTL plynovod nad 40 bari) véetné
jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasem. Pozadujeme sjednotit legendu s
vykresem.

Oduvodnéni pripominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pasma jsou
uréena k zamezeni nebo zmirnéni G¢inkl ptipadnych havarii plynovych zatizeni
a k ochrang Zivota, zdravi, bezpe¢nosti a majetku osob. Umisténi staveb v
bezpecnostnim pasmu je dle §69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

21,

Obec Studena
Nam. svatého Jana
Nepomuckého 18

378 56 Studena

Zadost o provéteni lokality v K. . Studena pro moznou vystavbu bytového
domu (cca 30 bytt) a parkovaciho domu — mezi ulici V. Javofické a L.
Svobody — zejména p. €. 1503/15, 1495/6, 1502/5, 1503/1, 1498/3, 1498/1,
1502/1, 2553, 2548, 1460/5, 2526/3. V navrzeném uzemnim planu vedeno jako
vefejna zelei.

NAMITCE SE VYHOVUJE

Vyznacené pozemky v k. 4. Studend budou vymezeny tak, aby bylo
umoznéno umistit bytovy a parkovaci diim.

Lokalita se nachazi uvnitf zastavéného uzemi v centralni ¢asti sidla
Studend. Okolni zastavbu tvofi zejména vicepatrové budovy.
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navrh rozlgodnuti 0 namitkach
uplatnénych k navrhu UZEMNIHO PLANU STUDENA
opakované verejné projednani

VYPORADANI NAMITEK - uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

. odatel . . vy o <oe
¢. p, . namitka navrh rozhodnuti o namitkach vcetné oduvodnéni
namitky
Po seznameni se s navrhovanym tizemnim planem mam tyto namitky k feseni NAMITCE SE VYHOVUJE
uzemniho planu obce Studena. Sumrakov je charakteristické mensi zemédélské sidlo s tradi¢nim
Ja Pavel Bazant vlastnik pozemkti KN parec €. st. 64 a 1067/5 k. i. Sumrakov. uspofédanim venkngkych usedlosti. Pro toto Sldlf? Je koqcepce o
N ; " v . nastavena tak, aby si i do budoucna zachovala svij historicky ruralni
Navrhuji zatazeni pouze pozemku KN parec. €. 64 do zastavéného tizemi a do C e, .
.y . e, e g charakter a nebyly negativné ovlivnény ¢etné hodnoty, které se v tomto
funkéni plochy II. Plochy pro bydleni smiSené, venkovska smiSena zastavba, | , . . < « .
. N N s e uzemi nachazeji. Pozemky p. €. st 64 a p. ¢. 1067/5 v k. u. Sumrakov
nebo rekreace tak, jak doporu¢oval uz v roce 2016 stavebni Gfad v Dacicich. ) oy . . en e .
jsou viici sidlu Sumrakov situovany v urcité solitérni poloze a jsou
Viz piiloha 1. (ze dne 9.9.2016) -" Vlastnik pozemkti KN parc. ¢&. st. 64 a 1067/5 | exponovanou lokalitou pfi piijezdu do sidla ze severozapadu. Moznost
k. 1. Sumrakov pozaduje zatazeni téchto pozemk do zastavéného uzemi a do vyuziti pro rekreaci byla diskutovana na vetejném projednani a po
5 . funkéni plochy II. PLOCHY PRO BYDLENI{ SMISENE, venkovska smisena predlozeni dal§ich dokumenti je navrh rozhodnuti ndmitce vyhovét a to
MgA. Pavel Bazant DiS. | ;35tavba.." Pozemek st.64 jsem kupoval jiz v roce 2006. V intencich — cca stavajici zastavba plochy rekreace, souvisejici ¢asti
1. pozemkl plochy zelené soukromé. Vzhledem k poloze lokality budou

Velky Pé¢in 12
380 01 Dacice

V roce 2007 jsem kupoval od obce Studend pozemek 1067/5. Kdy mi bylo
ptislibeno Ze zamér bude mozné realizovat.

Také v roce 2016 jsem usiloval o zménu v izemnim planu k népravé stavu.
Zatazeni toho zamé&ru jsem projednaval s tehdej§im starostou a odborem
uzemniho planovani, ktefi mi toto pfedbézné piislibili.

S timto stanoviskem jsem pocital a vSechny kroky, které jsem Cinil jsem vzdy
nahlésil na Gfad¢ ve Studené. Ve jsem ptizpusoboval tomu, ze bude zdmér
mozné realizovat. Takze mné to stalo uz nemalo investic.

Situace kolem mého pozemku je dlouhodobé nejasna. Vzdy jsem se snazil vyjit
vstfic a postupné plnil vSechny doporuceni a podminky tak, aby jsem na svém
pozemku mohl bydlet.

stanoveny podminky vyuziti respektujici hodnoty izemi, napt. zohlednit
charakteristické znaky hodnotnych budov v sidle zejména
architektonickym vyrazem budov (jednoduché tvaroslovi bez vyrazného
dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim,
sedlova stiecha bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —45°, vyrazné
obdélnikovy pidorys).
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Po narozeni syna, mam o divod vic chtit tady zistat a zit. S obci spojuju svoji
budoucnost a chei se aktivné podilet na jejim rozvoji.

Chceme vybudovat misto pro zivot rodiny, reflektovat na tendenci usporného
bydleni. S partnerkou MgA. Bemadetou Klabnikovou nas s timhle mistem
spojuji socialni i pracovni vazby (ac uz se jedna o praci s détskymi skupinami,
na riznych projektech pro organizace a¢ mésta, nebo organizovani vystav a
podobng).

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Rudolf Dufek

U Chmelnice 433
378 56 Studena

Dne 20.4. 2023 se uskute¢nilo opakované vefejné projednani o navrhu UP
Studena. Pfi tomto jedna na miij vyslovny dotaz o zafazeni, zda moje zadost byla
vyfizena kladng&. Zadost se tykala vystavby véelinu na nemovitosti p. & 337 v
KU Studena (pozemek manzelky). Bylo mi odpovézeno projektantem (Ing. V.
Smitka), ze milj pozadavek se zamita. Pfedtim bylo obecné feceno, Ze je mnoho
pozadavkil na stavebni parcely pro vystavbu rekreacnich objektii. Mj konkrétni
dotaz zodpovédél ve smyslu, ze se rozhodli, ze vystavbu véelinu nepovoli k
zatazeni do Gizemniho planu. Opétovné opakoval, Ze hrozi nebezpeci zmeény
véelinu na rekreacni objekt. Proti tomu v zdkonné lhité podavam ptfipominku,
kterou odivodiiuji nasledujicim zptsobem.

Na moji pisemnost ze dne 2.7. 2021 - podanim pfipominek a namitek k jiz
projednavanému ustanoveni zakonem ¢. 183/2006 o uzemnim planovani a
stavebnim zakonem § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Mi vlibec nebylo
odpovézeno. Proto jsem se dotazoval na stav vyfizeni namitky, kde mi bylo
sdéleno, Ze je mozné na pozemku umistit v¢elin do celkové vymeéry 18 m/2,
avsak bez pobytovych mistnosti a technické infrastruktury a byla mi vydana
fotokopie pisemnosti (¢.4) viz. Pfiloha., kde toto bylo uvedeno. Proto mé velice
prekvapilo stanovisko sdéleni na opakovaném projednani UP. Dne 20.4.2023.
Nebyl mi sdélen zddny divod pro zamitnuti stanoviska. Opakuji, Ze se mi jedna
o vystavbu vcelina, ktery hodlam provozovat, protoze chov vcel povazuji za
spoleCensky i ekologicky velice dilezitou a prospésnou vec.

V soucasné dobé jiz v€ely chovam, avS§ak mam castecny problém, protoze
sousedka mé manzelky, kde jiz vCely chovam, je alergicka na vceli bodnuti. V
zadném piipadé bych ji nechtél ohrozit, a proto se snazim spolu s manzelkou
veelstvo umistit na venkovni plose.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi ve volné krajin€ v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze
severovychodné od sidla Studena.
Pro I. opakované vetejné projednani byl navrh uzemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného tizemi, napf.
plochy zeméd¢lské, vodni a vodohospodaiské, lesni, smiSené
nezastavéného uzemi, piirodnich byla vypusténa moznost umistovani
véelnic, veelint, resp. v plochach zemédélskych podminéné pripustné
umistovani piistfeski pro hospodatska zvirata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu tzemné
planovaci dokumentace verze pro spole¢né jednani a verze pro vefejné
projednani vclenény z divodu umoznéni téchto Cinnosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiiovanim izemnich pland
Vv poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty tzemi vetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti
z ptipustného, resp. podminéné ptipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na disledné ochrané byla podpofena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
téchto ¢innosti v nezastavéném tizemi a zabranit tak umist'ovani
zadmérl, z nichz nasledn€ bude vyplyvat pfimy ¢i nepfimy tlak na takové
vyuzivani nezastavéného tzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
Studena a s ptihlédnutim k feSeni platného izemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam tizemi a samotnému fe$eni uzemniho planu
véetné stanovené koncepce usporadani krajiny vypustil uvedené zameéry
Z pripustného, resp. podminéné piipustného vyuziti, ¢imz je ve své
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Pozastavuji se nad nahlou textovou zménou z ledna 2021, kde v¢elin je vymezen
v piipustném vyuziti a v textové ¢asti z inora 2023 vsak bylo vyrazeno.

Doufam, zZe moje argumenty jsou dostateéné presvéd¢ivé pro kladné vytizeni mé
zadosti a pfipominky ve véci zafazeni vcelina na parcele ¢. 337 v KU Studena do
UP.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

podstaté vyloucil. Samotné feSeni izemniho planu umoziuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyvoji tzemi v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Diivodem vypusténi téchto bodi je tak vétsi
ochrana hodnot izemi (véetné ochrany nezastavéného tizemi) pred
nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov V nezastavéném tzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zdméru v koncepénim dokumentu, jehoz
schvaleni podléha Sirokému konsensu v rdmci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
vyloucit, ale jejich umisténi posoudit piipadné v samostatné zmeéné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno prisvédcit, ze

V celém procesu pofizovani izemniho planu uplatioval pfipominku ¢i
namitku. OvSem jejich obsah se pribézné¢ obménoval od stavby véelinu
po viceucelovou stavbu, sklad na nafadi s moznosti schovani pred
nepfiizni pocasi, ptipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, Ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné uly ani neprobihd na tomto pozemku Zadna véelatska ani péstebni
¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zasadni problémy se
stavajici véelaf'skou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedotcen. Ve spravnim uzemi obce je mozno
identifikovat mnoho mist v¢etné nezastavéného tzemi, kde k v¢elafeni
bez problémii dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizt v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umist'ovani
novych staveb a ptipadného dalsiho zaplocovani pozemku v krajing,
nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti uzemi ploch zeméd¢€lskych, ve kterych se pozemek
nachézi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
zemédélskym funkeim jako chov hospodaiskych zvifat a dalsi
zemeédelské hospodareni na zemédélské pude (véetné chovu vcel, napf.
formou umisténi uld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni tzemnim
planem branéno, nebot tyto funkce do ruralni krajiny od nepaméti
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pattily. Pozemek p. ¢. 337 k. 0 Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Navrzené feSeni v zadném piipadé neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani ptipadnému
umisténi Gli. Avsak stavba véelina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty tizemi véetné krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti izemné planovaci dokumentace,
coz dokladuje feseni platného uzemniho planu obce Studena, kde je
pozemek soucasti pfirodni zony. Citujeme z platného tizemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zona zahrnuje nejcennéjsi ¢asti tizemi

z hlediska piirodnich hodnot, lezici mimo prvky USES. Zéna je cenna
predevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich pfirodé
blizkych spolecenstev, ¢asto s vyskytem zvlasté chranénych druhti
rostlin.

Pfipustné vyuziti: pési a ucelové cesty, zemedélské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirod¢ blizké porosty, vodni
plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Nepfipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prijezdnou silniéni dopravu, té¢zba a zpracovani
nerostl, umélé zalesnovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zemédélstvi, stavby skladek odpadt.®. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uzemi vymezené a chranéné izemné planovaci
dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individudlni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pii doruovani rozhodnuti o namitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi predpisy v¢etné spravniho fadu
a stavebniho zakona.

Hana Dufkova

U Chmelnice 433
378 56 Studena

Dne 20.4. 2023 se uskuteénilo opakované vefejné projednani o navrhu UP

Studena. Pti tomto jednani na mij vyslovny dotaz o zatazeni, zda moje zadost
byla vyfizena kladné. Zadost se tykala vystavby velinu a souvisejici chatky na

nemovitosti p. & 337 v KU Studena (vlastnik). Bylo mi odpovézeno

projektantem (Ing. V. Smitka), Ze mij pozadavek se zamita. Nésledné bylo

obecné feceno, Ze je mnoho pozadavki na stavebni parcely pro vystavbu

rekreacnich objektt. Mj konkrétni dotaz zodpovédel ve smyslu, Ze se rozhodli,
ze vystavbu vcelinu nepovoli k zatazeni do UP. Opétovné opakoval, Ze hrozi

nebezpeci zmény vcelinu na rekreacni objekt. Proti tomu v zdkonné lhuté

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi ve volné krajin€ v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze
severovychodné od sidla Studena.
Pro I. opakované vetejné projednani byl navrh izemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného uzemi, napf.
plochy zemédélské, vodni a vodohospodaiske, lesni, smisené
nezastavéného izemi, pfirodnich byla vypusténa moznost umistovani
vcelnic, v€elind, resp. v plochach zemédélskych podminéné pripustné
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podavam ndmitky, které podavam nésledujicim zptisobem.

Na moji pisemnost ze dne 2.7. 2021 - podani pfipominek a namitek k jiz
projednavanému ustanoveni zakonem ¢. 183/2006 o izemnim planovani a
stavebnim zakonem § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Mi viibec nebylo
odpovézeno. Proto jsem se dotazovala na stav vyfizeni namitky, kde mi bylo
sdéleno, Ze je mozné na pozemku umistit v¢elin do celkové vymeéry 18 m/2,
avSak bez pobytovych mistnosti a technické infrastruktury a byla mi vydana
fotokopie pisemnosti (€.5) viz. Pfiloha, kde toto vSe bylo uvedeno. Proto me¢
velice piekvapilo stanovisko na opakovaném projednani UP dne 20.4.2023.
Nebyl mi sdélen zadny divod pro zamitnuti stanoviska. Opakuji, Ze se mi jedna
o vystavbu véelina, ktery hodlam provozovat, protoze chov vcel povazuji za
spolecensky i ekologicky velice dilezitou a prospésnou véc.

V soucasné dobé jiz v¢ely chovam, avSak mam ¢astecny problém, protoze
sousedka je alergicka na vceli bodnuti. V zZadném ptipad¢€ bych ji nechtéla
ohrozit, a proto se snazim vcelstvo umistit na venkovni plose. Pozastavuji se nad
nahlou textovou zménou z ledna 2021, kde vcelin je vymezen v pfipustném
vyuziti a v textové ¢asti z inora 2023 toto bylo vyfazeno.

Doufam, Ze moje argumenty jsou dostateéné presvédcivé pro kladné vytizeni mé
zadosti a namitky ve véci zatazeni v€elina na parcele ¢. 337 v KU. Studena do
UP.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

umistovani pfistieskil pro hospodarska zvifata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu tzemné
planovaci dokumentace verze pro spoleéné jednani a verze pro vefejné
projednani vélenény z diivodu umoznéni téchto ¢innosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim tzemnich plant
Vv poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty Gzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti

Z ptipustného, resp. podminéné pfipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na dtsledné ochrané byla podpofena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
téchto ¢innosti v nezastavéném tizemi a zabranit tak umistovani
zamérd, z nichZ nasledné bude vyplyvat pfimy ¢i nepfimy tlak na takové
vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do neptipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
Studena a s pfihlédnutim k feSeni platného tizemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam uizemi a samotnému fe$eni izemniho planu
véetné stanovené koncepce uspotadani krajiny vypustil uvedené zaméry
z pripustného, resp. podminéné piipustného vyuziti, ¢imz je ve své
podstaté vyloucil. Samotné feSeni izemniho planu umoziuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyvoji tizemi v souladu s cili a akoly
uzemniho planovani. Diivodem vypusténi téchto bodi je tak veétsi
ochrana hodnot izemi (v€etné ochrany nezastavéného tizemi) pred
nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov V nezastavéném tzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zameéru v koncepénim dokumentu, jehoz
schvaleni podléha Sirokému konsensu v ramci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
vylou¢it, ale jejich umisténi posoudit pfipadné v samostatné zméné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno ptisveédcit, ze

V celém procesu pofizovani izemniho planu uplatiioval piipominku ¢i
namitku. OvSem jejich obsah se prubézné¢ obméioval od stavby veelinu
po viceucelovou stavbu, sklad na naradi s moznosti schovani pred
nepfizni pocasi, pfipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné Uly ani neprobiha na tomto pozemku zadna véelafska ani péstebni
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¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zdsadni problémy se
stavajici véelaf'skou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedotéen. Ve spravnim uzemi obce je mozno
identifikovat mnoho mist v¢etné nezastavéného tzemi, kde k v¢elafeni
bez problémut dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. 1. Studena se nachazi v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizt v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umist'ovani
novych staveb a ptipadného dalSiho zaplocovani pozemkt v krajing,
nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti izemi ploch zemédélskych, ve kterych se pozemek
nachazi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
zemédélskym funkcim jako chov hospodaiskych zvifat a dalsi
zem&délské hospodateni na zemédeélské pude (véetné chovu vcel, napf.
formou umisténi uld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni uzemnim
planem branéno, nebot’ tyto funkce do ruralni krajiny od nepaméti
pattily. Pozemek p. ¢. 337 k. 1 Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. NavrZené feSeni v zddném pfipad¢é neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani pfipadnému
umisténi ult. AvSak stavba véelina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty tizemi véetné krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti uzemné planovaci dokumentace,
coz dokladuje feseni platného uzemniho planu obce Studena, kde je
pozemek soucasti ptirodni zony. Citujeme z platného tizemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zona zahrnuje nejcennéjsi ¢asti uzemi

z hlediska piirodnich hodnot, lezici mimo prvky USES. Zéna je cenna
piedevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich ptirodé
blizkych spolecenstev, ¢asto s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin.

Pripustné vyuziti: pési a ucelové cesty, zemédelské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirod¢ blizké porosty, vodni
plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Nepftipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prijezdnou silni¢ni dopravu, t€zba a zpracovani
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nerostll, umélé zalesiiovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zem&délstvi, stavby skladek odpadi.“. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uizemi vymezené a chranéné izemné planovaci
dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individualni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pfi doruc¢ovani rozhodnuti o namitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi piedpisy véetné spravniho fadu
a stavebniho zékona.

Zdenék Jirku

Olsany 13
378 56 Studena

Na zakladé verfejného projednavani navrhu tizemni planu Vas zadam o zménu,
tykajici se pozemkl v mém vlastnictvi

pozemek ¢islo 501 v ki Studena - Olsany

pozemek je udavan jako plocha zemédélska

pozaduji zménu na plochu k bydleni - venkovské

pozemek ¢islo 522/1 v ki Studena - OlSany
pozemek je udavan jako plocha smiSena nezastavéného tizemi
pozaduji zménu na plochu k rekreaci

O zménu jsem zadal jiz v roce 2020 dne 9.1. a potom v roce 2021 dne 7.7. ani v
jednom piipadé mi nebylo oznameno k jakému vysledku pii posuzovani mé
zadosti bylo dosazeno.

K mému nemilému piekvapeni jsem pfi vefejném projednavani a nasledné
navstéve na obecnim urade zjistil Ze se ifad mou zadosti viibec nezabyval.

Proto Vas zadam o napravu tohoto pochybeni a bezodkladné projednani mé
zadosti s pisemnym vyjadienim ohledné zaveri, pro zménu uzemniho planu pred
jeho definitivnim projednanim.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemky p. ¢. 501 a 522/1 v k. 6. Olsany u Dacic se nachézeji na okraji
historické casti sidla OlSany. Tyto pozemky jsou situovany na
jihovychodnich humnech s tradi¢ni nezpevnénou zahumeni cestou a
uzkou navaznosti na okolni krajinnou zeleni. Rozvoj této ¢asti sidla,
ktera neni poznamenana novodobou zastavbou, neni vhodny z pohledu
krajinného razu, ktery je pro celou jizni ¢ast Ol$an typicky semknutéjsi
zastavou tradi¢nich venkovskych chalup s dominantou nemovité
kulturni pamatky kostela sv. Vaclava s farou. V sidle Olsany jsou
vymezeny vhodnéjsi plochy pro rozvoj bydleni a urbanizace dalsi ¢asti
krajiny negativné narusuje ekologické vztahy v krajiné s cetnymi
hodnotnymi pfirodnimi prvky.
Pfedchozi namitky a pfipominky byly fadn€ v procesu pofizeni
uzemniho planu vyhodnoceny.

Karel Némec
Véra Némcova

Zahradni 156
378 56 Studena

Jako majitelé pozemku p.¢. 31/1, 31/2, 32/2, 380/2, 88/1, 89, 90/2 vse pro k.u.
Velky Jenikov timto zddame o zménu uzemniho planu na vyse uvedené parcele
89 v rozsahu dle pFiloZené situace.

Timto zddame o zménu doteného uzemi na plochy s pripustnym vyuZitim pro
vystavbu zemédélskych staveb z divodi rozsifovani rodinné farmy (senik, staj
pro hospodéaiska zvitata), vybéhy pro hospodarska zvitata a skladovaci plochy
pro zemeédelské vyuziti.

NAMITCE SE VYHOVUJE
Cast pozemki je jiz vymezeno jako plocha bydleni - venkovské, ktera
umoziuje jak rozvoj bydleni, tak i rozvoj hospodafskych aktivit. Na
zakladé namitky dochazi k uprave vychodni Casti zastavitelné plochy za
komunikaci na p. ¢. 89 dle podatelem namitky ptilozené situace. Zabory
zem&d¢€lského pidniho fondu se nezvétsi, pouze bude upravena podoba
zastavitelné plochy.
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Dotcena plocha by méla byt
roz§ifena z divodu zatim
nemozného postaveni
zemédelské stavby (senik,
staj pro hospodaiska
zvitata,..).

Zadam o rozsiteni
uzemniho planu dle
nakresu. Rozsiteni by bylo zde vhodné kvili rovinatému terénu a dostupnosti
vlastni pfijezdové komunikace. V dal$ich ¢astech je parcela svazita a byla by zde
technicky slozita stavba.

Dotcena plocha by méla byt rozsifena z diivodu zatim nemozného postaveni
zemé&délské stavby napt. (senik, staj pro hospodaiska zvitata,..). Tim neni
umoznéno se dale rozvijet v rodinné farmé.

Stavby budou projektovany, tak aby zapadaly do razu krajiny. Nékteré stavby v
ohci V. Jenikov, které jsou jiz postaveny uréité¢ do razu krajiny zapadaji.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Milan Zamostny

Sumrakov 67
378 53 Studena

Na zéakladé § 52 odst. 2, 3 stavebniho zakona jako novy vlastnik pozemku
dotceného navrhem feseni, uplatiiuji svoji namitku k ¢astem feseni, ktera byla od
prvniho vefejného projednani zménéna. Jedna se o pozemek

p-€. 2177/1 trvaly travni porost.

Tehdejsi vlastnik podal zadost na zafazeni pozemku do ploch pro bydleni po
spole¢ném projednani navrhu uzemniho planu obce Studena. Obec Studena po
dohodé s projektantem uzemniho planu tento pozemek do plochy pro bydleni
== | navrhla zafadit, coz bylo v navrhu
uzemniho planu pro vefejné
projednani zohlednéno. Nasledné pak
na zakladé stanoviska krajského
8| ufadu ¢. j. KUJCK 45820/2022 ze dne
. | 14.4.2022 a naslednych jednani, kdy
krajsky ufad vyhodnotil zatazeni této
~ | plochy tak, Ze cituji: ,,Navrhem této
-+ | lokality dochazi k zasadnimu naruSeni
W o organizace ZPF v daném tizemi a

NAMITCE SE VYHOVUJE
Beéhem procesu pofizovani byl od majitele pozemku uplatnén
pozadavek, na ktery pofizovatel reagoval kladné, a navrhl do krajové
stavebni proluky vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni. Toto feseni
bylo dotéenym organem odmitnuto, jak uvadi podatel namitky.
Nové podal majitel pozemku upravenou namitku, ve které pozaduje
pouze ¢ast pozemku p. €. 2177/1 zahrnout do zastavitelné plochy pro
bydleni.
Pozemek p. ¢. 2177/1 v k. u. Studena tvoii krajovou proluku bytové
zastavby ulice Palackého. To také potvrzuje druhostranné obestavéni
ulice. Pozemek je od ostatnich ploch vyuZivanych pro zemédélskou
¢innost oddélen asfaltovou pozemni komunikaci na p. ¢. 2427/1.
Soucasné neni pozemek ani evidovan ve vetfejném registru pudy LPIS,
resp. neni soucasti evidovaného ptidniho bloku.
Z uvedenych divodi se navrhuje ndmitce vyhovét a vymezit
zastavitelnou plochu pro bydleni pro situace pfilozené podatelem
namitky - plocha smiSena obytna, ktera uzavie stavajici obytnou zoénu u
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vzniku obtizné ptistupné zbytkové
plochy zemédé€lské pidy, coz je v
rozporu s ust. § 4 zékona.", muselo
dojit k vyjmuti i této plochy z
navrhovych ploch pro
zastavbu/zabor.

Na zékladé tohoto stanoviska a
argumentl krajského ufadu a po
konzultaci situace s povérenymi
zastupci obee Studena timto
podavam namitku proti vyjmuti této : i :
plochy z navrhovych ploch pro zastavbu/zabor a predkladam novy navrh na
zatazeni pouze zmensené ¢asti pozemku p.¢. 2177/1 do plochy pro bydleni.

Oditvodnent’.

%\

e Cast pozemku navrhovana k zatazeni do plochy pro bydleni o vyméfe cca
500 m? tésné piiléha k zastavénému Uzemi obce a piipadnou stavbou
rodinného domu by doslo k doplnéni fadové zastavby a vzniku ucelené
uli¢ni fady. (Toto Ize jest¢ ,,umocnit" podminkou moznosti vystavby pouze
jednoho rodinného domu)

e Tento navrh vyhovuje § 4 zakoné ¢. 334/1992 Sb.. o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu zasadam plosné ochrany ZPF, konkrétné bodu b) - ,,odnimat
prednostné pidu méné kvalitni" - jelikoz se jedna o trvaly travni porost a ne
o ornou pidu, dale vyhovuje i bodu c) - ,,zdsadné¢ co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologocké a odtokové poméry v tUzemi a sit
zemedélskych ucelovych komunikaci ,, - navrhem pouze této zmensené Casti
pozemku pro zastavbu/zabor nedochazi k zasadnimu naruseni organizace
ZPF v daném tzemi a ke vzniku obtizné pfistupné zbytkové plochy
zemé&délské pudy. Tento navrh je také v souladu i s bodem d) - ,,odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédelského ptidniho fondu" - pro zastavbu/zabor bude
vyclenéna pouze mensi ¢ast pozemku. Tento navrh také spliuje § 4 zdkona
odst. 2 - ,za nezbytny piipad se povazuje zejména neexistence ploch
uvedenych v odstavci 1 na tizemi obce (pouzit pfedevsim nezemédélskou
pudu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky), na kterém ma byt
zamér, ktery se dotyka zeméde€lského pidniho fondu, realizovan" - v obci
Studenad se dle v soucastnosti platného tizemniho planu nenachazi volné
pozemky uvedené v odstavci 1§ 4 zdkona ochrany ZPF. Zaroven jedna se o

vyrobniho aredlu masny. Pro plochu bude stanovena podminka
vystavby maximalné jednoho rodinného domu, aby nedochazelo
k nahusténi zastavby v obytné zoné v jeji koncové ¢asti.
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odejmuti pouze mensi Casti z nedostatecné vyuzitého travniho pozemku
tésné priléhajiciho k zastavénému tizemi obce.

e Navrh rovnéz vyhovuje pozadavku § 4 zakona odst. 3 - ,,Zemédélskou pudu
I. a II. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazn¢ prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu" - uvedeny pozemek je zafazen do V. tfidy ochrany.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Popelikova Blanka

Podolska 557/102, Podoli,
14700 Praha 4

Namitky k upravenému navrhu tizemniho planu Obce Studena - neprovedeni
navrhu na zatazeni pfedmétnych pozemk do ploch ,,SO - plochy smisené
obytné" a ,,Bm - plochy bydleni - méstské", v§e v katastralnim tzemi Studena

Jako vyhradni vlastnik niZze uvedenych nemovitosti timto opakované vznasim
namitky k projednavanému upravenému navrhu izemniho planu obce Studena,
prostiednictvim Obecniho Gfadu Studena tykajici se pozemkii:

. pozemKu par. & 220/5, orna pida o vyméfe 1506 m®
. pozemKu par. & 220/12, orna piida o vyméie 344 m?
. pozemKu par. & 1651, orna piida o vyméie 1454 m?

vedenych Katastralnim ufadem pro JihocCesky kraj, Katastralnim pracovistém
Jindfichtiv Hradec na LV 975 (pfiloha €. 2), v katastralnim uzemi Studena, (viz.
ptiloha €. 1 - vyznaceni pozemki ve snimku katastralni mapy) (dale jen
pozemky) s tim, Ze:

- K ptedmétnym pozemkim byl podan podnét (zadost z 14.12.2016) a
namitky (ndmitky z 25.10.2019 a 15.6.2021) k provedeni zmény UP, kde
bylo navrzeno jejich zatazeni do kategorie: funkénich plochy I. BYDLENI
V RODINNYCH DOMECH, a to s ohledem na skuteGnosti, Ze vyse
uvedené pozemky jsou situovany v okrajovych Castech obce s tim, ze
navrzené zatazeni jako funkénich plochy I. BYDLENI V RODINNYCH
DOMECH sousedi a navazuje na pozemky evidované s timto zafazenim v
jiz platném uzemnim planu a je tedy dana v ramci planovaného rozvoje
obce moznost tyto plochy rozsifit a soucasn¢ v ramci namitek bylo
navzeno zafazeni téchto pozemkut do ploch ,,SO - plochy smiSené obytné"
a ,,Bm - plochy bydleni - méstské".(pfiloha €. 3a,b,c)

- Tento podnét ani naledné namitky nejsou nikterak zohlednény v novém
upraveném navrhu UP a vlastnik Zad4 o jejich dodate¢né zapracovani a

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Pozemky p. €. 220/5, 220/12 a ¢ast pozemku p. ¢. 220/11 v k. 0.
Studena se nachazeji v okrajové ¢asti Studené, ktera se vyznacuje
¢etnymi piirodnimi hodnotami a charakteristickym krajinnym razem.
Na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany zemédelského
pudniho fondu vyplyva, ze izemni plan Studena obsahuje spise
nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni. Z urbanistického hlediska
jsou vyhodnéjsi plochy pro vystavbu v jinych ¢astech sidla Studena.
Lokalita Vrsi je problematicka s ohledem na vybudovani vefejné
technické a dopravni infrastruktury a vyuZiti této lokality ztézuje také
geomorfologie terénu, v zapadnim svahu udoli Studenského potoka.

Pozemek p. €. 1651 v k. 0. Studena v jizni ¢asti Studené by predstavoval
novy zabor zemédelské pidy v novém rozvojovém sméru, ktery je

Z hlediska zajmi ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu velmi
problematicky a v souc¢asné dob¢€ nepruchozi pfes organ ochrany
zemédélského pudniho fondu. Ve Studené je v novém tzemnim planu
vymezen dostatek ploch pro bydleni na vhodnych mistech, kde lze
uspokojit rozvojové tendence.
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zménu v tom smyslu, Ze bude respektovat sousedni zafazeni ploch v tomto
navrhu UP kdy :
e pozemek par. ¢ 220/5, v k.4. Studena - bude nové zatazen jako plocha
,»30 - plochy smiSené obytné "
e pozemku par. ¢&. 220/12, v k.i. Studena - bude nové zatazen jako plocha
,»30 - plochy smiSené obytné "
e pozemku par. €. 1651, v k.. Studena - budel nové zatazen jako plocha
,,Bm - plochy bydleni - méstské"

- Dle Informace Obecniho uUfadu Studena - stavebniho ufadu, ze dne
4.1.2017 o zafazeni pozemkl v ramci soucasného platného tzemniho
planu jsou pozemky zafazeny:

e pozemek par. ¢. 220/5, v k.0. Studena - zastavitelné izemi , 1. Plocha
pro bydleni

e pozemku par. ¢. 220/12, v k.. Studena - zastavitelné uzemi , 1. Plocha
pro bydleni

e pozemku par. ¢. 1651, v k1. Studend - zastavitelné uzemi , VI. Plocha
pro dopravu

Sougasny novy upraveny navrh UP tyto pozemky nové vy¢lefiuje a méni jejich
vyuziti jako plochy ,,ZE - plochy zeméd¢lské", coz je dle nazoru vlastnika v
rozporu s planovanym rozvojem obce a poskozuje vlastnicka prava vlastnika v
moznosti jejich budouci vyuzitelnosti.

-V ramci Obce Studena je ,,oblast" (oznaceno v pfiloze ¢.5) u pozemki
parc.¢. 220/5 a 220/12, k.u. Studenda, vhodna lokalita k rozsifeni existujici
zastavby jako uceleného komplexniho uzemi (soucasné upozorfiujeme na
$patnou zemédélskou vyuzitelnost pozemkt parc.¢. 220/5 a 220/12, k.u.
Studena i s ohledem tvar jejich tvar a existenci dfevin, dokonce si pfes
pozemky vlastnici sousednich nemovitosti neopravnéné zkracuji cestu
automobily a nerespektuji historickou cestu). Jeji budouci zastavba by také
ucelila soucasny ,,vykus" zastavéného Uzemi s vyuzitim ,,SO - plochy
smiSené obytné ". V této lokalité také byla dokonce v roce 2022
dokoncéena rekonstrukce komunikace Vr$i vcetné nového asfaltového
povrchu a u hranice pozemku par. ¢. 220/5 jsou vedeny veskeré IS. To
samé lze konstatovat i u pozemku parc.¢. 1651, k.. Studena s navrzenym
vyuzitim ,.Bm - plochy bydleni - mé&stské".

uplné znéni namitky je soucasti spisu
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navrh rozlgodnuti o namitkach
uplatnénych k navrhu UZEMNIHO PLANU STUDENA
I1. opakované verejné projednani

VYPORADANI NAMITEK - uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

¢. f:i?ttli; namitka navrh rozhodnuti o namitkach véetné oduvodnéni
Dne 20.4. 2023 se uskutec¢nilo opakované vetejné projednani o navrhu UP ‘
Studena. Pfi tomto jedna na muyj vyslovny dotaz o zafazeni, zda moje zadost byla Na tvod i }\I AMITCE ?E NEXYHOV}? JEI, Studend
vyfizena kladng. Zadost se tykala vystavby vé&elinu na nemovitosti p. & 337 v au \:10 ’]elnuvt 1o prip c;(menoyt, #¢ havrh uzemnino planu tu ena €
KU Studeni (pozemek manzelky). Bylo mi odpovézeno projektantem (Ing. V. ETOJ? bnaiva pr Icll' opa é)vaneﬁ verejltzem pfﬁj edn? ot Vhr ozsahu dup,ra,v ’
Smitka), ze mtij pozadavek se zamita. Piedtim bylo obecné feceno, Ze je mnoho Ptecrlf §y Syzprgvte 2en3y (t) pgvn;l N Qia ovane;l o vergne d?' p(l;O] (; (rilafn. d
pozadavkil na stavebni parcely pro vystavbu rekreacnich objektti. Mij konkrétni drcl)e IeI o akooxfa.néilo f/:f\:ngllloo ig.:&l;éﬁovlzztggip()fm:ﬁ k? a stzue(;) ¢
dotaz zodpovédél ve smyslu, ze se rozhodli, ze vystavbu véelinu nepovoli k dote » IL ‘vrhem Fes ] projecn " . IE 1 a stave
zatazeni do izemniho planu. Opétovné opakoval, Ze hrozi nebezpeci zmény oteenych NAVIACIN TESENL, Opravieny MVEstor 4 zastupee verejnosti
vcelinu na rekreacni objekt. Proti tomu v zdkonné 1htit¢ podavam ptipominku, uplatnit SVe namvltl?yrk castem resenl, k'Eerve byly od prvniho
kterou odivodiuji nsledujicim zpiisobem. opfl.kovaneho Yerejneh(? proj ednani zménény, a to na adresu
Na moji pisemnost ze dne 2.7. 2021 — podanim pfipominek a namitek k jiz pofizovatele, {j. Obecniho ifadu Studend.

Rudolf Dufek projednavanému ustanoveni zakonem ¢. 183/2006 o izemnim planovani a Dotcv:'ené pozemky nejsou dotéeny provedenymi ipravami od prvniho
1 stavebnim zakonem § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Mi viibec nebylo vefejného projednani.

U Chmelnice 433
378 56 Studena

odpovézeno. Proto jsem se dotazoval na stav vyfizeni namitky, kde mi bylo
sdéleno, Ze je mozné na pozemku umistit véelin do celkové vymeéry 18 m/2,
avSak bez pobytovych mistnosti a technické infrastruktury a byla mi vydana
fotokopie pisemnosti (¢.4) viz. Pfiloha, kde toto bylo uvedeno. Proto mé velice
prekvapilo stanovisko sd&leni na opakovaném projednani UP. Dne 20.4.2023.
Nebyl mi sdélen zadny dtivod pro zamitnuti stanoviska. Opakuji, Ze se mi jedna
o vystavbu vcelina, ktery hodlam provozovat, protoze chov véel povazuji za
spoleCensky i ekologicky velice diilezitou a prospésnou véc.

V soucasné dobé jiz vcely chovam, avSak mam castecny problém, protoze
sousedka mé manzelky, kde jiz vCely chovam, je alergicka na vceli bodnuti. V
zadném piipadé bych ji nechtél ohrozit, a proto se snazim spolu s manzelkou
vcelstvo umistit na venkovni ploSe. Pozastavuji se nad nadhlou textovou zménou
z ledna 2021, kde vcelin je vymezen v pfipustném vyuziti a v textové Casti z

Pfes to pofizovatel namitku vyhodnocuje.

Pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi ve volné krajiné v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze
severovychodné od sidla Studena.

Pro I. opakované vetejné projednani byl navrh uzemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného uzemi, napf.
plochy zemédélské, vodni a vodohospodaiské, lesni, smisené
nezastavéného uzemi, piirodnich byla vypusténa moznost umistovani
vcelnic, veelind, resp. v plochach zemédélskych podminéné piipustné
umistovani piistieskil pro hospodarska zvifata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu Gtzemné
plédnovaci dokumentace verze pro spole¢né jednani a verze pro vetejné
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unora 2023 vsak bylo vyfazeno.

Dne 15. 8. 2023 jsem se zGcastnil opétovného vetejného projednani uzemniho
planu obce Studena, kde se projednavaly pouze tii schvalené projekty budouciho
uzemniho planu. Na mtjj dotaz ohledné vystavby vcelina mi bylo sdéleno, ze
projektant (Ing. Smitka) rozhodl o zamitnuti. Nebylo mi dosud podano zadné
pisemné vyrozuméni.

Doufam, zZe moje argumenty jsou dostateéné presvéd¢ivé pro kladné vytizeni mé
zadosti a pripominky ve véci zafazeni véelina na parcele €. 337 v KU Studena do
UP.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

projednani vclenény z diivodu umoznéni téchto ¢innosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim tzemnich plant
Vv poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty tzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti

z pripustného, resp. podminéné piipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na diisledné ochrané byla podpotena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
téchto ¢innosti v nezastavéném tzemi a zabranit tak umistovani
zamérd, z nichz nasledn€ bude vyplyvat pfimy ¢i nepfimy tlak na takové
vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
Studena a s ptihlédnutim k feSeni platného izemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam uizemi a samotnému fe$eni izemniho planu
véetné stanovené koncepce uspotadani krajiny vypustil uvedené zaméry
z pripustného, resp. podminéné piipustného vyuziti, ¢imz je ve své
podstaté vyloucil. Samotné feSeni uzemniho planu umoznuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinudlnimu vyvoji uzemi v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani. Dlivodem vypusténi téchto bodi je tak veétsi
ochrana hodnot izemi (v€etné ochrany nezastavéného tizemi) pred
nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov Vv nezastavéném tzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zdméru v koncepénim dokumentu, jehoz
schvaleni podléha Sirokému konsensu v rdmci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
vylou¢it, ale jejich umisténi posoudit pfipadné v samostatné zméné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno prisvédcit, ze

V celém procesu pofizovani izemniho planu uplatnoval pfipominku ¢i
namitku. OvSem jejich obsah se prubézn¢ obméioval od stavby veelinu
po viceucelovou stavbu, sklad na naradi s moznosti schovani pred
nepfiizni pocasi, ptipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné uly ani neprobihd na tomto pozemku Zadna véelatska ani péstebni
¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zasadni problémy se
stavajici véelafskou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedotcen. Ve spravnim uzemi obce je mozno
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identifikovat mnoho mist véetné nezastavéného uzemi, kde k v¢elafeni
bez problémut dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. 0. Studena se nachazi v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizti v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umistovani
novych staveb a pfipadného dalsiho zaplocovani pozemku v krajiné,
nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti uzemi ploch zeméd¢€lskych, ve kterych se pozemek
nachazi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
zemédélskym funkeim jako chov hospodaiskych zvirat a dalsi
zem&délské hospodateni na zemédeélské pude (véetné chovu vcel, napf.
formou umisténi uld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni uzemnim
planem branéno, nebot’ tyto funkce do ruralni krajiny od nepaméti
pattily. Pozemek p. ¢. 337 k. G Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Navrzené feSeni v zadném pfipadé neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani ptipadnému
umisténi ult. Avsak stavba veelina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty tizemi véetné krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti uzemné planovaci dokumentace,
coz dokladuje feSeni platného uzemniho planu obce Studena, kde je
pozemek soucasti pfirodni zony. Citujeme z platného tizemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zéna zahrnuje nejcennéjsi ¢asti izemi

z hlediska piirodnich hodnot, lezici mimo prvky USES. Zéna je cenna
piedevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich ptirodé
blizkych spolecenstev, ¢asto s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin.

Pripustné vyuziti: pési a ucelové cesty, zemedélské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirodé blizké porosty, vodni
plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Nepfiipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemé&d¢€lskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prijezdnou silni¢ni dopravu, tézba a zpracovani
nerostd, umeélé zalesnovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zemeédélstvi, stavby skladek odpadi.”. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uzemi vymezené a chranéné uzemné planovaci
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dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individualni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pfi doru¢ovani rozhodnuti o namitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi piedpisy véetné spravniho fadu
a stavebniho zékona.

Hana Dufkova

U Chmelnice 433
378 56 Studena

Dne 20.4. 2023 se uskuteénilo opakované vefejné projednani o navrhu UP
Studena. Pfi tomto jednani na mij vyslovny dotaz o zafazeni, zda moje zZadost
byla vyfizena kladn&. Zadost se tykala vystavby véelinu a souvisejici chatky na
nemovitosti p. & 337 v KU Studeni (vlastnik). Bylo mi odpovézeno
projektantem (Ing. V. Smitka), ze miij poZzadavek se zamita. Nasledn¢ bylo
obecné feceno, Ze je mnoho pozadavkl na stavebni parcely pro vystavbu
rekreacnich objektt. MUj konkrétni dotaz zodpovédél ve smyslu, Ze se rozhodli,
7e vystavbu véelinu nepovoli k zafazeni do UP. Opétovné opakoval, Ze hrozi
nebezpeci zmény vcelinu na rekreacni objekt. Proti tomu v zakonné lhite
podavam namitky, které podavam nasledujicim zptisobem.

Na moji pisemnost ze dne 2.7. 2021 — podani pfipominek a namitek k jiz
projednavanému ustanoveni zakonem ¢. 183/2006 o uizemnim planovani a
stavebnim zakonem § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Mi vibec nebylo
odpovézeno. Proto jsem se dotazovala na stav vyfizeni namitky, kde mi bylo
sdéleno, Ze je mozné na pozemku umistit v¢elin do celkové vymeéry 18 m/2,
avsak bez pobytovych mistnosti a technické infrastruktury a byla mi vydana
fotokopie pisemnosti (€.5) viz. Pfiloha, kde toto vSe bylo uvedeno. Proto me¢
velice piekvapilo stanovisko na opakovaném projednani UP dne 20.4.2023.
Nebyl mi sdélen zadny divod pro zamitnuti stanoviska. Opakuji, Ze se mi jedna
o vystavbu véelina, ktery hodlam provozovat, protoze chov vcel povazuji za
spolecensky i ekologicky velice dileZitou a prospésnou véc.

V soucasné dobé jiz véely chovam, avsak mam castecny problém, protoze
sousedka je alergicka na vceli bodnuti. V zadném ptipad¢ bych ji nechtéla
ohrozit, a proto se snazim vcelstvo umistit na venkovni plose. Pozastavuji se nad
nahlou textovou zménou z ledna 2021, kde vcelin je vymezen v pfipustném
vyuziti a v textové ¢asti z tinora 2023 toto bylo vytazeno.

Dne 15. 8. 2023 jsem se zucastnila opétovného verejného projednani uzemniho
planu obce Studena, kde se projednavaly pouze tfi schvalené projekty budouciho
uzemniho planu. Na mtyj dotaz ohledné vystavby vcelina mi bylo sdéleno, ze
projektant (Ing. Smitka) rozhodl o zamitnuti. Nebylo mi dosud podano zadné
pisemné vyrozumeéni ani rozumné vysvétleni pro¢ nemohu vystavbu zrealizovat.

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Na uvod je nutno pfipomenout, Ze navrh izemniho planu Studena se
projednaval pfi II. opakovaném vefejném projednani v rozsahu uprav,
které byly provedeny od prvniho opakovaného vefejného projednani.
Podle § 52 odst. 2, 3 stavebniho zakona mohou nejpozdéji do 7 dnti ode
dne II. opakovaného vefejné¢ho projednani vlastnici pozemki a staveb
dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti
uplatnit své namitky k ¢astem feSeni, které byly od prvniho
opakovaného vefejného projednani zménény, a to na adresu
pofizovatele, tj. Obecniho uradu Studena.
Dotéené pozemky nejsou dotéeny provedenymi Gpravami od prvniho
vefejného projednani.
Pfes to pofizovatel namitku vyhodnocuje.
Pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi ve volné krajin€ v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze
severovychodné od sidla Studena.
Pro I. opakované vetejné projednani byl navrh uzemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného tizemi, napf.
plochy zeméd¢lské, vodni a vodohospodarské, lesni, smiSené
nezastavéného uzemi, ptirodnich byla vypusténa moznost umistovani
veelnic, véelint, resp. v plochach zemédélskych podminéné pripustné
umistovani piistfeski pro hospodatska zvirata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu izemné
planovaci dokumentace verze pro spole¢né jednani a verze pro vefejné
projednani vélenény z diivodu umoznéni téchto ¢innosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim tzemnich plant
Vv poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty uzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti
z ptipustného, resp. podminéné piipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na diisledné ochrané byla podpotena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
téchto ¢innosti v nezastavéném Gizemi a zabranit tak umist'ovani
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Doufam, ze moje argumenty jsou dostatecné piesvédcivé pro kladné vyfizeni mé
zadosti a namitky ve véci zafazeni veelina na parcele ¢. 337 v KU. Studena do
UP.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

zamérd, z nichz nasledné bude vyplyvat pfimy ¢i nepfimy tlak na takové
vyuZzivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do nepftipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
Studena a s pfihlédnutim k feSeni platného izemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam uzemi a samotnému feSeni izemniho planu
véetné stanovené koncepce uspotadani krajiny vypustil uvedené zaméry
z pripustného, resp. podminéné piipustného vyuziti, ¢imz je ve své
podstaté vyloucil. Samotné feSeni izemniho planu umoziuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyvoji tizemi v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Dlivodem vypusténi téchto bodi je tak veétsi
ochrana hodnot izemi (v€etné ochrany nezastavéného tizemi) pred
nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov V nezastavéném tzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zameéru v koncepénim dokumentu, jehoz
schvaleni podléha Sirokému konsensu v ramci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
vyloucit, ale jejich umisténi posoudit pfipadné v samostatné zméné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno prisvédcit, ze

V celém procesu pofizovani izemniho planu uplatinoval pfipominku ¢i
namitku. Ovsem jejich obsah se pribézné obmeénoval od stavby vcelinu
po vicetcelovou stavbu, sklad na nafadi s mozZnosti schovani pied
nepfizni pocasi, ptipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, Ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné uly ani neprobiha na tomto pozemku Zzadna véelatska ani péstebni
¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zasadni problémy se
stavajici veelafskou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedotcen. Ve spravnim uzemi obce je mozno
identifikovat mnoho mist véetné nezastavéného uzemi, kde k véelareni
bez problémii dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachézi v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizi v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umistovani
novych staveb a pfipadného dalSiho zaplocovani pozemku v krajiné,
nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
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zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti izemi ploch zemédélskych, ve kterych se pozemek
nachazi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
zemédélskym funkcim jako chov hospodaiskych zvifat a dalsi
zem&délské hospodateni na zemédeélské pude (véetné chovu vcel, napf.
formou umisténi uld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni uzemnim
planem branéno, nebot’ tyto funkce do ruralni krajiny od nepaméti
pattily. Pozemek p. ¢. 337 k. 0 Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. NavrZené feSeni v zddném piipad¢é neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani pripadnému
umisténi ult. Avsak stavba v¢elina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty tizemi véetné krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti izemné planovaci dokumentace,
coz dokladuje feseni platného uzemniho planu obce Studenad, kde je
pozemek soucasti ptirodni zony. Citujeme z platného tizemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zéna zahrnuje nejcennéjsi ¢asti uzemi
z hlediska piirodnich hodnot, lezici mimo prvky USES. Zéna je cenna
pfedevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich ptirodé
blizkych spolecenstev, €asto s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin.

Pfipustné vyuziti: pési a ucelové cesty, zemedélské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirodé blizké porosty, vodni
plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Neptipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prujezdnou silniéni dopravu, tézba a zpracovani
nerostll, umélé zalesnovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zem&délstvi, stavby skladek odpadi.“. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uzemi vymezené a chranéné izemné planovaci
dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individualni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pfi doruc¢ovani rozhodnuti o namitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi pfedpisy véetné spravniho fadu
a stavebniho zakona.

Bc. Sylva Zderikova

Otakarova 1363/47

Jako vlastnik pozemkaii €. 230/1 a 264/3 v k.u. Studena vznasim nasledujici

namitku.

V ramci tvorby nového tizemniho planu byly nase pozemky pifevedeny ze

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Na tvod je nutno pfipomenout, ze navrh uzemniho planu Studené se
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370 01 Ceské Budgjovice 3

zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech do nezastavitelné plochy
zemédelske.

Na pozemcich zac¢iname realizovat nd$ zamér jejich vyuziti pro rekreaéni uicely.
Za timto ucelem byl v souladu s platnym Gzemnim planem vydan tizemni
souhlas (viz pfiloha) na dvojici malych rekreacnich objektti se zazemim a s
terasou, véetn¢ pfilehlé oplocené zahrady. V soucasné dob¢ za¢iname s
vystavbou povoleného zaméru.

Upravou tzemniho planu se tak na§ zamér dostane do nezastavitelného tizemi a
nase rekreacni zahrady se ocitnou v plose zeméd¢€lské, coz nebude odpovidat
jejich aktualnimu vyuziti a znemozni nam to realizovat dalsi stavby spojené s
rekrea¢nim vyuzitim v rdmci zahrady. Novy uzemni plan by se tak hned po
nabyti u¢innosti stal neaktualnim a rozhodovani podle n¢j by v dot¢eném tzemi
bylo pfinejmensim problematickeé.

Zadam tedy o vraceni dotéené plochy zpét do plochy bydleni nebo do jiné,
ktera bude odpovidat aktualnimu vyuZiti pozemki a neznemozni dal§i rozvoj
v ramci soukromych rekreacnich zahrad.

vvvvvv

vznikly dle stale platného izemniho planu nové okolnosti, které ale naprosto
meni situaci v feSeném Gzemi.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

projednaval pfi II. opakovaném vefejném projednani v rozsahu tprav,
které byly provedeny od prvniho opakovaného vefejného projednani.
Podle § 52 odst. 2, 3 stavebniho zakona mohou nejpozdéji do 7 dnti ode
dne II. opakovaného vetejného projednani vlastnici pozemkd a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vetejnosti
uplatnit své namitky k ¢astem feseni, které byly od prvniho
opakovaného vefejného projednani zménény, a to na adresu
pofizovatele, tj. Obecniho Gfadu Studena.

Dotéené pozemky nejsou dotéeny provedenymi Gpravami od prvniho
vetejného projednani.

Pies to pofizovatel namitku vyhodnocuje. Uzemni plan je koncepéni
uzemng planovaci dokumentace, jejiz projednani probiha v tomto
ptipad¢ v fadu nekolika let. Pfredkladana rozhodnuti byla vydana v dobe,
kdy bylo jiz zah4jeno Fizeni o II. opakovaném vefejném projednani. Jak
sam podatel namitky uvadi, nebyly z jeho strany u¢inény zadné kroky
V procesu potizovani nového uzemniho planu. Vzhledem k charakteru
dokumentu uzemniho planu a procesu jeho pofizeni neni mozno
reagovat na podnéty a rozhodnuti vydana v zavére¢nych fazich
pofizovani, nebot’ by tak dochézelo ke stle se opakujicimu a
nekonéicimu procesu. Uzemnim planem navrzené feseni na dotéenych
pozemcich nema vliv na platnost pfedkladanych rozhodnuti, resp.
uzemniho souhlasu.

Soucasné je nutno zduraznit jako v obdobnych ptipadech, ze dotcené
pozemky se nachazeji v okrajové casti sidla Studené, ktera se vyznacuje
¢etnymi piirodnimi hodnotami a charakteristickym krajinnym razem.
Na zakladé stanoviska doteného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu vyplyva, ze tzemni plan Studena obsahuje spise
nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni. Z urbanistického hlediska
jsou vyhodnéjsi plochy pro vystavbu v jinych ¢astech sidla Studena.
Lokalita Vrsi je problematicka s ohledem na vybudovani vefejné
technické a dopravni infrastruktury a vyuziti této lokality ztézuje také
geomorfologie terénu, v zapadnim svahu udoli Studenského potoka.
Dale je nutno pfipomenout, Ze Gizemni plan obce Studena je platny od
roku 2006. Za téméf 17 let nedoslo k jakékoli zméné ve vyuziti
pozemkl mimo predloZena rozhodnuti.

Popelikova Blanka

Ope¢tovné namitky k upravenému navrhu tizemniho planu Obce Studend - neprovedeni
navrhu na zafazeni piedmétnych pozemkt do ploch ,,SO - plochy smiSené obytné" a

NAMITCE SE NEVYHOVUJE
Na tvod je nutno pfipomenout, ze navrh uzemniho planu Studené se
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Podolska 557/102, Podoli,
14700 Praha 4

,,Bm - plochy bydleni - méstské", vSe v katastralnim uzemi Studena

Jako vyhradni vlastnik nize uvedenych nemovitosti timto opakované vznasim
namitky k projednavanému upravenému navrhu tzemniho planu obce Studena,
prostiednictvim Obecniho Gfadu Studena tykajici se pozemkii:

. pozemKu par. & 220/5, orna pida o vyméfe 1506 m’
. pozemku par. & 220/12, orn4 piida o vyméie 344 m®
. pozemku par. & 1651, orna piida o vyméie 1454 m’

vedenych Katastralnim ufadem pro Jiho€esky kraj, Katastralnim pracovistém
Jindfichtiv Hradec na LV 975 (ptiloha €. 2), v katastralnim uzemi Studena, (viz.
ptiloha €. 1 - vyznaceni pozemku ve snimku katastralni mapy) (dale jen
pozemky) s tim, Ze:

- K pfedmétnym pozemkim byl podan podnét (zadost z 14.12.2016) a
namitky (namitky z 25.10.2019, 15.6.2021 a 17. 4. 2023) k provedeni
zmény UP, kde bylo navrzeno jejich zatazeni do kategorie: funké&nich
plochy I. BYDLENI V RODINNYCH DOMECH, a to s ohledem na
skute¢nosti, ze vySe uvedené pozemky jsou situovany v okrajovych
Castech obce s tim, Ze navrzené zafazeni jako funkénich plochy 1.
BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH sousedi a navazuje na pozemky
evidované s timto zafazenim v jiz platném tzemnim planu a je tedy dana v
ramci planovaného rozvoje obce moznost tyto plochy rozsifit a soucasné v
ramci namitek bylo navrzeno zafazeni téchto pozemkt do ploch ,,SO -
plochy smiSené obytné" a ,,Bm - plochy bydleni - méstské".(ptiloha ¢.
3a,b,c)

- Tento podnét ani nasledné namitky nejsou nikterak zohlednény v novém
upraveném navrhu UP a vlastnik 74da o jejich dodateéné zapracovéni a
zménu v tom smyslu, Ze bude respektovat sousedni zafazeni ploch v tomto
navrhu UP kdy :

e pozemek par. €. 220/5, v k.4. Studena - bude nové zatazen jako plocha
»90 - plochy smiSené obytné "
e pozemku par. ¢. 220/12, v k.i. Studena - bude nové zatazen jako plocha
,»90 - plochy smiSené obytné "
e pozemku par. & 1651, v k.a. Studena - bude nové zatazen jako plocha
,»BM - plochy bydleni - méstské"
- Dle Informace Obecniho uUfadu Studena - stavebniho ufadu, ze dne

projednaval pfi II. opakovaném vefejném projednani v rozsahu tprav,
které byly provedeny od prvniho opakovaného vefejného projednani.
Podle § 52 odst. 2, 3 stavebniho zakona mohou nejpozdéji do 7 dnti ode
dne II. opakovaného vetejného projednani vlastnici pozemkd a staveb
dotcenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce veiejnosti
uplatnit své namitky k ¢astem feseni, které byly od prvniho
opakovaného vefejného projednani zménény, a to na adresu
pofizovatele, tj. Obecniho Gfadu Studena.

Dotéené pozemky nejsou dotéeny provedenymi upravami od prvniho
vetejného projednani.

Pfes to pofizovatel namitku vyhodnocuje. Pozemky p. €. 220/5, 220/12
a ¢ast pozemku p. €. 220/11 v k. . Studena se nachazeji v okrajové ¢asti
Studené, ktera se vyznacuje ¢etnymi ptirodnimi hodnotami a
charakteristickym krajinnym razem. Na zaklad¢ stanoviska dotc¢eného
organu ochrany zemédélského pidniho fondu vyplyva, Ze Gizemni plan
Studena obsahuje spise nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z urbanistického hlediska jsou vyhodnéjsi plochy pro vystavbu v jinych
Castech sidla Studena. Lokalita Vr3i je problematicka s ohledem na
vybudovani vetejné technické a dopravni infrastruktury a vyuziti této
lokality ztézuje také geomorfologie terénu, v zapadnim svahu udoli
Studenského potoka. Dale je nutno pfipomenout, ze platny izemni plan
obce Studena je platny od roku 2006. Za téméf 17 let nedoslo k jakékoli
zméné ve vyuziti pozemkd.

Pozemek p. €. 1651 v k. . Studend v jizni ¢asti Studené by predstavoval
novy zabor zemédé€lské pudy v novém rozvojovém sméru, ktery je

Z hlediska zajmi ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu velmi
problematicky a v souc¢asné dob¢€ nepruchozi pfes organ ochrany
zem&dé&lského plidniho fondu. Ve Studené je v novém tizemnim planu
vymezen dostatek ploch pro bydleni na vhodnych mistech, kde lze
uspokojit rozvojové tendence.

Pokud se tyka pozadavku na doruovani prostfednictvim doporucené
posty, neni tomuto pozadavku mozno vyhovét. Pfi dorucovani
rozhodnuti o namitkach bude postupovano v souladu s pravnimi
predpisy vcetné spravniho fadu a stavebniho zakona.

V navrhu Gizemniho planu Studena vykrese predpokladanych zabort
pudniho fondu verze pro II. opakované vetejné projednani neni na
pozemku p. €. 220/5 k. 0. Studena zobrazena zadna pozemni
komunikace.
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4.1.2017 o zafazeni pozemkl v ramci soucasného platného tzemniho
planu jsou pozemky zafazeny:
e pozemek par. ¢. 220/5, v k.. Studend - zastavitelné tizemi , 1. Plocha
pro bydleni
e pozemku par. ¢. 220/12, v k.. Studena - zastavitelné uzemi , I. Plocha
pro bydleni
e pozemku par. ¢. 1651, v k.. Studend - zastavitelné uzemi , VI. Plocha
pro dopravu

Sougasny novy upraveny navrh UP tyto pozemky nové vy¢lefiuje a méni jejich
vyuziti jako plochy ,,ZE - plochy zeméd¢lské", coz je dle nazoru vlastnika v
rozporu s planovanym rozvojem obce a poskozuje vlastnicka prava vlastnika v
moznosti jejich budouci vyuzitelnosti.

-V ramci Obce Studena je ,,oblast" (oznaceno v pfiloze €.5) u pozemkt
parc.c. 220/5 a 220/12, k.u. Studena, vhodna lokalita k rozsifeni existujici
zastavby jako uceleného komplexniho tizemi (soucasné upozoriiujeme na
$patnou zemédélskou vyuzitelnost pozemku parc.¢. 220/5 a 220/12, k.a.
Studena i s ohledem tvar jejich tvar a existenci dfevin, dokonce si pies
pozemky vlastnici sousednich nemovitosti neopravnéné zkracuji cestu
automobily a nerespektuji historickou cestu). Jeji budouci zastavba by také
ucelila souCasny ,,vykus" zastavéného tzemi s vyuzitim ,,SO - plochy
smiSené obytné ". V této lokalit¢ také byla dokonce v roce 2022
dokoncéena rekonstrukce komunikace Vr$i véetné nového asfaltového
povrchu a u hranice pozemku par. ¢. 220/5 jsou vedeny veskeré IS. To
samé lze konstatovat i u pozemku parc.¢. 1651, k.. Studena s navrzenym
vyuzitim ,.Bm - plochy bydleni - méstské".

Ve véci zadam o pisemné stanovisko a vyjadieni - (v piipadé neakceptace ptivodniho
podnétu v ramei navrhu UP obce Studend a naslednych podanych namitek a zadam o
fadné pisemné zdivodnéni z jakého diivodu nebyly akceptovany), a to
prostiednictvim doporucené posty na adresu mého trvalého pobytu.

Doplnéni k opétovnym namitkam k upravenému navrhu tizemniho planu
Obce Studena — podaném na obec studena 11. 8. 2023

Do dnesniho dne, pfestoze jsem podala jiz tfi pisemné namitky) jsem stale
neobdrzela zadné pisemné rozhodnuti o ndmitkach véetné odivodnéni, tedy jsem
dle aktualnich rozhodnuti nemohla reagovat na Vase stanoviska.

Vychézela jsem z Gdajui zverejnénych na internetovych strankach Obce Studena.
Mij pozemek 220/5 v k.u. Studena je v sou¢asném tizemnim planu urcen k
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zastavéni a neni rozdélen zadnou cestou na prijezd motorovych vozidel do
zahradkarské kolonie.

Dne 15.8. 2023 jsem zjistila, ze na II. opakovaném vefejném projednani Obce
Studena byl pfedlozen vykres predpokladanych zaborti pidniho fondu z tinora
2023, kde je m@j pozemek 220/5 rozdélen cestou.

Prikladdm k tomuto Sdéleni MU Dagice, odboru dopravy, z 18.11. 2019, ve kterém
je jednoznacné uvedeno, ze vyjezdéna komunikace pies muj pozemek 220/5 neplni
funkci nezbytné komunikacni potieby vlastnikti sousednich pozemkil, nebot’ maji
zajistén piistup po komunikaci parc.¢. KN 2475/2 v k.a. Studena.

Dale k tomuto sdéluji, ze na mém pozemku 220/5 neni na LV uvedeno Zadné vécné
pravo, které by zajistovalo prichod nebo priijezd pies miyj pozemek 220/5.

Z tohoto diivodu se diirazn€ ohrazuji proti postupu Obce Studena a zadam, aby
na mém pozemku 220/5 nebyla v zddném piipad¢ umisténa cesta, nebyla
porusovana moje vlastnicka prava a miij pozemek nebyl znehodnocen a byl dale
ponechan jako stavebni parcela.

uplné znéni namitky a jejiho doplnéni je soucasti spisu

189




P) vyporidani p¥

ipominek

& VPOdat,el pFipominka vypgf“édvzini [:f“iponvlil}ky
pripominky véetné oduvodnéni
Po zhlédnuti navrhu nového uzemniho planu Studené navrhujiv, aby mnou PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
zakreslend lokalita - ced trojuheh}lk? vy pozerr}ek mezt ulici Na Sibené 2 tzv. Pozemky p. ¢. 1555/3 a 1515/1 jsou v majetku obec Studend, na kterou
obchvatem - byla vyjmuta z oblasti u¢enych k zastavbé, N 2 S L
X byly pozemky pievedeny od statniho pozemkového tGfadu. V soucasné
Jde o'ﬁzemi, kde je pod skryvkou navazka - Fedy dobé& musi tyto pozemky zistat v plochach bydleni, nebot’ by musela
nepiili§ vhodné k vystavbé. Pozemek nema néjaky obec pozemky vracet SPU. Uzemni plan viak navrhuje i jiné vyuziti
vhodny tvar k vytvofeni stavebnich parcel. Jde o téchto pozemkil v plochdch bydleni — jako napt. zeleni, park, vefejné
uzemi hlukové zatizen¢ dopravou u druhé hlavni prostranstvi — a na téchto pozemcich nemusi byt nutn& postaven rodinny
Zdenék Barta silnici pfes Studenou. A v neposledni fadé¢ - na dom.
1. Na Sibené 530 tomto pozemku je studna s ochrannym pasmem a
378 56 Studena pak pod touto lokalitou je nékolik dal$ich vodnich
zdrojl - jejich naruseni by nebylo asi uvitano, v
dnesni dobé jde o citlivou véc.
Historicky - byla to piivodné plocha uréena pro
rekreaci. Navrhuji parkovou tpravu, osazeni
stromy-i jako izolaci ulice Na Sibené od obchvatu.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
S odkazem na nasi diivéjsi zadost si - PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
dovolujeme pozadat, aby v ramci zpracovani — \\§ B \YJ/K\ Pozemky p. €. 544/2 a 545 jsou soucasti krajinné zelené, ktera
nového tizemniho planu obce Studena bylado 2o 7 7 ~__ | zakonCuje sidlo OlSany na vychodni stran¢ a vytvafi pfirozenou linii
N intravilanu mistni ¢4sti Olany zahrnuta téZ mezi urbanizovanym tzemi a otevienou krajinnou s blokem orné pudy.
Rorpan Bf.){CGk , ¢ast pozemku p.¢. 544/2 a p.€. 545, které jsouv  / VyuZivani té€chto pozemku jako zahrady by vyvolalo dalsi pfidruzené
2 Martfr}a Bejckova nasem vlastnictvi. Tato &ast predmétnych | umistovani staveb jako oploceni, piistiesky a sklady na nafadi a
28. 'rlJna} 614/111 pozemkii je vyznagena na piiloZeném situaénim g oteviralo by novou urbanizaci volné krajiny za uc¢elovou komunikaci na
377 01 Jindfichtv Hradec snimku s tim, Ze bychom ji chtéli vyuzivat jako | pozemku p. & 834, ktera ukoncuje zastavéné izemi sidla Olsany na
zahradu a druha polovina by zistala jako T S O - | vychodni strané. Otevieni nového rozvojového sméru sidla na vychodni
ochranna zelefi. N strané OlSan mize mit negativni disledky na volnou venkovskou
krajinu a nasledné tlaky na budovani technické a dopravni
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu infrastruktury.
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Nela Boudova
K Remizku 401
252 50 Vestec

Na zakladé zvetfejnéni ndvrhu tizemniho planu obce
Studena podavam timto pripominku, kterou zadam o
prevod ¢asti pozemku p. €. 428/1 v k. u. Horni Pole z
navrhované Zeméd¢lské plochy a Smiseného
nezastavéného tizemi do plochy pro Bydleni-
venkovské. Zamysleny rozsah na ptilozeném zakresu.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Jana Brunova
Jablonova 10
586 01 Jihlava

Vzhledem k nadchazejici aktualizaci izemniho planu obce Horni Pole, okres
Jindfichtiv Hradec, Vas timto zadam o rozsifeni stavebni parcely €. 185/2 v k.u.
Horni Pole, obec Studena o zastavéné uzemi - pristének, ktery se ¢astecné
nachazi i na parcele 185/1 trvaly travni porost (viz zobrazeni ptisténku €. 1).

Soucasné bych pozadala o provéteni, zda-li je zastavéné tizemi (viz zobrazeny
ptistének €. 2) soucasti staveb,
parcely €. 185/2, ktera hranici s
pozemkem €. 186/1, jenz neni v
mém vlastnictvi.

Oba domky/pfisténky lezici na
staveb. parcele ¢. 185/2 v k.. Horni
Pole, obec Studena byly v minulosti
realizovany na ohlaseni.

uplné znéni pripominky je
Soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. €. 428/1 v k. 0. Horni Pole je situovan v navaznosti na
historickou zastavbu nékolika usedlosti na biezich Pilného rybniku.
V soucasné dobé¢ je v sidle Horni Pole vymezen dostatek plochy pro
bydleni a nova zastavba, ktera by vice vybihala do volné krajiny je
v soucasné dob¢ nadbytecna.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Cast pozemku p. ¢. 185/1 v k. . Horni pole je jiz zahrnut do ploch
bydleni - venkovské jako stabilizované tizemi spole¢né se sousednim
pozemkem p. ¢. 185/2, ktera umoziuje vyuzivat pozemek pro bydleni
véetné dalsich sluéitelnych funkci s bydlenim. Takto byl pozemek
vymezen jiz v navrhu tizemniho planu Studena pro spoleéné jednani.

Jaroslav Budicek
Na Sadech 484
378 56 Studena

Dle dosud platného tzemniho planu obce Studena se jedna o zastavitelné plochy,
které jsou v mém vlastnictvi. V feSeném tizemi vlastnime pozemek 278/3, 275/2
a 274/1, ktery jiz v novém navrhu se zastavitelnou plochou nepocita.

Dle funkéniho vyuziti, jak jej nove fesi navrh izemniho planu se tento pozemek
stane v podstate nezastavitelnym a s ohledem na ptidni bonitu tézko vyuzitelny k
puvodnimu ucelu.

Ackoliv se v této lokalité stavby pro rodinou rekreaci nachazeji a to v

bezprostedni blizkosti v podob¢ zahradkaiské kolonie a stavajici tizemni plan
vystavbu tohoto charakteru v daném Gizemi umoziuje a v novém navrhu nikoliv.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
Uzemni plan Studend klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu
k umist'ovani novych staveb a pfipadného dalsiho zaplocovani pozemku
v krajing, nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné
— a to zejm. biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. Pozemek
p. €. st. 1097 a souvisejici ¢asti dalsich pozemk tvofici souvisly celek s
budovami budou do navrhu izemniho planu Studena vymezeny jako
stabilizovana plocha rekreace, na které mize byt povolena stavba pro
rodinnou rekreaci. Zbylé pozemky budou ponechdny v plochach
zemedélskych, jelikoZ navazuji na okolni zemédélsky
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Obsah koncepce rozvoje feseného tzemi potvrzuje, ze na§ zamér neni v rozporu
platného uzemniho planu stanovilo, proto namitky proti navrzenému funkénimu
vyuziti pozemku v mém vlastnictvi povazuji za odtivodnéné a navrhuji, aby v
tomto sméru byl navrh uzemniho planu upraven dle platného izemniho planu na
zastavitelnou plochu, nebo pfepracovan tak, aby bylo mozné na pozemku parc.
¢.278/3 v k.i. Studena umistit stavbu pro rodinnou rekreaci, nebo pro tento
ucel rozsifit stavajici stavbu.

Stavajici stavbu na dne$nim L —
pozemku 278/3 postavila moje e
pravni predchiidkyné/maminka na
zakladé povoleni z fijna roku 2000,
¢.j. 6859/330/00, tedy jiz pred
devatenacti lety. Chybou bylo, ze Y " [
fadn¢ povolena stavba nebyla 4 | | )
Zaméfena a vloZena do katastru / [
nemovitosti. V soucasné dob¢ je jiz = L. | [ ] e )
stavba zaméfena a Ceka se na zapis 8 : b
do katastru nemovitosti.

Jelikoz jsme od zacatku na zaklad¢ uzemniho planu pocitali vyuzit pozemek na
rodinou rekreaci, zahradu a sad, byla ke stavbé na zakladé stavebniho povoleni
nemalé vysi finanénich nakladd. To vSe v novém navrhu izemniho planu mi mé
veskeré finanéni investice a plany znehodnocuje.

Vzhledem k BPEJ 8.34.44 ttidy ochrany V. a bodové vynosnosti 13, pocitam se
zménou vyuziti pozemku a s roz$ifenim stavajici stavby za ucelem rodinné
rekreace a vyuziti pozemku p.¢. 278/3 jako zahrady. Dale pak parcelu p.¢. 275/2
hodlam vyuzit jako sad a pro chov v¢el, na které jsou jiz v souc¢asné dob¢ uly
umistény. Parcela p.¢. 274/1 slouzi jako pftijezdova komunikace.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

obhospodatovanou krajinu s lesnimi porosty a enklavami luk, které
spole¢né utvaii specificky krajinny raz mista pod Javorici.

Rudolf Dufek
U Chmelnice 433
378 56 Studena

V navrhu ke schvéleni izemniho planu obce Studena je omezeni stavby pro
zemédelstvi a pfipojeni na technickou infrastrukturu. Jedna se o pozemek p. €.
337 v k. u. Studend, LV €. 85. Pozemky vlastni manzelka Hana Dufkova.

Jako stavebnik s timto omezenim nemohu souhlasit, protoze se jednd o

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. €. 337 v k. 0. Studena se nachazi ve volné krajiné v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze
severovychodné od sidla Studena.
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diskriminaci vlastniki a tudiz nemohu vykonavat péstebni prace a ani se schovat
pfed nepiizni pocasi a moznosti n€kde ulozit natadi.

Pozemek je veden jako trvaly travni porost, na kterém potiebuji umistit véelin a
sklad naradi pro péstebni prace pro rodinu. Jedna se o drobné stavby, v¢elin do
18 m? a sklad nafadi 16 m? zastavéné plochy. Jedna se o unimobuiiky bez
podsklepeni umisténé na betonové prazce.

Predchozi vlastnik byl tchan Petr Kopal a dokud mu zdravotni stav dovoloval
hospodafil na pozemcich. A my jsme s manzelkou pomahali. Dfive byla na pozemku
unimoburika, kde byla moznost uloZit nafadi a schovat se pied destém. Dalsi
omezeni je v ptipojeni na elektrickou pripojku. Nevidim zadny diivod, abych se mohl
pfipojit z blizké trafostanice, kde jiz jsou umistény rozvadéce k okolnim stavbam
véetné lyzaiského vieku,
ktery vede pfes nas pozemek.

Velafeni a péstitelska R —— —

¢innost je nase spoleéné e e -
hobby. Vlastnit pozemeka — ~i= - e - e
nemit moznost jej vyuzivat  ~ Yo Yy

bez zazemi je obtizné a o —_—
v dnesni dobé nemozné. =l = // =
Vlastnime vicero pozemkt, /| z )

avsak tento je z hlediska ) = K =
pistupu nejvhodné&jsi. v 2 P -

Domnivam se, Ze tyto drobné stavby na zminéném pozemku nenarusi raz krajiny
a ani nepos§kodi zivotni prostfedi a naopak budou pfinosem.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

Pro I. opakované vetejné projednani byl navrh izemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného uzemi, napf.
plochy zemédélské, vodni a vodohospodaiske, lesni, smiSené
nezastavéného izemi, pfirodnich byla vypusténa moznost umistovani
veelnic, veelint, resp. v plochach zemédélskych podminéné pripustné
umistovani piistfeski pro hospodarska zvirata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu Gtzemné
planovaci dokumentace verze pro spole¢né jednani a verze pro veiejné
projednani vclenény z divodu umoznéni téchto ¢innosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkuSenosti s uplatilovanim tizemnich pland
Vv poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty tzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti

Z pripustného, resp. podminéné ptipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na dusledné ochrané byla podpofena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
téchto Cinnosti v nezastavéném Gizemi a zabranit tak umist'ovani
zamérd, z nichZ nasledné bude vyplyvat pfimy ¢i nepfimy tlak na takové
vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
Studena a s ptihlédnutim k feSeni platného izemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam tizemi a samotnému feSeni uzemniho planu
véetné stanovené koncepce uspotadani krajiny vypustil uvedené zameéry
z pripustného, resp. podminéné pfipustného vyuziti, ¢imz je ve své
podstaté vyloucil. Samotné feseni uzemniho planu umoznuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyvoji tizemi v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Divodem vypusténi téchto bodi je tak vEtsi
ochrana hodnot izemi (véetné ochrany nezastavéného tizemi) pied
nezddoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov Vv nezastavéném Gzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zdméru v koncepénim dokumentu, jehoz
schvaleni podléha Sirokému konsensu v ramci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
vyloucit, ale jejich umisténi posoudit pfipadné v samostatné zméné
uzemniho planu s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno piisvédcit, ze

V celém procesu pofizovani izemniho planu uplatioval pfipominku ¢i
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namitku. Ovsem jejich obsah se pribézné obménoval od stavby vcelinu
po viceucelovou stavbu, sklad na nafadi s moznosti schovani pted
nepfizni pocasi, ptipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, Ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné 1ly ani neprobiha na tomto pozemku zadna véelafska ani péstebni
¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zasadni problémy se
stavajici véelai'skou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedotéen. Ve spravnim izemi obce je mozno
identifikovat mnoho mist véetné nezastavéného uzemi, kde k v¢elafeni
bez problémii dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. . Studena se nachazi v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizi v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umist'ovani
novych staveb a ptipadného dalsiho zaplocovani pozemk v krajing,
nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti izemi ploch zemédélskych, ve kterych se pozemek
nachazi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
zemédélskym funkeim jako chov hospodaiskych zvirat a dalsi
zemedélské hospodareni na zemédeélské pude (véetné chovu vcel, napt.
formou umisténi Gld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni uzemnim
planem branéno, nebot’ tyto funkce do ruralni krajiny od nepaméti
patfily. Pozemek p. ¢. 337 k. G Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Navrzené feSeni v zadném pfipadé neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani ptipadnému
umisténi ali. Avsak stavba véelina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty tizemi véetné krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti izemné planovaci dokumentace,
coz dokladuje feSeni platného uzemniho planu obce Studena, kde je
pozemek soucasti pfirodni zony. Citujeme z platného tizemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zéna zahrnuje nejcennéjsi ¢asti uzemi
Z hlediska piirodnich hodnot, leZici mimo prvky USES. Zéna je cenna
predevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich piirodé
blizkych spolecenstev, Casto s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin.

Ptipustné vyuziti: pési a celové cesty, zemédelské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirod¢ blizké porosty, vodni
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plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Nepfipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prijezdnou silniéni dopravu, téZba a zpracovani
nerosttl, umélé zalesnovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zemedélstvi, stavby skladek odpadt.®. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uzemi vymezené a chranéné izemné planovaci
dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individualni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pfi doru¢ovani rozhodnuti o ndmitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi ptedpisy v¢etné spravniho fadu
a stavebniho zakona.

Hana Dufkova
U Chmelnice 433
378 56 Studena

Podavam ptipominku a
zaroven namitku k pozemku
p- €. 337 v k. . Studena
zapsanna LV €. 85.

V navrhovaném Gzemnim
planu se jedna o plochy
zemedglské. (nezastavéné
tizemi). Zadam o moZnost
umistit zde véelin a druhou
drobnou zemédélskou
stavbu pro ucel skladovani
zemédelského nacini.

Nechei a nehodldm znehodnocovat pozemky a domnivam se, Ze tyto drobné
stavby nenarusi raz krajiny ani biokoridor, nebot’ se zde jiz nachazi nékolik
drobnych staveb vcetné lyzarského vieku.

Na souCasném Uzemnim planu nebyla moznost toto realizovat, proto zadam o

zvazeni mé piipominky a zafazeni do pfipustného vyuziti tyto stavby.

uplné znéni pripominky je soucasti Spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. €. 337 v k. 0. Studena se nachazi ve volné krajiné v tésné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich v solitérni poloze
severovychodné od sidla Studena.

Pro I. opakované vetejné projednani byl navrh izemniho planu upraven.
V plochach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného tizemi, napf.
plochy zeméd¢lské, vodni a vodohospodarské, lesni, smiSené
nezastavéného uzemi, ptirodnich byla vypusténa moznost umistovani
vcelnic, veelind, resp. v plochach zemédélskych podminéné pripustné
umistovani pfistieskil pro hospodarska zvifata a zmény dokoncené
stavby pro rodinnou rekreaci. Tyto body byly do navrhu tizemné
planovaci dokumentace verze pro spoleéné jednani a verze pro vefejné
projednani vélenény z diivodu umoznéni téchto ¢innosti v nezastavéném
uzemi, avSak s ohledem na zkusenosti s uplathovanim tzemnich plant
Vv poslednich letech, a zejména s ohledem na hodnoty uzemi véetné
charakteru volné krajiny a krajinného razu, byla tato vyuziti

z ptipustného, resp. podminéné piipustného vyuziti vyse uvedenych
ploch vypusténa. Shoda na diisledné ochrané byla podpotena také
zastupci samospravy. Cilem tohoto kroku je vypustit obecné umoznéni
téchto ¢innosti v nezastavéném Gzemi a zabranit tak umist'ovani
zameruy, z nichz nasledné bude vyplyvat pfimy ¢i nepfimy tlak na takové
vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto
do nepfipustného vyuziti. Zpracovatel této moznosti po dohod¢ s obci
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Studena a s ptihlédnutim k feSeni platného izemniho planu obce vyuzil
a vzhledem k hodnotam uzemi a samotnému feSeni izemniho planu
véetné stanovené koncepce uspotadani krajiny vypustil uvedené zaméry
z pripustného, resp. podminéné piipustného vyuziti, ¢imz je ve své
podstaté vyloucil. Samotné feSeni uzemniho planu umoznuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyvoji tizemi v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Divodem vypusténi téchto bodi je tak vetsi
ochrana hodnot izemi (v€etn€ ochrany nezastavéného tzemi) pied
nezadoucim zastavénim a vyuzitim. Umistovani jakychkoli staveb
zejména budov V nezastavéném tzemi by mélo podléhat objektivnimu
posouzeni konkrétniho zdméru v koncepénim dokumentu, jehoz
schvaleni podléha Sirokému konsensu v ramci procesu pofizovani
véetné uplatnéni prava na samospravu. Neni cilem tyto ¢innosti zcela
vyloucit, ale jejich umisténi posoudit pfipadné v samostatné zméné
tizemniho planu s ohledem na souvislosti v tizemi a vymezeni
samostatné plochy, ktera tato vyuziti pfipusti.

Pokud se tyka pozadavku podatele namitky, je mozno prisvédcit, ze

V celém procesu pofizovani uzemniho planu uplatioval pfipominku ¢i
namitku. Ovsem jejich obsah se pribézné obmeénoval od stavby vcelinu
po vicetcelovou stavbu, sklad na nafadi s mozZnosti schovani pied
nepfizni pocasi, ptipojku elektrické energie a chatku. Je nutno
poznamenat, Ze do soucasnosti nebyly a nejsou na pozemku umistény
zadné uly ani neprobiha na tomto pozemku Zzadna véelatska ani péstebni
¢innost. Je proto s podivem, Ze s ohledem na zasadni problémy se
stavajici veelafskou ¢innosti na zahradé podatele namitky, je pozemek
touto ¢innosti stale nedotéen. Ve spravnim uzemi obce je mozno
identifikovat mnoho mist véetné nezastavéného uzemi, kde k véelafeni
bez problémii dochazi desitky let.

Konkrétné pozemek p. €. 337 v k. 0. Studena se nachazi v té€sné
blizkosti vyznamného krajinného prvku Ve Vrsich, ktery je unikatnim
komplexem remizi v dlouhych klinovych loukach. Uzemni plan
Studena klade vysoké naroky na volnou krajinu ve vztahu k umistovani
novych staveb a ptipadného dalSiho zaplocovani pozemku v krajing,
nebot’ tyto ¢innosti velmi snizuji ekologické vztahy v krajiné — a to
zejména biodiverzitu, migraci organismu, krajinny raz, atd. V ramci
podminek vyuziti izemi ploch zemédélskych, ve kterych se pozemek
nachdzi, neni mozné umoznit libovolny vznik staveb. Naopak
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zemédélskym funkcim jako chov hospodaiskych zvifat a dalsi
zem&délské hospodateni na zemédeélské pude (véetné chovu vcel, napf.
formou umisténi uld na pozemku, a péstitelské ¢innosti) neni uzemnim
planem branéno, nebot’ tyto funkce do ruralni krajiny od nepaméti
patfily. Pozemek p. ¢. 337 k. @ Studena je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost. Navrzené feSeni v zadném piipadé neomezuje
jeho vyuziti zejména k ziskani sena nebo ke spasani ani pfipadnému
umisténi ali. Avsak stavba véelina, tak jak byla prezentovana véetné
umisténi narusi vyse uvedené hodnoty tizemi véetné€ krajinného razu.
Tento nazor je dlouhodobé soucasti uzemné planovaci dokumentace,
coz dokladuje feSeni platného uzemniho planu obce Studena, kde je
pozemek soucasti pfirodni zony. Citujeme z platného tzemniho planu
obce: ,,Charakteristika: Pfirodni zéna zahrnuje nejcennéjsi ¢asti uzemi
z hlediska piirodnich hodnot, lezici mimo prvky USES. Zéna je cenna
pfedevsim z hlediska krajinného razu a vyskytu nelesnich ptirodé
blizkych spoleéenstev, ¢asto s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin.

Pripustné vyuziti: pési a ucelové cesty, zemedélské plochy ve stavajicim
rozsahu: extenzivni louky a pastviny, lesy, ptirodé blizké porosty, vodni
plochy a toky

Podminéné vyuziti: liniové stavby schvalené v izemnim planu
Neptipustné vyuziti: stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani
stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu, stavby pro rekreaci,
komunikace pro prujezdnou silniéni dopravu, tézba a zpracovani
nerostll, umélé zalesnovani, vétrné elektrarny, odvodnéni, intenzivni
zem&délstvi, stavby skladek odpadi.“. Jsou tak dokladovany
dlouhodobé hodnoty uzemi vymezené a chranéné izemné planovaci
dokumentaci obce.

Pokud se tyka pozadavku na individudlni informovani, neni tomuto
pozadavku mozno vyhovét. Pfi doru¢ovani rozhodnuti o namitkach
bude postupovano v souladu s pravnimi ptedpisy v¢etné spravniho fadu
a stavebniho zékona.
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MUDr. Vladislav Dvorak

Po prostudovani navrhu nového uzemniho planu obce Studena se domnivam, ze
neni pocitano s dostateénou rozlohou
ploch, uréenych k zastavbé pro tcely
bydleni. Navrhuji proto izemni plan
upravit - dle Vaseho uvazeni.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Na zakladé¢ stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu vyplyva, ze izemni plan Studena obsahuje spise
nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni. Z urbanistického hlediska
jsou vyhodnéjsi plochy pro vystavbu v jinych ¢astech sidla Studena.
Lokalita Vrsi je problematickd s ohledem na vybudovani vetejné

8. Na Sibené 528 Osobné navrhuji vyuZit lokalitu ve : ¢ 1a v . ! )
378 56 Studend Vrsi. Zde obec jiz n&jaké pozemky technické a dopravni infrastruktury a vyuziti této lokality ztézuje také
vlastni, vhodné by pak byly i geomorfologie terénu, v zapadnim svahu tdoli Studenského potoka.
sousedici - viz ptiloZzeny nakres.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
V pfipravovaném tzemnim planu pro obec Studend, katastralni tizemi OlSany PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
zadame zménit vyuziti pozemku parcelni ¢islo 349/10 a parcelni ¢islo 282/2 na: | Pozemek p. ¢. 349/10 a 282/2 v k. 0. Olsany u Dacic muze byt zafazen
Megr. Monika Hiavova plocha zelen soukroma. do ploch zahrada, nebot’ timto dojde k uceleni sidla po ti¢elovou
9 Olsany 40 Pozemky vyuzivame jako zahradu a zména vyuziti bude reflektovat skutecny komunikaci, ktera se nachazi na pozemku p. ¢. 834.
' 378 56 Studena stav v&ci. Nedojde tim k naruSeni krajinného razu, pozemky jsou v zastavéné
¢asti obce.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Z4dam jako vlastnik pozemku pare. & 525/5 v k.i. Sumrakov o zatazeni do PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Jan Chalupsky plochy pro smisenou vystavbu s moznosti elektrické pfipojky, aby zde bylo V navrhu Gizemniho planu Studena, ktery byl projednavan pii spoleéném
10. | Jindfichovice na Moravé 13 | moZné do budoucna postavit jak kolnu, tak téeba i objekt k bydleni. jednani, uz byl pozemek p. €. 525/5 v k. (. Sumrakov zatazen do ploch

675 26 Zeletava

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

bydleni venkovské jako zastavitelna plocha Z17.
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Zadam o zménu izemniho planu
spocivajici ve zméné funkénich
ploch nasledujicich pozemki: A

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Pozemky p. €. 501 a 522/1 v k. 0. Olsany u Dacic se nachazeji na okraji
historické casti sidla OlSany. Tyto pozemky jsou situovany na

Pozemek p. & 501 trvaly travni e S— e ,m jihovychodnich humnech s tradi¢ni nezpevnénou zahumeni cestou a
porost v k. 4. Olany u Dagic, = N uzkou navaznosti na okolni krajinnou zeleil. Rozvoj této ¢asti sidla,
vedeny v souéasném tizemnim 4 3 Ne D ktera neni poznamenana novodobou zastavbou, neni vhodny z pohledu
planu ve funkéni plose XL | b T A krajinného rdzu, ktery je pro celou jizni ¢ast 01_§an typicky semknutgjsi
Nezastavéné tizemi - trvaly travni . ‘ = = zastavou tradi¢nich venkovskych chalup s dominantou nemovité
Zden&k Jirky porost, ptevést do funkéni plochy o § il P N kulturni pamatky kostela sv. Vaclava s farou. V sidle Olsany jsou
11. Olsany 13 k bydleni-venkovské. . ) e o vymezeny vh.odrléjéi p{O(.:hy pro rqzv9j bydleni a ur.ba{liza}ce (%a1§.1' Casti
378 56 Studena Pozemek p. &. 522 ostatni plocha T 7 B N hkrag iny n,egalltnv/,ne éla’ruguje T{kologlcke vztahy v krajin€ s Cetnymi
v k. 0. Olsany u Dacic, vedeny v ‘\5;,3“’ odnotnymi prirodnimi prvky.
soucasném tzemnim planu ve ‘ |
funkéni plose XI. Nezastavéné k
uzemi-orna puda, pfevést do :
funkéni plochy k bydleni-venkovské.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Na pozemku €. 1784/5 v k. u. Studen4 je zimérem postaveni rekrea¢niho PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
objektu (mobilni diim) nebo chata. Dale rodinny dium. Dosavadni plocha se | Lokalita v jizni ¢asti sidla Studena je jiz historicky pfeduréena pro
Katefina Kastankova vyuziva jako zahrada tzn. péstovani drobného ovoce, ovocnych stromi a rozvoj vyroby a skladovani a novy zamér na vybudovani pielozky
12. Lipenska 1690/40 zeleniny. silnice 1/23 tuto funkci jesté upeviiuje. Rozvoj bydleni a rekreace v této
370 01 Ceské Budgjovice Casti sidla neni vhodny z pohledu neslucitelnosti funkci vyroby a
bydleni. Pozemek p. ¢. 1784/5 v k. . Studena je v okrajové ¢asti této
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu vyrobni zony a za dobu platnosti nového uzemniho planu Studend se
neuvazuje o rozvoji funkce bydleni v této ¢asti Sidla.
Po seznameni s navrhovanym tzemnim planem Studena ma pan Pavel Bazant PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
nasledujici pfipominky k navrhovanému feseni tzemniho planu Studena: Sumrakov je charakteristické mensi zeméd¢lske sidlo s tradicnim
JUDr. Ivana Kejmarové A) uspofadanim venkovskych usedlosti. Pro toto sidlo je koncepce
13. Sumrakov 44 o Parcela st.p.¢. 64 o vyméfe 176 m2 je vedena jako druh pozemku zastavéna | nastavena tak, aby si i do budoucna zachovala svij historicky rurdlni

378 56 Studena

plocha a nadvoti a teprve zplsob vyuziti je zbofeniste

e Parcela 1067/5 o vymére 1088 m2 je vedena jako druh pozemku ostatni plocha
teprve zpusob vyuziti je jina plocha, oba pozemky zapsany v katastru
nemovitosti Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, okres Jindfichiv Hradec,

charakter a nebyly negativné ovlivnény Cetné hodnoty, které se v tomto
uzemi nachazeji. Pozemky p. €. st 64 a p. €. 1067/5 v k. u. Sumrakov
jsou vuci sidlu Sumrakov situovany v urcité solitérni poloze a jsou
exponovanou lokalitou pfi piijezdu do sidla ze severozapadu. Moznost
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obec Studena, k.4. Sumrakov na listu vlastnictvi - LV ¢. 81.

e Shora uvedené pozemky jsou vyluénym vlastnictvim pana Pavla Bazanta.

e Oba pozemky nejsou zafazeny do intravilanu obce, ale jsou zafazeny do
extravilanu obce. S touto skute¢nosti pan Bazant zasadné nesouhlasi a zada,
aby oba dotéené pozemky byly zafazeny do intravilanu obce

e Pan Bazant pozaduje pievést tyto pozemky do uzemi rodinného bydleni, popt.
bydleni pro rekreaci

e Pozemky jsou chybné zatazeny do plochy smiSené nezastavéného tzemi - jak
mohou byt takto zafazeny, kdyz st.p.¢. 64 je stavebni pozemek a je veden jako
zastaveéna plocha a nadvoti

e [ vextravilanu obce lze pocitat s izemim rodinného bydleni - napt. zcela bézné
takto byvaji uvadény hajovny, samoty - statky volné stojici v pfirodé apod.

e Pokud stavba nepiekro¢i rozmér 50 m2 je brana stavba pro rodinnou
rekreaci, coz pan Bazant spliiuje

e Dale pan Bazant dostal pozadavkim zivotniho prostfedi v Dacicich - napf.
sedlova stfecha se sklonem danym pro Pfirodni park Javoficka vrchovina,
stavba je obita dievem apod.

e Pan Bazant doporucuje prostudovat si Dokumentaci pro ohlaseni stavby dle §
104 stavebniho zakona, ktera byla obci predana.

Pan Pavel Bazant navrhuje, aby rozvojové tzemi Sumrakov bylo rozsifeno 0
Parcelu st.p.¢. 64 a Parcelu 1067/5, oba pozemky zapsany v katastru nemovitosti
Katastralniho afadu pro Jiho¢esky kraj, okres Jindfichiiv Hradec, obec Studena, k.0
Sumrakov na listu vlastnictvi - LV €. 81.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

vyuZiti pro rekreaci byla diskutovana na vefejném projednani a po
ptredloZeni dalSich dokumentl je navrh rozhodnuti namitce vyhovét a to
V intencich — cca stavajici zastavba plochy rekreace, souvisejici ¢asti
pozemku plochy zelené soukromé. Vzhledem k poloze lokality budou
stanoveny podminky vyuziti respektujici hodnoty uzemi, napf. zohlednit
charakteristické znaky hodnotnych budov v sidle zejména
architektonickym vyrazem budov (napf. jednoduché tvaroslovi bez
vyrazného dekoru, maximalné jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym
podkrovim, sedlova stfecha bez valby ¢i polovalby se sklonem 38° —
45°, vyrazn€ obdélnikovy pidorys).

14.

Jana Kejvalova
Komenského 421
378 56 Studena

V ramci praci na novém tzemnim planu Studend, zadam prosim obecni ufad o
to, zda by bylo mozné zapracovat do ptipravovaného U. P. mij pozadavek na
zménu podminek vyuziti plochy louka, parc. €. 190 — spodni ¢ast. Navazujici na
parcelu 190/2. Sloup s elektrickym vedenim, byl letos z tohoto pozemku
odstranén. Parcela 190. S moznosti umistit na tuto vyse uvedenou plochu stavbu
rodinného domu.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 190/1 v k. 0. Studena se nachazi v lokalité Vrsi, ktera
neni z urbanistického hlediska vhodna pro dalsi rozvoj. V sou¢asné
dobe¢ sidlo Studena disponuje vyhodné€jsimi plochami pro rozvoj funkce
bydleni, které jsou vyhodnéjsi z hlediska dobudovani vetejné dopravni a
technické infrastruktury. Na zaklad€ stanoviska dotéeného orgénu
ochrany zemédélského ptidniho fondu vyplynulo, Ze zemni plan
Studena obsahuje nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni a nové
rozvojové lokality 1ze ve Studené vymezit, az na zakladé vyuziti
stavajicich rozvojovych ploch vymezenych v tizemnim planu.
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15.

Eva Kohoutova
Stiibfec 61
378 18 Stiibrec

V ramci praci na novém izemnim planu Studend zadame obec o to, zda by bylo
mozné zapracovat do pfipravovaného UP nas§ pozadavek na zménu podminek
vyuziti pro plochu ,,stavebni parcela", parc.¢. 2101/22 a ¢ast parcely 2101/31 v
k.. Studena s moznosti umistovat na vy$e uvedenych plose i stavbu.

Nas pozadavek vychazi z potieby pozemku pro vystavbu.
Dale nas pozadavek na g
zménu podminek vyuziti
pro c¢ast plochy ,,vodni
plocha", parc.¢.1654/32 v

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
Lokalita v jizni ¢asti sidla Studena je jiz historicky pfeduréena pro
rozvoj vyroby a skladovani a novy zamér na vybudovani prelozky
silnice /23 tuto funkci jesté upeviiuje. Rozvoj bydleni a rekreace v této
¢asti sidla neni vhodny z pohledu neslucitelnosti funkci vyroby a
bydleni. Pozemek p. ¢. 2101/22 a 2101/31 v k. 0. Studena se nachazi
Vv bloku orné, kde se v budouci dobé dalsi rozvoj nepiedpoklada, jelikoz
sidlo Studena disponuje dostatkem vhodnéjsich rozvojovych ploch pro
bydleni. Této ¢asti pripominky se tedy nevyhovuje.

Jan Havelka K1 Studend s mosnosti Na pozen}ku p. €. 16’54/3’% v k. 0. Studena je mo?né za d?1§im p’odminek
Mlynska 365 umistovat na vyse stanf).vrer,lych §tavebn1m urad?vm V,ybudovat Vrylranrlk, n?bot podminky
378 56 Studena uvedenyich ploge rybnik vyuziti tzemi pro plochy smiSené nezastavéné uzemi — SNU tyto stavby
' umoziuji. Této ¢asti pfipominky se tedy vyhovuje.
Nas pozadavek vychazi z
potieby pozemku pro
vystavbu rybnika.
uplné znéni
pripominky je soucdsti spisu
V souvislosti s dodate¢nym stavebnim povolenim a zajisténim bezpec¢nosti osob PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
a majetku proti povoditovym pratokiim v souvislosti s akei Oprava Uzemni plan Studena v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti (v
bezpec¢nostniho prelivu rybnika Balkiiv v k.u. Velky Jenikov, timto zddam o | pfipomince se jedna o plochy zeméd¢lské, plochy smisené
zménu tzemniho planu. nezastavéného izemi a plochy vodni) umoziuje za dal§im podminek
Ditvodem zmény tizemniho planu je stanovenych stavebnim ﬁfadem. vybudovat bezpe¢nostni pfel.iv k
skute¢nost, Ze opravou bezpeénostniho pielivu \ I'yblliklvl, I}e’l)ot’ Rodrpinky V.yuilt’i uzemi tyvto stavbvy umoziuji. ’
Ing. Tomas Kopacka dojde k dotdeni TTP a orné péidy s bonitou 1. o Z’alstavene lzemi ani zastavitc?lna plocvhav vsa}< na toech’to pozemcvlcll’ ze
16. Lipnice 2 (cca do 100m2), kterou neni mozné v A\ zékona vymezit nelze. Odnéti ze zeméd€lského pidniho fondu fesi

380 01 Dacice

nezastavitelném uzemi vyjmout pro potfeby
stavebniho povoleni a proto timto zadam o
zménu dotc¢ené plochy na plochu
zastavitelného tizemi.

Rozsah dotceni je soucasti ptilozené situace.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

ptislusny Gifad mimo proces pofizovani uzemniho planu.
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Krahulik — Masozavod

V ramci praci na novém uzemnim planu obce Studena, zadame obec o
zapracovani naSeho pozadavku do pfipravovaného UP .

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Podminky vyuziti uzemi pro plochy vyroby a skladovani budou
doplnény o dalsi podminéné piipustné vyuziti, které se vsak bude tykat

Krahuldi, a. s. Zadost se tyka zmény souasnych podminek vyuziti plochy pro ,,vyroby a jenom arealu Masny Studena. V tomto vyrobnim aredlu lze umoznit
17. Viktor V14&il skladovani" a ,,garaz" na moznost vyuziti plochy pro ,,ubytovaci zafizeni" odpovidajici ubytovaci kapacity pro zaméstnance vyrobniho arealu tak,
Krahul& 10 uréené pro zaméstnance provozu. Zadost se tyka pozemku parcelni ¢. 818 a 926 | aby nevznikaly nové ubytovny v jiné ¢asti Studené nebo v i jinych
588 56 Krahul&i v k.u. Studena. sidlech a zamezilo se negativnim vliviim, které mohou tyto ubytovaci
zafizeni vyvolavat. Podminkou vsak je, ze ubytovaci zafizeni musi
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu slouzit zaméstnanctim vyrobniho are4lu masny, nikoli jako vefejna
ubytovna pro dal$i vydélecnou ¢innost.
Jako vlastnici objektu ¢p. 12 ve Studené, zadame, aby v novém tizemnim planu PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Le Thi Hang Obec Studend, byla pro nas objekt, zapracovana moznost podnikani (I.NP) a Objekt ¢p. 12 se nachazi na pozemku p. €. st. 43/3 v k. . Studena a je
Vu Huy Think moznost vybudovani byti (Ctyfi samostatné bytové jednotky v 2.NP) pro soucasti ploch smiSenych obytnych, které v rdmci podminek vyuziti
18. Tyriova 12 pronajem. uzemi umoznuji funkci bydleni i funkci podnikani jako napt. obCanské
378 56 Studend vybaveni, nerusici vyroba sluzby, atp.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Z4dame, aby pozemky pare.&. 95/6 a 95/9 v k.. Horni Bolikov, byly v celé v navr.hu u;emmho planu Verze pro verejne pr(?Jednanvl byl?
Zuzana Machkové plose zahrnuty do zastavitelnych ploch pro trvalé bydleni a pro moznost ZastaerEelrna pl(r)cl}a Z16 rozsirena cca o 10m Vvychodne z dUVO(lL}
19 Homi Bolikoy 6 vystavby skladovacich hal, nebo podobného vyuziti. umoznéni nové zastavby, ktera bude vice dopliiovat okrajovou cast

378 53 Strmilov

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

venkovského sidla Horni Bolikov. Bohuzel plocha byla do konecné
podoby upravena na zakladé dohody s dotéenym organem z hlediska
ochrany zeméd€lského pudniho fondu, ktery nesouhlasil s navrhovanym
roz§ifenim a to zejména z divodu kvalitni zemé&délské pudy Il. tiida
ochrany a dostatku jinych zastavitelnych ploch pro rozvoj sidla.
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Karel Némec
Veéra Némcova

Jako majitelé pozemki p.¢.

31/1, 31/2, 32/2, 380/2, 88/1, /
89, 90/2 vse pro k.u. Velky

Jenikov timto zddame o zménu

uzemniho planu na vyse \ DOTCEIE Ul
uvedenych pozemcich v rozsahu
dotceni dle pfiloZené situace. .

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
Cést pozemkd p. &. 31/1, 380/2 a 89 k. 1. Velky Jenikov bude vymezen
jako plocha bydleni - venkovské, ktera umoznuje jak rozvoj bydleni, tak
i rozvoj hospodaiskych aktivit. VEtsi zabor zemédélské ptidy pro dalsi
urbanizaci okrajové ¢asti Velkého Jenikova neni mozny, nebot’ organ
ochrany zemédé€lského pidniho fondu ve svém stanovisku k navrhu pro
spole¢né jednani uvedl, Ze v izemnim planu Studena je jiz vymezeno
prespiili§ zastavitelnych ploch.

Timto 34d N
D zahnaniise g plochy s
378 56 Studen4 o oeneno UZem 1 prochy
pripustnym vyuzitim pro
vystavbu rodinnych domi, rodinnych farem, zemédélskych staveb (senik, st3j
pro hospodarska zvitata), vybéhy pro hospodaiska zvitata, skladovaci plochy pro
zemedélské vyuziti.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
Na zékladé zvetejnéného navrhu uzemniho planu obce Studena uplatiiujeme PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
nasledujici pfipominky:
1. Pozgka p- é'v 1460 ap. & 25v65 v k. 0. Studend nechat ve funvkéni Plose | pozemek p. & 146 a 2565/1 v k. 4. Studena budou navraceny zpét do
Vefejna zeleii. Divodem je, ze v minulosti byly tyto pozemk.y prevedeny z ploch vefejné zeleng, aby obec i nadale mohla pozemky disponovat.
majetku statu na obec Studena s podminkou vyuziti jako vefejna zelen. Této &sti pripominky se tedy vyhovuie.
2. Pozemek p. €. 1517/8 v k. 1. Studena nechat ve funkéni plose Plochy | Pozemek p. . 1517/8 bude vymezen jako plocha bydleni, dle
bydleni - méstské. Diivodem je, Ze v minulosti byly tyto pozemky | plivodniho izemniho planu obce Studend, aby nemuselo dojit k vraceni
Obec Studena pfevedeny z majetku stitu na obec Studend s podminkou vyuziti pro | pozemku statnimu pozemkovému ufadu. Této ¢asti pfipominky se tedy
Nam. sv. Jana bydleni. vyhovuje.
21. Nepomuckého 18 3. Provérit lokalitu zapadné od Studené k moznosti vystavby rodinnych Na zékladé¢ stanoviska dot¢eného organu ochrany zemédélského
378 56 Studena domi. pudniho fondu nebyl novy rozvojovy smér na zapadé Studené

4. Provetit moznost vystavby v zépadni ¢asti Studené, to je lokalita déana
pozemky p. ¢. 1488/69, p. ¢. 1488/17, p. ¢. 1488/25 - 1488/62, p. ¢. 2443/3

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

vymezovan, nebot’ organ ochrany ZPF tvrdi, Ze Studena jizZ ma vymezen
nadbytek ploch pro rozvoj bydleni. Této ¢asti pfipominky se tedy
nevyhovuje.

Pozemky v rozsahu rozparcelovanych garazi a pozemek p. ¢. 1488/69 a
¢ast 1488/3 v k. u. Studena byly vymezeny jako plocha pro bydleni —
méstskeé, ktera zajisti vyuziti nedostatecné vyuzité Casti sidla v ramci
zastavéného Gzemi. Pro slozitost izemi projektant navrhuje plochu
podminit zpracovanim uzemni studie, kterd provéii tzemi komplexné.
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Eva Pechova

Pozaduji, aby parcela vedena pod parcelnim ¢islem 1666 o vyméte 3357 m2 v
k.u. Studena (758191) okres Jindfichiiv Hradec byla ur¢ena k zastavbé.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. €. 1666 v k. . Studend v jizni ¢asti Studené by predstavoval
novy zabor zeméd¢€lské pidy v novém rozvojovém sméru, ktery je

22. Palackého 13 Vv soucasné dobé nevhodny a ani neni zdivodnitelny z hlediska ochrany
586 01 Jihlava i L, . B . ., zeméde€lského pudniho fondu. Ve Studené je v novém tizemnim planu
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu vymezen dostatek ploch pro bydleni na vhodnych mistech, kde lze
uspokojit rozvojové tendence.
Jako vlastnik pozemku p- ¢. 61.7’v k. . Olsany u Iza?"ic pozaduji, aby t’ento PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
pozemek byl zahrnut do intravilanu obce a do funk¢éni plochy k bydleni Pozemek p. & 617 v k. .. Olgany u Dagic je v okrajové &asti sidla
Radim Pejcoch venkovské namisto soucasného navrhu plochy zemédélska pada. v bloku orné piidy. Zabor zemédélské ptidy neni mozny, nebot’ organ
23 Cenkovska 640/16 Mam zamér na pozemku postavit rodinny domek v horni ¢asti (k silnici). ochrany zemédé€lského pidniho fondu ve svém stanovisku k navrhu pro
' 589 0] Trest Pozemek se svazuje a dolni ¢ast je podmocena. spole¢né jednani uvedl, Ze v izemnim planu Studena je jiz vymezeno
prespiili§ zastavitelnych ploch. Pro bydleni je v OlSanech vymezen
, ., .. B . o, dostatek ploch, na kterych 1ze uspokojit rozvojové tendence obce.
uplné znéni pripominky je soucdsti spisu
V soucasné dobé vedu s majitelkou pozemkt parc. €. 185/1, 185/2 a 186/2, PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
zapsanych na LV ¢&. 167 a 183 vedenych pro katastralni izemi Horni Pole, obec | _
Studena, jednani o koupi téchto pozemki. Cast p(?zemku p. C. ,1.85/ 1vk u Horm: I”ole jfe jiz zavhrflut do ploch’
Na pozemku parc. & 185/2, ktery byl zménou UP ¢&. 1 zatazen do zastavitelného bydleni - Venk? vské jako St?blhzg‘far.le uzemt spolecné se sousednlm’
{izemi, jsou postaveny stavby ) pozemkem p. ¢. 185/2, kterd umoziuje vyuzivat pozemek pro bydleni
7 nich’i jedna nerespektuje ’ B » | véetné dalSich slucitelnych funkei s bydlenim. Takto byl pozemek
hranice tohoto pozemku a vymezen jiz v ndvrhu izemniho planu Studena pro spolecné jednani.
stavajici izemni plan a
s zasahuje na pozemek pare. €.
24 P;egi;iiizﬁ?s 3 185/1, ktery jiz zastavitelny

251 64 Mnichovice

neni.

Obracim se tedy timto na Vas
jakozto mozna budouci
majitelka s podnétem k
rozsifeni zastavitelného
tuzemi, které nyni v daném ’
misté konc¢i hranicemi pozemku parc. ¢. 185/2, o pruh o §ifi 5 m pozemku parc.
¢. 185/1 sousedici s pozemkem parc. ¢. 185/2. Grafické znazornéni situace s
navrhovanym rozsifenim pfikladam v pfiloze.

Cilem tohoto podnétu je uvést fakticky stav do souladu s tzemné planovaci
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dokumentaci, a predejit tak do budoucna pfipadnym problémim pii uzivani

pozemku at’ uzZ mnou, nebo jinym budoucim majitelem.

25.

Blanka Popelikova
Podolska 557/102
147 00 Praha 4

Jako vyhradni vlastnik nize uvedenych nemovitosti timto vznasim namitky k

projednavanému navrhu tzemniho planu obce Studena, prosttednictvim

Obecniho ufadu Studena tykajici se pozemkd:
1. pozemku par. & 220/5, orné piida o vyméie 1506 m?
2. pozemku par. . 220/12, orné piida o vyméfe 344 m?

3. pozemku par. &. 1651, orna piida o vyméfe 1454 m?

- R it SE 0 A, S J
vedenych Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém
Jindfichtiv Hradec na LV 975 (pfiloha €. 2), v katastralnim uzemi Studena, (viz.
piiloha €. 1 - vyznadeni pozemku ve snimku katastralni mapy) (dale jen

pozemky)
s tim, Ze konkrétni namitky uvadim nize:

1. K pfedmétnym pozemkim byl podan podnét (zadost z 14.12.2016) Kk
provedeni zmény UP, kde bylo navrzeno jejich zafazeni do kategorie:
funkénich plochy 1. BYDLENI V RODINNYCH DOMECH, a to s
ohledem na skutecnosti, ze vySe uvedené pozemky jsou situovany v
okrajovych ¢astech obce stim, Ze navrzené zafazeni jako funkénich plochy
I. BYDLENI V RODINNYCH DOMECH sousedi a navazuje na pozemky
evidované s timto zafazenim v jiZ platném Gizemnim planu a je tedy dana v
ramci planovaného rozvoje obce moznost tyto plochy rozsitit, (pfiloha ¢. 3)
Tento podnét neni nikterak zohlednén v novém navrhu UP a vlastnik 7ad4 o
jeho zapracovani a zménu v tom smyslu, Ze bude respektovat sousedni
zafazeni ploch v novém navrhu UP kdy :

1. pozemek par. €. 220/5, v k.ai. Studena - by byl nové zarazen jako
plocha ,,SO - plochy smiSené obytné "

2. pozemku par. ¢ 220/12, v k.i. Studena - by byl nové zafazen jako
plocha ,,SO - plochy smiSené obytné "

3. pozemku par. ¢ 1651, v k.i. Studena - by byl nové zarazen jako

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Pozemky p. ¢. 220/5, 220/12 a ¢ast pozemku p. €. 220/11 v k. 0.
Studena se nachazeji v okrajové ¢asti Studené, ktera se vyznacuje
¢etnymi prirodnimi hodnotami a charakteristickym krajinnym razem.
Na zakladé¢ stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu vyplyva, ze izemni plan Studena obsahuje spise
nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni. Z urbanistického hlediska
jsou vyhodnéjsi plochy pro vystavbu v jinych ¢astech sidla Studena.
Lokalita Vrsi je problematicka s ohledem na vybudovani veiejné
technické a dopravni infrastruktury a vyuziti této lokality ztézuje také
geomorfologie terénu, v zapadnim svahu udoli Studenského potoka.
Pozemek p. €. 1651 v k. 0. Studena v jizni ¢asti Studené by predstavoval
novy zabor zeméd¢€lské pudy v novém rozvojovém sméru, ktery je
v soucasné dobé neprichozi pfes organ ochrany zemédélského ptidniho
fondu. Ve Studené je v novém uzemnim planu vymezen dostatek ploch
pro bydleni na vhodnych mistech, kde Ize uspokojit rozvojové tendence.
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plocha ,,Bm - plochy bydleni - méstské" (pfiloha ¢. 5)

4. Dle Informace Obecniho ufadu Studena - stavebniho Gfadu, ze dne 4.1.2017
0 zafazeni pozemkil v ramci soucasné¢ho platného uzemniho planu jsou
pozemky zafazeny:

5. pozemek par. ¢. 220/5, v k.4. Studena - zastavitelné tizemi , 1. Plocha
pro bydleni

6. pozemku par. ¢. 220/12, v k.u. Studena - zastavitelné uzemi , 1. Plocha
pro bydleni

7. pozemku par. ¢. 1651, v k1. Studena - zastavitelné uzemi , VI. Plocha
pro dopravu (pfiloha ¢. 4)

Sou¢asny novy navrh UP tyto pozemky nové vyélefiuje a méni jejich

vyuziti jako plochy ,,ZE - plochy zemé&délské", coz je dle nazoru vlastnika v

rozporu s planovanym rozvojem obce a poskozuje vlastnicka prava

vlastnika v moznosti jejich budouci vyuzitelnosti.

8. V ramci Obce Studend je ,,oblast" (oznageno v pfiloze ¢.5) u pozemkd
parc.¢. 220/5 a 220/12, k.0. Studena, vhodna lokalita k rozsifeni existujici
zastavby jako uceleného komplexniho uzemi (soucasné upozoriiujeme na
$patnou zeméd¢€lskou vyuzitelnost pozemkl parc.é. 220/5 a 220/12, k..
Studena i s ohledem tvar jejich tvar a existenci dfevin, dokonce si pies
pozemky vlastnici sousednich nemovitosti neopravnéné zkracuji cestu
automobily a nerespektuji historickou cestu). Jeji budouci zastavba by také
ucelila soucasny ,,vykus" zastavéného tzemi s vyuzitim ,,SO -plochy
smisené obytné " To samé lze konstatovat i u pozemku parc.c. 1651, k.u.
Studena s navrzenym vyuzitim ,,Bm - plochy bydleni - méstské", (ptilohy &.
lab)
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Ing. Petr Prochazka

Z4dam o upravu tizemniho
planu dle piilohy.

Na pozemku v soucasné dobé
je jiz rodinny dim s platnym
stavebnim povolenim a v

.

!

q 2 oy
g vodiand odfw

pr‘cc/ ofeu dpc

26. Zalanskeho 291/12b soucasné dobé pred kolaudaci.
163 00 Praha 6 Zamérem je postavit na
pozemku jesté jeden rodinny
diém pro rodinné piislusniky
vlastnika pozemku.
Jako vlastnik pozemku p. €. 39/6 v k. u.
Skrychov zadam o jeho zafazeni do intravilanu
obce a plochy pro bydleni venkovské nebo do
plochy, ne které by bylo mozno vybudovat
Martina Rasochova hangar (piistfeSek na stroje stavba by byla
27 Duskova uzavfena pouze ze tii stran jedna strana ziistane
' Skrychov 24 oteviena.
378 53 Studena
Jako budouci vlastnik ¢asti pozemku p. €. 15/1 a 66/1 v k. i. Horni Bolikov
pozaduji, aby tyto ¢asti dosud uzivané jako zahrada, byly zahrnuty do plochy pro
bydleni venkovské nebo do
plochy, na které by bylo mozné
N . postavit pFistieSek o vyméte cca
Lukas Rynes 25 m? (jedna se piedevsim o ¢ast
28. Komenského 41,9 pozemku p. ¢. 15/1). V navrhu
378 56 Studena

uzemniho planuje plocha zarazena
do plochy vefejného prostranstvi.

PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 106/5 v k. 4. MarSov tvoii biehové porosty a travni terasu
rybnika Obecni. Dalsi zastavovani biechovych ¢asti vodnich ploch
narusuje ekologické vazby v krajiné a negativné ovliviiuje hydrologicky
rezim krajiny. V Gizemnim planu Studena je vymezen dostatek ploch pro
rozvoj bydleni ve vhodnéjSich ¢astech sidla MarSov.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. €. 39/6 v k. . Skrychov navazuje na stavajici humna ve
vychodni ¢asti Skrychova, na kterych jsou v navrhu tizemniho planu
vymezeny zahrady. Pozemek p. ¢. 39/6 bude spole¢né s pozemkem p. €.
39/10 koncepéné vymezen pro rozsifeni zelené soukromé, ktera plni
funkci zahrad. Na téchto pozemcich Ize dle podminek vyuziti umistit
dopliikové stavby slouzici pro obhospodatrovani zahrady a je mozné
pozemky oplotit. V plochach zelené soukromé vsak neni mozné umistit
novou stavbu pro bydleni.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Cast pozemku p. ¢. 15/1 a 66/1 v k. 0. Horni Bolikov bude pfifazen do
ploch bydleni na zakladé geometrického planu a skute¢ného zaméfenti,
aby odpovidal souc¢asnému stavu.




Stagra, spol. sr. 0.,
Ing. Karel Dvotédk

Z4dame o zafazeni pozemk p. €. 511/3, 344/2, 344/1, 344/3, 344/4,344/5 v k. a.
Horni Pole do plochy pro vyrobu a skladovani. Diivodem je zamér rozsiteni
zemédélského arealu.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE

V jizni ¢asti Horniho Pole je mozné navrhnout rozvoj vyroby

V navaznosti na stavajici zeméd¢€lsky areal. Rozvoj funkce vyroby a
skladovani vsak musi byt umérny velikosti sidla a potencialni
vyuzitelnosti izemi. Pro rozvoj funkce vyroby a skladovani budou
vymezeny pozemky p. €. 344/1, 344/2, 344/3 a ¢ast pozemku p. ¢. 344/4

29. Drugstevni 498 i . o ) o ) a 511/3, které tolik nezasahuji do volné krajiny a nedojde k narugovani
378 56 Studend Dalevnavrhu]eme provéfeni moznosti vyuZiti ploch v zapadni Casti Studené ’ ckologickych vztahi a vazeb v krajing.
(napt. pozemky p. €. st. 495, 1517/2,1517/14,1517/3) pro plochy pro rodinné
bydleni. Ze stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského piidniho fondu
k navrhu pro spole¢né jednani vyplynulo, Ze v navrhu izemniho planu
Studena je vymezen spiSe nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni a
proto zatim nebudou vymezovany nové rozvojové smery jako napf.
zapadni ¢ast sidla Studend. Této ¢asti pfipominky se tedy nevyhovuje.
Vladimir Starosta Jako vlastnik pozemku p. €. 11 v k. 4. Sumrakov poZaduji, aby tento pozemek PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
30. Za SkOIOU 720 byl zahrnut do plOChy pro zemédelské Vyuilti (moinost VyStabe skladu krmiva | Pozemek p- &. 11 v k. 1. Sumrakov bude Vymezenjako stabilizovana
252 16 Nugice — Praha zépad a Steliva), pozemekje v tésném sousedstvi zemédeélského statku, kter}'l taktéz pl()cha bydleni venkovské V ramci zastavéného uzemi, ktera umozni
vlastnim. rozvoj hospodaiskych aktivit v severni ¢asti Sumrakova.
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Pozemek p. €. 757 v k. 0. Olsany u Dacic se nachazi na nejkvalitngjsich
3 pudach v 1. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Proto projektant
Zdetika Vondrakova Jako vlastnik pozemku p. & 757 v k. 4. Ol3any u D'aéic pozaduji, aby tento tuto plochu v navrhu tzemniho planu Studena pro spole¢né jednani
31 Olgany — Jalov¢i 66 pozemek byl nadale zahrnut v intravilanu obce tak, jak to bylo ve starém, nevymezoval. Na zéklad& projedndvani vSak byla plocha opét v navrhu

378 53 Strmilov

soucasné platném, uzemnim planu obce Studena. Rada bych, kdyby byl pozemek
mozny vyuZzit k rodinnému bydleni.

verze pro vefejné projednani vymezena v rozsahu zmény ¢. 1 uzemniho
planu obce Studena. Nasledné vsak byla plocha vypusténa na zakladé
nesouhlasného stanoviska dot¢eného organu z hlediska ochrany
zemédélského plidniho fondu zejména z diivodu kvality zemédelské
pudy promitnuté do I. tfidy ochrany..
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Alena Simankova

Jako vlastnik pozemku pare. €.
2177/1 v k.a. Studena uplatiiuji
namitku ke zméné navrhu
uzemniho planu obce Studena a
pozaduji zatadit tento pozemek
do pozemk uréenych k zastavbe.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Pozemek p. ¢. 2177/1 v k. 1. Studena bude vymezen jako plocha
smisena obytna, ktera uzavfte stavajici obytnou zénu u vyrobniho arealu
masny. Pro plochu bude stanovena podminka vystavby maximalné
jednoho rodinného domu, aby nedochazelo k nahusténi zastavby

V obytné zong v jeji koncové Casti.

32. DruZstevni 535 Pozemek pfimo navazuje na
378 56 Studena sousedni stavebni pozemky.
Vzhledem k tomu, Ze veskeré sité
vedou po pozemku parc. €.
2423/2, ostatni plocha, ostatni
komunikace ve vlastnictvi obce
Studena, je budouci stavba
rodinného domu situovana tak, jak je zakresleno v pfilozeném situacnim planu.
Z4dam timto o rozsifeni zastavbového izemi PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
zé:f?)rzn;lzg lelup}z)rzoegi;cvs;u:;njlgi;?;vi Pro rozvoj zeméd¢€lského are’:a’llu na Vzé.padé §idv1a’Domevl§ivn b}ila
p.¢. 78/13 a 78/14 k.ti. Domain u Studené vymezena [’)Ioch’ V§Z-2, ktera umoziiuje umlstervl,l zvemedelskyclvl stavve’b ’
tak, aby zde bylo mozné vybudovat a (’1als.1,hf) zézemi VyI"Oby a skla(?ovarvn. V Domasing filouh?d?be vyuziva
zen’lédélské stavby -stj a zimovisté pro skot stavajict zeme de.lsky arealv na zapa}de ?ldla, soukrf)mvy zerr}ede’lec.
s poticbnym zézemim a manipulaénimi Kap2}01ta arfealu je pro .da151 rozvoj vycerpana. Zamerverm je Xy§taY’t)a}
plochami véetng hnojists, skladu krmiy a kraYlnq ’V'zapadm’ ¢asti vymezené plochy a s'em’kuvv cas:tl Prllve}:aJICI
steliv. Nase rodinné firma provozuje k stavat] fcimu are’alu. Vz’hledem k p{ostorove narocnovstlv zaméria
) zem&d@lskou v§robu vietné Zivodisné dohodc_e s dotéenym organem z hledlske} (fohra’ny zer’nedels’keho pudniho
Ing. Jan Stefl vyroby a potiebuje nezbytné rozsifit zdzemi pro své podnikani, které je v fondi‘ e pJ OVC ha' upra\vlgngr—’ viz graﬁska cast uzemnlho.pl.a’m’l. Je t?k iy
33. Domasin 1 navrzeno feseni umoziujici hospodarskou funkci souvisejici se stavajici

378 53 Strmilov

soucasné dobé jiz zcela nedostatecné.
Predmétné plochy jsou pfistupné pies
stavajici zemedélsky areal ktery je cely v
mém vlastnictvi.

zemeédélskou vyrobou v aredlu na zapadé Domasina. Zbytek pozemki
vsak je ponechan v plochach zemédélskych, aby nedochazelo

k nadmérnému a neodiivodnénému zabirani volné krajiny a zemed¢élské
pidy. Rozsah plochy vyroby je dimenzovan také z hlediska velikosti
sidla a potencionalniho vyuziti uzemi. Vzhledem k exponovanosti
arealu je nutno respektovat odclonéni zeleni, resp. vymezené plochy pro
ochrannou a izola¢ni zeleni Zoi-2. Nelze v tomto ptfipadé pienaset
povinnost odclonéni vlastniho arealu vici okoli na pozemky jiného
majitele. Proto je sou¢asné vymezena adekvatni plocha pro ochrannou a
izola¢ni zelen. Této Casti pfipominky se tedy vyhovuje Castecné.
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Soucasné dale zddam o zruSeni navrhu
biokoridoru oznac¢eného LBK1 na
parcelach €. 243/1 a 242 v k.4.Horni
Pole v mém vlastnictvi a zadam zménit
urceni tohoto tizemi na uzemi urcené pro .
bytovou vystavbu. K tomuto tucelu byly tyto pozemky uvnitf obce vzdy
predurceny a za Gcelem vystavby rodinného domu a obnovu zahrady jsem je také
zakoupil.

Zadam o zménu izemniho planu Obce Studena v mistni ¢asti Domasin na
parcelach €. 435, 62/1 a 78/9 z plochy vyrobni a skladovani na plochy bydleni
(stavba RD) dle piiloZzeného obrazku.

Pozemky p. ¢. 243/1 a 242 v k. 4. Horni Pole jsou nevhodné pro
vystavbu, nebot’ jsou soucasti uzemniho systému ekologické stability
V uzemi a jsou stabilni pfirodni slozkou v sidla, kterou neni vhodné
narusovat dal$i urbanizaci izemi. Biokoridor LBK 1 je vymezeny na
strouze, ktera odvadi vodu z vyse polozeného rybnika, ten je poté
soucasti lokalniho biocentra LBC 12. Trasa biokoridoru proto musi byt
vymezena ve vazb¢ na koryto tohoto vodniho toku, ktery se nasledné
vléva do Studenského potoka (potok je vymezen jako regionalni
biokoridor RBK 4036), Takovéto vymezeni je nezbytné z divodu
zachovani spojitosti uzemniho systému ekologické stability dle §3
zakona o ochrané ptirody a krajiny €. 114/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpisi. Této ¢asti ptipominky se tedy nevyhovuje.

Cast pozemkd p. ¢. 62/1, 78/9 a 435 v k. 1. Domasin budou
stabilizovany jako plochy bydleni v ramci sidla Domasin, nebot’
vypliuji proluku mezi stavajicimi plochami bydleni. Této ¢asti
ptfipominky se tedy vyhovuje.

Milan Taras
Mlynska 527
378 56 Studena

Zadame spole&né o zatazeni pozemki pare.¢. 1728/26,1728/23 a 1728/24 v k.u.
Studena do plochy VSp. Duivodem je, Ze v soucasné platném tizemnim planu
jsou tyto pozemky zafazeny v plose pro bydleni a v navrhu nového tizemniho
planu pak v plose SNU. Uvedené pozemky navazuji na plochu VSp a tvoii s ni

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

V jizni ¢asti Studené bude vymezena plocha vyroby a skladovani, ktera
navaze na stavajici vyrobni zonu. Plocha bude vymezena tak, aby

34. ; o N . o g ; uzavrela sidlo mezi Studenskym potokem a Mlynskou ulici a logicky
Miloslav Nezdara ucelenou plochu zarovnavajici smysluplné stavebné vyuzitelné uzemi Studené. navézala na rostly urbanismus jizni &sti Studené. Ve spojenim s tim
Komenského 524 Dale zadame o zmensSeni plOChy biokoridoru na hranice pozemku pfllehlého by]o upraveno 1 vedeni biokoridoru na zakladé stanoviska dotéeného

378 56 Studena vodniho toku a rybnika Mlynsky. Biokoridor je zde nefunk¢ni a zcela zbyteéné | organu ochrany piirody mimo pozemky vyroby a skladovani v jizni
omezuje vyuziti ptilehlych pozemki v plose VSp. &4sti sidla Studena.
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
- Pavel Tichy 74dam o zmen$eni plochy biokoridoru na hranice pozemku piilehlého vodniho | Vedeni biokoridoru podél Studenského potoka bylo upraveno mimo

Mlynska 309
378 56 Studena

toku. Biokoridor je zde nefunkéni a zcela zbyteéné omezuje vyuziti pfilehlych
pozemkd v ploSe VS -1 a pozemku pare.€. 1658 a 1728/14 v plose SO.

pozemky p. €. 1658 a 1728/14 v k. . Studena tak, aby nezasahoval
pozemky vlastnika po dohodé s dotéenym organem ochrany ptirody.
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PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

Pristupové komunikace nejsou soucasti dopravni koncepce tizemniho

36 Frantisek Yacek Pozaduji do tizemniho planu doplnit pFistupovou cestu k bytovému domu &p. | Planu, tyto jednotlivosti s fesi v dalSich navazujicich fizenich a nejsou
' Horni Pole 25 33 k.4. Horni Pole. pfedmétem procesu pofizovani izemniho planu. Podminky vyuziti
378 53 Studena plochy bydleni venkovské, které jsou vymezeny na pozemcich
vlastnika, umoziiuji umistovat dopravni infrastrukturu a budovat
ptistupové komunikace.
PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE
Jana Zachova Na zakladé podané namitky k vefejnému projednani: Pozemek p. €.
37. Roman Zach Z4dame ve zméné tizemniho planu pozemek &. 940/2 (zahrada) rozgifit o 94072 k. u. SE‘}denéje Yeden v katastru nemOVivtOSti jako zah’rada. Ten,to
Rosického 547 pozemek ¢. 940/32 z ostatnich ploch na zahradu jehoZ jsme vlastnici. pozemek tvofi souvisly celek s budovou na p. ¢. st. 1030 k. 4. Studena.
378 56 Studena Pozemek p. ¢. 940/2 je zahrnut do zastavéného tizemi a do ploch
stabilizovanych rekreace. Pozemek 940/32 byl v pribé&hu potizovani
vyfazen z evidence v Katastru nemovitosti.
PRIPOMINCE SE VYHOVUJE
Martin Skécel Pozemek p. €. 1654/42 v k. 0. Studena se nachazi v zastavéném tizemi
38. Néam. sv. Jana Zadam o pievod pozemku parcelni &islo 1654/42, &islo LV 1484, KU Studend, | 0 jihu Studené mezi arealem spolecnosti Styl a obytnou zonou Na

Nepomuckého 50
378 56 Studena

okr. Jindfichtiv Hradec, na stavebni parcelu.

Strani. Nové bude vymezena plocha smisena obytnd, ktera umozni
vystavbu podél komunikace Na Strani. V ramci vyuziti lokality pro
bydleni je nutné bezpodmine¢né zachovat dostatecné Siroké vetejné
prostranstvi v ulicnim prostoru komunikace Na Strani.
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Obec Studena
Nam. svatého Jana

V ramci zpracovani nového tizemniho ;
planu obce Studena zadame o a1
zapracovani opatieni obecné povahy ¢. - < P
1/2020 Uzemni opatieni o sanaci uzemi, h '
které bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva obce Studend dne 5. 10.
2020.

PRIPOMINCE SE VYHOVUJE

Uzemni opatieni o asanaci izemi, které bylo vydano opatfenim obecné
povahy ¢. 1/2020 bylo zapracovano do uzemniho planu dle skute¢ného
stavu. Tzn., Ze na ¢asti pozemku p. €. 544 byla vymezena plocha tézby
nerostl dle zakresleného geometrického planu.

3. Nepomuckého 18
378 56 Studena lo L
Dale zadame o zménu funkéniho Pozemek p. €. st. 866/1 a ¢ast pozemk p. €. 68/2, p. €. 68/3 ap. ¢.
vyuziti plochy na pozemcich p. €. st. | 68/13 v k. . Studena byly zafazeny do ploch smiSenych obytnych tak,
866/1 a ¢astech pozemkd p. €. 68/2, |aby bylo mozné budovy vyuzit jak pro bydleni, tak pro ob¢anské
p. ¢. 68/3 ap. ¢ 68/13 vk 1. vybaveni a sluzby, které jsou slu€itelné s centralni ¢asti sidla Studena.
. Studena z funkéni plochy OV na
+ plochu SO.
V soucasné chvili je areal STYL vyrobni druzstvo knoflikaiti Studend veden jako PRIPOMINCE SE VYHOVUJE CASTECNE
prumyslova zéna. Stylové s. r. 0. nyni odkoupila budovu s dil¢imi pozemky Administrativni budova €o. 181 ie vvmezena iako plocha smigena
V tomto aredlu (viz. odst. VI.) a zddame o prevedeni dil¢ich pozemka obytnd, ktera umoziuje j Ijl)<.b le vy Jaxo procha smiset
. , o . . < . , je jak bydleni, tak podnikatelské aktivity, jako
z pramyslovych do smiSenych tzn., aby bylo mozné na téchto pozemcich nerugicl viroba. & obcanskd vybavenost iako nant. obchod a sluzb
zaroven Vy.tvofit objekt k bydleni. Admi.nistra.t.ivpi budoya ¢.p. 181 uvedena Dalii pozg mky ’Ve vyrobnim aryeélu spolejénos i S}?[yl isou v ﬁzemnir}rt
Stylovg, s. 1. 0. vodst. V1 je Ve dend dl? katas‘a:u rylen}owtos’t iz 4ak0 objekt k bydl?m’ a}e planu vhodné zatazeny do ploch vyroby a skladovani, jelikoz jsou to
0. ’ nekoresponduje to nyni s aktualnim izemnim planem obce Studena. Z téchto ’

Druzstevni 181
378 56 Studena

divodu zddame o zménu izemniho planu. Nekteré pozemky, které jsou nize
zminéné jsou ve fazi prepisu (St. 210, 1599/12, 878 v katastralnim izemi
Studena).

V soucasné dobé¢ je administrativni budova p.¢. st 210 vedena dle katastru
nemovitosti jako objekt k bydleni a vy uzivana je jako kancelafe pro STYL
vyrobni druzstvo knoflikaii Studena. Ostatni zakreslené pozemky nejsou
vyuzivany.

vyrobni haly a manipula¢ni plochy slouZzici vyrobnimu arealu, a bydleni
V ramci té€chto objektd je v souc¢asné dobé nemozné. Této Casti
pfipominky se tedy nevyhovuje.

Avsak zépadni ¢ast aredlu s pozemky p. €. 1654/43, Casti pozemku p. €.
1654/3 a pozemek p. €. 1654/44 a v k. 0. Studena mohou byt vymezeny
pro bydleni a dal$i nerusici sluzby a obcanskou vybavenost (plochy

smisené obytné), jako druhostranné zastavba v ulici Na Strani. Lokalita
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1o

Radi bychom budovu vyuzili pro kancelaiské ucely, tak zaroven pro bydleni
(rekolaudace na bydleni). Budova by méla smiSenou vyuzitelnost. Ostatni
pozemky bychom v budoucnu radi vyuzili na vystavbu objektu k bydlenti,
garazové stani apod.

je dobie dopravné napojena a neni problém ji pfipojit na sité technické
infrastruktury. V ramci vyuziti lokality pro bydleni je nutné
bezpodmineéné zachovat dostateéné Siroké vetejné prostranstvi

Vv uli¢nim prostoru komunikace Na Strani. Této ¢asti pfipominky se tedy
vyhovuje.
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Pouceni:

Proti Gzemnimu planu Studena vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast vyroku izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

Pavel Skoda Pavel Tichy
starosta obce mistostarosta obce
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